ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 048487/2025

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Trzni hodnota nemovitosti a trzni ndjemné - pozemku parcela €. st. 4583 se souc¢astmi - budovou jiné
stavby €.p. 3450 s pfisluSenstvim (mobilni servisni stanice, servisni stanice simplex, objekt oprav
boxu, rozvodna, kabelové vedeni venkovni, rozvod vody venkovni, pfipojka plynu, rozvod plynu
venkovni, komunikace), dale pozemka parcelnich ¢isel 3314/42, 5659 vse v k.a., obec a okres
Bfteclav, zapsanych na vlastnickém listu ¢. 1416.

Znalec: Ing. FrantiSek Slabak
Brandlova 1327, 697 01 Kyjov

Cislo posudku v evidenci znalce: 2885-89/25

Zadavatel:  Ceska posta, s.p., IC: 47114983
Politickych vézni 909/4, 110 00 Praha

Cislo jednaci: 4710132464

TRZNi HODNOTA 13 800 000 K¢

Pocet stran: 61 a 18 stran piiloh Pocet vyhotoveni:2

Podle stavu ke dni: 30.05.2025 Vyhotoveno: V Kyjové 16.06.2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je ocenit nemovitosti trzni hodnotou a stanovit jejich trzni (ekonomické) najemné -
pozemku parcela €. st. 4583 se soucastmi - budovou jiné stavby €.p. 3450 s prisluSenstvim (mobilni
servisni stanice, servisni stanice simplex, objekt oprav boxu, rozvodna, kabelové vedeni venkovni,
rozvod vody venkovni, ptipojka plynu, rozvod plynu venkovni, komunikace), ddle pozemkt
parcelnich ¢isel 3314/42, 5659 vSe v k.u., obec a okres Bfeclav, zapsanych na vlastnickém listu €.
1416.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Pro interni potiebu statniho podniku Ceské posty.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci vypis z katastru nemovitosti ¢. 1416, popis oceniované nemovitosti v podob¢
dokumentu ,,Reality - Ceské posty, s.p.”, Easteénou projektovou dokumentaci - padorysy s vymérami
ploch, seznam evidovaného majetku CP a odpovéddl znalci na poloZzené otazky potiebné pro
ocenéni.

Pii mistnim §$etfeni byla za zadavatele ptitomna pani Ing. Lenka Rihackova.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 30.05.2025 za piitomnosti pani Ing. Lenky Rihackové.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pf¥i vybéru zdroju dat

Znalec vybral takové zdroje dat, které jsou pro ocenéni potiebné. Hlavnim zdrojem dat jsou
ocenované pozemky se soucastmi. Ostatni zdroje dat jsou uvedeny nize ve vyctu vybranych zdroju
dat.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 1416, k.u., obec a okres Bieclav.

Katastralni mapa.

Uzemni plan obce Bieclav.

Informace o zaplavovém uzemi.

Informace sdélené objednatelem posudku a tidaje zjisténé prohlidkou a méfenim na misté
ocenovanych nemovitosti ze dne 30.05.2025.

Popis ocefiované nemovitosti v podobé dokumentu ,,Reality - Ceské posty, s.p.”

Caste¢na projektova dokumentace - ptidorys budovy s &.p. 3450 s vymérami podlahovych ploch.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vsechny vyse uvedené zdroje dat se daji povazovat za vérohodné nebot’ se daly ovétit pii mistnim
Setfeni.
Pouzité vetejné zdroje dat ze sité internet jsou vSeobecné povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Trzni hodnota

Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana Castka, kterd se urCuje zpravidla na zaklad¢

vybéru z vice zplsobll ocenovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového - tzv. vécné hodnoty. Pti urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednu;i
trzni rizika a piredpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

Pti urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se piihlizi k moznosti jeho nejvyssiho a nejlepsiho
vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné ptipustné a ekonomicky
proveditelné.

Vécna hodnota

je nakladova cena nemovitosti s pfiméfenym opotiebenim.

Cena ,,zjiSténa” je cena vypoctena podle platné oceniovaci vyhlasky a v posudku se pocita
pouze z toho diivodu, Ze to uklada zakon o oceniovani majetku.

Cena obvykla

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného poptipade
obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
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styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodédvajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozum¢ji napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu
majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Obvyklou cenou se v tomto pfipadé neocenuje, nebot’ ke stanoveni obvyklé ceny jsou potiebné
pro porovnani minimalné tii prodané obdobné nemovitosti v misté a ¢ase. A takové porovnani
v obci Bieclav ani v blizkém okoli neexistuje.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o pozemek s komercni nemovitosti, hlavni vaha pro
stanoveni trzni hodnoty je hodnota vynosova.

Metoda vynosova

Vynosova hodnota nemovitosti je soucet diskontovanych (oduirocenych) piedpokladanych
budoucich €istych vynost z jejiho pronajmu.

Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby Groky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovité véci.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru ¢i tvorbé dat

Odbornou otazku zadavatele (zadanim znaleckého posudku) je ,,ocenit nemovitosti trzni hodnotou”.
Budou sebrana a tvofena data, kterd budou analyzovana a kterd jsou ve vztahu k odborné otazce
vhodna.

Metodicky postup pfi sbéru a tvorbé dat pro feSeni zadané otdzky byl proveden v nésledujicich
fazich:

- Prostudovani podklada od zadavatele posudku a piredbézné stanoveni postupu feseni.

- Provedeni mistniho Setfeni na mist¢ dotéené nemovitosti, jeji ohledani, zaznamendni (ovéteni)
pottebnych rozmérl, provedeni fotodokumentace. Skutecnosti o zakrytych konstrukci a existenci
podzemnich ¢asti, stavu inzenyrskych siti apod. byly dle moznosti prohlidky a stavu nemovitych véci
odhadnuty.

- Vybér vhodnych dat z vlastnich databazi nemovitych véci odpovidajicich feSenému segmentu trhu.
- Nahlizeni do vefejnych databazi prostiednictvim sit¢ internet a zaznamenani vhodnych a
pottebnych informaci a dat.

- NahliZeni do prévnich ptedpist vztahujicich se k pfedmétu posudku.

- Nahlizeni do odborné literatury.

Timto postupem byla sebrana a vytvofena data, kterd jsou ve vztahu k odborné otdzce vhodna a
potiebna.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data, ktera byla sebrana a vytvorena postupem dle pfedchoziho odstavce byla podrobena analyze a
na jejim zakladé byly zvoleny vhodné pfistupy a vypoctové postupy a metody, aby bylo docileno
pozadavku plynouciho z odborné otazky zadavatele.

Zpracovani vSech ziskanych dat provedl znalec pomoci vypoctového programu NEMExpress firmy
Pluto-Olt spol. s.r.o.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Jihomoravsky, okres Bieclav, obec Bfeclav, k.. Bieclav
Adresa nemovité véci: Bratislavska 3450, 690 02 Bfeclav

Vlastnické a evidencni udaje
Ceska republika,
pravo hospodafit s majetkem statu:

Ceska posta s.p., Politickych véziit 909/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

Mistopis

Bfeclav je mésto ve stejnojmenném okrese v Jihomoravském kraji na tfece Dyji, asi 50 km
jihovychodné od Brna, na hranici s Rakouskem a pobliz hranice se Slovenskem. Zije zde 24538

-5-



obyvatel. Breclav je dulezitym hrani¢nim pfechodem a zelezni¢ni kfizovatkou mezinarodniho
vyznamu.

Ptistup k nemovitosti je po pravni strance zajistén piimo z vetejného pozemku ve vlastnictvi mésta.
Parkovani je mozné na vlastnich pozemcich v arealu.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha [] orna puda
[ trvalé travni porosty [] zahrada jiny

Vyuziti pozemktu: [ RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: [] bytova zoénal®l primyslova zona LI nakupni zéna [ ostatni
Pfipojky: / ¥ voda / O kanalizace / ¥ plyn

vet. / vl. / ¥ elektro Xl telefon [1 dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
3314/92 Meésto Breclav, namésti T. G. Masaryka 42/3, 69002 Bieclav

Celkovy popis nemovité véci

Areil je ve vlastnictvi Ceské republiky, s nimz ma Ceska posta, s.p., pravo hospodafit, v souladu se
zékonem €. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjsich predpist.

Jednd se o aredl byvalého dopravniho stiediska Bfeclav. Soucasti aredlu je jednopodlazni,
nepodsklepend, samostatné stojici budova s ¢.p. 3450, déle na pozemku aredlu stoji ocelové budovy
(mobilni servisni stanice) slouzici pro opravy ndkladnich a osobnich vozl a byvalé buiika vratnice
(dfive rozvodna), ktera nyni neslouzi svému ucelu. Cely areal ma zpevnénou plochu z betonovych
panelll, oploceni s vjezdovou branou a osvétleni.

Hlavni budova ¢.p. 3450 na pozemku p.¢. st. 4583.

Hlavni budova je sestavena z nékolika mobilnich stanic. Konstrukéni systém je z oceli a dieva +
zdéné vyzdivky. Stropni konstrukce je dievéna deskova, stfesni konstrukce je ploch4, krytina zivicna.
Klempifské konstrukce pozink. Vyplné otvori jsou dievéné s jednoduchym zasklenim. Fasada
budovy neni zateplend, vdpenné néstiiky a omitky. Vnitini omitky jsou dvouvrstvé vapenné a natéry
na dievénych deskach, vnitini obklady stén v socidlnich prostorech. Podlahy jsou keramické dlazby,
PVC. Vnitini dvete jsou dievéné do ocelovych zarubni. Vnitini hygienické vybaveni jsou sprchy,
WC, umyvadla. Na okennich otvorech jsou bezpecnostni mtize.

Ostatni budovy - mobilni servisni stanice jsou typu ocelovych hal, jednoduchych.

Vsechny budovy jsou jednopodlazni, nepodsklepené, s sedlovou stiechou.

Hlavni nosné konstrukce (stény, stiecha) jsou z valcovanych nosnikl, oplasténé trapézovym
plechem. Podlahy jsou betonové, ocelové rampy. Pfirozené osvétleni ve Stitu (pouze u tfech
servisnich stanic) - kovové okna s jednoduchym zasklenim. Dvete, vrata ocelova dvoukiidla. Vnitini
hygienické vybaveni neni.



Byvala vratnice (rozvodna).

Jednda se o buiniku kontejnerovych rozmeéri (2,5 x 4,5m) samostatné stojici, nepodsklepenou,
jednopodlazni s plochou stiechou.

Konstrukéné dievéna, stropy rovné dievéné, stieSni krytina plechova, klempiiské konstrukce
provedeny. Dvefe a okno dfevéné, jednoduché zaskleni, podlaha dfevéna. Vnitini hygienické
vybaveni neni.

Dopravni sttedisko je napojeno na veskeré inzenyrské sit€¢ krom¢ kanalizace. Kanalizace je svedena
do vlastni zumpy.

Vytapeéni hlavni budovy zajistuje plynovy kotel a ohfev teplé vody plynovy bojler. Vytapéni
mobilnich servisnich stanic je horkovzdusné vytapéni - vzduchotechnické zatizeni ROBUR.

Staii hlavni budovy s C.p. je 38 roki (rok 1987). U ostatnich objekti je predpoklad potizeni mezi lety
1986 - 1992. Pouze hlavni budova je bézné udrzovana, vSe v plvodnim stavu bez zadnych
rekonstrukci.

V objektu nejsou uzavieny zadné ndjemni smlouvy.
Na uvedenych nemovitych vécech nejsou evidovdna omezeni vlastnického prava,

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tizemi
NE Povodnova zoéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentaf:

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana




3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Budova €.p. 3450 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zptisobu
. Rozvodna (byvala vratnice)
. Mobilni servisni stanice ¢.1
. Servisni stanice Simplex
. Objekt oprav boxu - sklady
. Mobilni servisni stanice ¢.2
. Pozemky v jednotném funk¢énim celku

NN bW N

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Budova ¢.p. 3450
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Rozvod vody venkovni
2.2. Kabelové vedeni venkovni
2.3. Pipojka plynu
2.4. Rozvod plynu venkovni
2.5. Komunikace
2.6. Rozvodna (byvala vratnice)
2.7. Mobilni servisni stanice €. 1
2.8. Servisni stanice Simplex
2.9. Objekt oprav boxu
2.10. Mobilni servisni stanice ¢. 2
3. Vynosova hodnota
3.1. Areal dopravniho stfediska Breclav, Bratislavska 3450
4. Hodnota pozemki
4.1. Pozemky v jednotném funk¢énim celku



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pfi analyze dat znalec vychazel z jiz zndmych, vhodnych a ovéfenych metod a postupii, zakona o
ocenovani majetku, platné oceniovaci vyhlasky, metodiky pro trzni ocenovani a odborné literatury.
Zpracovani vSech ziskanych dat provedl znalec pomoci vypoctového programu NEMExpress firmy
Pluto-Olt.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek parcela €. st. 4583 se soucastmi - budovou jiné stavby ¢€.p.
3450 s prislusenstvim (mobilni servisni stanice, servisni stanice
simplex, objekt oprav boxu, rozvodna, kabelové vedeni venkovni,
rozvod vody venkovni, ptipojka plynu, rozvod plynu venkovni,
komunikace), dale pozemky parcelnich ¢isel 3314/42, 5659 vse v
k.u., obec a okres Bieclav, zapsanych na vlastnickém listu €. 1416.

Adresa ptedmétu ocenéni: Bratislavska 3450
690 02 Bfeclav

LV: 1416

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Bfeclav

Obec: Bfeclav

Katastralni tzemi: Bfeclav

Pocet obyvatel: 24 863

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =3 421,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdé¢jSich
piedpisii a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 370/2024 Sb., kterou se provads;ji
ncktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. P
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka II 0,01
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1I 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
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8. Poloha obce: Obec, jejiz ne¢které katastralni uzemi sousedi s Prahou nebo Brnem 11 1,10
nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 pfilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps*P;*Ps*Po* (1+ ¥ P)=1,167
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =P * P; *Pg* Py * (1 + 2 Pi) =1,010
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba

Nézev znaku C. P

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,40

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

3. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité¢ obce: Pozemek 1ze napojit na I 0,00
vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni dopravu III 0,05

5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemcich spole¢né III 0,02
vyuzivanych

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuzitelnosti: Pozemky IV 0,11
komeréné vyuzivané
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Nejsou II 0,00

7
Index polohy  Ip=P; * (1 + > P;)=0,472

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,551

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,477
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1. Budova ¢€.p. 3450 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu
Ocenéni nakladovym zpiisobem

Nékladova cena je vypoctena v souladu s platnou ocenovaci vyhlaSkou k datu ocenéni.

1.1. Budova ¢.p. 3450

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisla nosna konstrukce: montovana z prostorovych bun¢k
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 13,92*%11,75+2,0%2,24 = 168,04
Zastavéné plochy a vySky podlazi

s Zastavéna Konstr. "
Podlazi i Soucin

plocha vyska

1.NP 168,04 m? 2,50 m 420,10
Soucet 168,04 m? 420,10
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 420,10/ 168,04 =2,50m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 168,04/ 1 = 168,04 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.NP (13,92*11,75+2,0%2,24)*(0,10+2,50+0,4) = 504,12 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfesSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 504,12 m?
Obestavény prostor - celkem: 504,12 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cést

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonova deska S 100
2. Svislé konstrukce prostorové bunky, ocel, dfevo, zdéné S 100
vyzdivky
3. Stropy rovné dieveéné S 100
4. Krov, stiecha plocha stfecha S 100
5. Krytiny stfech ziviéna S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi natéry S 100
8. Uprava vngjsich povrchii vapenocementové omitky S 100
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9. Vnitini obklady keramické bézné obklady - socidlni prostory S 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefte hladké plné dvete, ocelové zarubné S 100
12. Vrata nehodnoti se X 100
13. Okna dfevéna s jednoduchym zasklenim S 100
14. Povrchy podlah keramicka dlazba, PVC S 100
15. Vytapéni plynovy kotel S 100
16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohtev teplé vody plynovy bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni nehodnoti se X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, sprchy, umyvadla S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni miize S 100
26. Instalacni pref. jadra nehodnoti se X 100
27. kuchynka kuchyniska linka - podstandard A 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. glfir.a;oe(llli}l]
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20

2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vngjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80

10. Schody C 2,90 100 0,00 0,00

11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20

15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20

16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20

19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

20. Vnitini plynovod S 0,20 100 1,00 0,20

21. Ohfev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00

24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00

25. Ostatni S 5,90 100 1,00 5,90

26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
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27. kuchynka A 0,32 100 1,00 0,32
cenovy podil pfidané konstrukce = CK / (OP * ZC * K; * K, * K3 * Ks * Kj)
20 000,00 / (504,12 * 2 807,- * 1,2410 * 0,9593 * 1,1400 * 1,0500 * 3,1100) = 0,32

Soucet upravenych objemovych podila 96,02
Koeficient vybaveni K4: 0,9602
Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 1,2410
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9593
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,1400
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9602
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1100
Zéakladni cena upravena [K¢&/m?] = 11 944,96
PIna cena: 504,12 m? * 11 944,96 K¢&/m? = 6 021 693,24 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 38 rokil

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 22 roka

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 38 / 60 = 63,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 63,3 % / 100) * 0,367
Budova ¢.p. 3450 - vécna hodnota = 2209 961,42 K¢
1.2. Rozvod vody venkovni

Rozvod vody - venkovni

Vymeéra métena s katastralni mapy a ovéfena pii mistnim Setieni.

Celkem 109 m.

Rok poftizeni 1987.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 1.1.6.2. Ptipojka vody DN 40 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Délka: 109,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m] = 385,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,4810
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Zakladni cena upravena cena [K¢/m] 1 407,19

Plna cena: 109,00 m * 1 407,19 K¢&/m = 153 383,71 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 38 rok

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 12 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roku

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 38 / 50 = 76,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 76,0 % / 100) * 0,240

Rozvod vody venkovni - vécna hodnota 36 812,09 K¢

1.3. Kabelové vedeni venkovni
Kabelové vedeni - venkovni.

Vymeéra méfena s katastralni mapy a oveiena pii mistnim Setieni.
Celkem 110 m.

Puvodni stari z roku 1986.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 3.1.6. Piipojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni kabel

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 110,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zékladni cena upravena cena [K¢/m]

195,-
1,0500
3,1960

654,38

PIna cena: 110,00 m * 654,38 K&/m = 71 981,80 K¢

* % |l

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 39 rokii

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 11 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 39/ 50 = 78,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 78,0 % / 100) * 0,220

Kabelové vedeni venkovni - vécna hodnota = 15 836,- K¢
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1.4. Pripojka plynu
Plynova piipojka do DN 40

Vymeéra métena s katastralni mapy a ovéfena pii mistnim Setieni.
Celkem 20 m.

Rok poftizeni 1987.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 4.1. Plynova ptipojka do DN 40

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Délka: 20,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

305.-
1,0500
3,3640

* % |l

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] 1077,32

Plna cena: 20,00 m * 1 077,32 K¢/m = 21 546,40 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 38 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 2 roky

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roku

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 38 / 40 = 95,0 %

Maximalni opottebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Pripojka plynu - vécna hodnota = 3 231,96 K¢

1.5. Rozvod plynu venkovni
Rozvod plynu venkovni.

Vymeéra méfena s katastralni mapy a oveiena pii mistnim Setieni.
Celkem 77 m.

Rok poftizeni 1987.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 4.1. Plynova ptipojka do DN 40
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221

Nemovitd véc je soucasti pozemku
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Délka: 77,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zékladni cena upravena cena [K¢/m]

PIna cena: 77,00 m * 1 077,32 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 38 rokil

Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 2 roky
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 38 /40 = 95,0 %

Maximalni opottebeni muize dle ptilohy €. 21 Cinit 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Rozvod plynu venkovni - vécna hodnota

1.6. Komunikace

Zpevnéné plochy v aredlu.
Plochy ze silni¢nich betonovych panelt tl. 150 mm.

Vymeéra métena s katastralni mapy a ovéfena pii mistnim Setieni.

Jedna se o ¢ast vymeéry z parc. ¢. 3314/42 = 1570 m?

Puavodni stafi z roku 1987.

Zatridéni pro potieby ocenéni

* % |l

305,-
1,0500
3,3640

1077,32
82 953,64 K¢

0,150

12 443,05 K¢

Venkovni tprava § 18: 8.3.19. Plochy ze silni¢nich panelt tl. 150 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1 570,00 m?

Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zéakladni cena upravena cena [K¢&/m?]

Plna cena: 1 570,00 m2 * 4 139,50 K&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 38 rokt
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 12 rokt
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1 180,-
1,0500
3,3410

4 139,50
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Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokii
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 38 / 50 = 76,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 76,0 % / 100) * 0,240

Komunikace - vécna hodnota = 1559 763,60 K¢

Rekapitulace nakladovych cen:

Budova ¢.p. 3450 = 2209 961,42 K¢
Rozvod vody venkovni = 36 812,09 K¢
Kabelové vedeni venkovni = 15 836,- K¢
Ptipojka plynu = 3 231,96 K¢
Rozvod plynu venkovni = 12 443,05 K¢
Komunikace = 1559 763,60 K¢
Nikladové ceny - celkem = 3 838 048,12 K¢

Ocenéni vynosovym zpiisobem

Komentart k vynosovému ocenéni je uveden ve vypoctu vynosove hodnoty.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Nemovitosti pro administrativu

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,50 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvyseného rizika spojeného s docilenim pronajmu celkové

podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a c): 0,1 %

Uprava kapitalizace pro stavby s viceuéelovym uzitim: 0,1 %

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,70 %

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m?] Néjemné Néjemné Roc¢ni vynos [KC¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

chodba - mistnost ¢. 101 3,50 900,- 262,50 3 150,-

chodba - mistnost ¢. 102 19,33 900,- 1 449,75 17 397,-

kancelaf - mistnost €. 20,16 1 400,- 2 352,- 28 224,-

103

kancelaf - mistnost €. 9,78 1 400,- 1141,- 13 692,-

104

Satna - mistnost ¢. 105 40,39 900,- 3029,25 36 351,-

kancelaf - mistnost €. 24,27 1 400,- 2 831,50 33 978,-

106
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kuchynég - mistnost €. 8,00
107

WC, umyvarna - 9,66
mistnost ¢. 108

WC, umyvarna - 10,31
mistnost ¢. 109

kotelna - mistnost ¢. 110 8,87
Vynosy celkem

Ocenéni

900,-
900,-
900,-

900,-

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor:

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

290 463,96 K¢
178,00 m?
168,04 m?
274 211,03 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku:

- vymeéra stavebniho pozemku:

- skute¢né zastavéna plocha:

- cena skutecné zastaveéné plochy:

Odpocet nakladl procentem ze zapoc¢itaného najemného:

165 948,00 * 40 %

Roc¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5:

Mira kapitalizace 6,70 %

Cena stanovena vynosovym zptisobem

600,-
724,50
773,25

665,25

~

7 200,-
8 694.-
9 279,-
7 983.-
165 948.-

165 948,- K¢

13 710,55 K&

66 379,20 K¢
85 858,25 K¢
6,70 %

Ocenéni kombinaci nikladového a vynosového zpiisobu ocenovani

Skupina:

Ocenéni nédkladovym zptisobem
Ocenéni vynosovym zptusobem
Rozdil

Ocenéni dle prilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny C):

CV+0.20R

CN
CvV

1281 466,42 K¢

C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti

3 838 048,12 K¢

1 281 466,42 K¢

2 556 581,70 K¢

1792 782,76 K&

Budova ¢.p. 3450 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového

zpusobu
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2. Rozvodna (byvala vratnice)

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosné konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 2,5%4,5 = 11,25 2,20 m
11,25 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (2,5*4,5)*(0,10+2,20+0,20) = 28,13
Obestavény prostor - celkem: 28,13 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cést

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady chybi C 100
2. Obvodové stény ocelova konstrukce, dievéna vypli S 100
3. Stropy rovné, dievéné S 100
4. Krov nehodnoti se X 100
5. Krytina plechova S 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchii natéry S 100
8. Schodisté nehodnoti se X 100
9. Dvete drevéné P 100
10. Okna jednoduché dreveéna P 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételnd S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([:(;)S]t Koef. glfir.a;oe(llli}l]
1. Zéklady C 8,30 100 0,00 0,00

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20

-19 -



4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempitské prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchii S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete P 3,70 100 0,46 1,70
10. Okna P 1,40 100 0,46 0,64
11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80
12. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00
Soucet upravenych objemovych podila 87,34
Koeficient vybaveni K4: 0,8734
Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 14): [K¢&/m3] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8734
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0760
ZiKkladni cena upravena [K&/m?] = 2 736,28
Plna cena: 28,13 m? * 2 736,28 K¢&/m? = 76 971,56 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 38 rokii

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 2 roky

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 38 / 40 = 95,0 %

Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opotiebeni

Zdivodnéni pouziti mordlniho opotfebeni

ZhorSeny technicky stav objektu. Dlouhodobé neuzivano.
Moralni opottebeni nelze uplatnit v plné vysi 5 % protoze celkové snizeni ceny stavby vlivem

opottebeni nesmi presdhnout 85 % z ceny stavby.
Srézka za moralni opotiebeni: 11 545,73 * 0 % =
Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Rozvodna (byvala vratnice) - cena zjiSténa
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3. Mobilni servisni stanice ¢.1
Mobilni servisni stanice na parcele ¢. 5659.
Soucasti je 1 teplovzdusné vytapéni - ROBUR.

Ocenéni niakladovym zpiisobem

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F
Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoznujici ztizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovitd véc je soucasti pozemku
UZitna plocha
Nazev Uzitna plocha
1.NP
8,25*%11,0 = 90,75 m?
90,75 m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 8,35*11,10 = 92,69 233m
92,69 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (8,35*11,10)*(0,10+2,33) = 225,22
7 Podstiesni prostor (8,35*11,10)*3,58/2 = 165,91
Obestavény prostor - celkem: 391,13 m3
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Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni Ig;i?;;igﬁl ([Jois]t
1. Zéklady betonova deska S 100
2. Obvodové stény ocelova konstrukce - oplasténi S 100
plechem
3. Stropy kovové S 100
4. Krov nehodnoti se X 100
5. Krytina trapézovy plech S 100
6. Klempiiské prace plechové S 100
7. Uprava povrchil natéry S 100
8. Schodiste nehodnoti se X 100
9. Dveie kovové S 100
10. Okna jednoducha, kovovy ram, jednoducha S 100
vypli
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételna a motorova S 100
13. Vytapéni teplovzdusné vytapéni ROBUR A 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;)S]t Koef. gtf);a]::(rili}ll
1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30
2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90
3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10
6. Klempiiské prace S 1,60 100 1,00 1,60
7. Uprava povrchii S 6,00 100 1,00 6,00
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70
10. Okna S 1,40 100 1,00 1,40
11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80
12. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00
13. Vytépéni A 8,16 100 1,00 8,16
cenovy podil pfidané konstrukce = CK / (OP * ZC * Ks * Kj)
100 000,00 / (391,13 * 970,- * 1,0500 * 3,0760) = 8,16
Soucet upravenych objemovych podila 108,16
Koeficient vybaveni Ku: 1,0816

-22 -



Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 14): [K¢&/m3] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0816
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0760
ZiKkladni cena upravena [K&/m?] = 3 388,55
Plna cena: 391,13 m? * 3 388,55 K¢&/m? = 1325 363,56 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 39 rokii

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 11 roka

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 39 /50 = 78,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 78,0 % / 100) * 0,220
Mobilni servisni stanice €. 1 - vécna hodnota = 291 579,98 K¢
Rekapitulace nakladovych cen:

Mobilni servisni stanice €. 1 = 291 579,98 K¢
Nakladové ceny - celkem = 291 579,98 K¢
Ocenéni vynosovym zptisobem
Zatridéni pro potieby ocenéni
Druh objektu: Budovy pro gardzovani
Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 11,00 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvyseného rizika spojeného s docilenim prondjmu celkové

podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a c): 0,1 %

Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 11,10 %

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

opravarenska dilna 90,75 900,- 6 806,25 81 675,-

Vynosy celkem 81 675,-

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 81 675,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 456 909,60 K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 280,00 m?
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- skute¢né zastavéna plocha: 92,69 m?
- cena skutecné zastavéné plochy: 151 253,40 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku: - 7 562,67 K¢

Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného najemného:

81 675,00 * 40 % - 32 670,- K¢
Roc¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5: = 41 442,33 K¢
Mira kapitalizace 11,10 % / 11,10 %
Cena stanovena vynosovym zptisobem = 373 354,32 K¢
Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocefovani
Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Ocenéni nédkladovym zptisobem CN = 291 579,98 K¢
Ocenéni vynosovym zplisobem Cv = 373 354,32 K¢
Rozdil R = 81 774,34 K¢
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):

CV * 1,10 = 410 689,75 K¢
Mobilni servisni stanice ¢.1 = 410 689,75 K¢
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4. Servisni stanice Simplex
Servisni stanice Simplex na parcele ¢. 5659.

Ocenéni nakladovym zpiisobem

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F
Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovitd véc je soucasti pozemku
UZitna plocha
Nazev Uzitna plocha
1.NP
8,25*%11,0 = 90,75 m?
90,75 m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 8,35*11,10 = 92,69 233m
92,69 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (8,35*11,10)*(0,10+2,33) = 225,22
7 Podstiesni prostor (8,35*11,10)*3,58/2 = 165,91
Obestavény prostor - celkem: 391,13 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cést

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady betonova deska S 100
2. Obvodové stény ocelova konstrukce - oplasténi S 100
plechem
3. Stropy kovové S 100
4. Krov nehodnoti se X 100
5. Krytina trapézovy plech S 100
6. Klempitské prace plechové S 100
7. Uprava povrchii natéry S 100
8. Schodisté nehodnoti se X 100
9. Dvefte kovové S 100
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10. Okna jednoduché, kovovy ram, jednoducha S 100
vypli

11. Podlahy betonova S 100

12. Elektroinstalace svételna a motorova S 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. glfir.a;oe(llli}l]

1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempiiské prace S 1,60 100 1,00 1,60

7. Uprava povrcht S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dveie S 3,70 100 1,00 3,70

10. Okna S 1,40 100 1,00 1,40

11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80

12. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00

Soucet upravenych objemovych podila 100,00

Koeficient vybaveni Ky: 1,0000

Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 14): [K¢&/m?] = 970,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0760

ZiKkladni cena upravena [K¢&/md] = 313291

Plna cena: 391,13 m? * 3 132,91 K&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 39 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 11 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 39 / 50 = 78,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 78,0 % / 100)

Servisni stanice Simplex - vécna hodnota

Rekapitulace nakladovych cen:
Servisni stanice Simplex

Nakladové ceny - celkem
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Ocenéni vynosovym zpiisobem

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro gardzovani

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 11,00 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvy$eného rizika spojeného s docilenim prondjmu celkové

podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a c): 0,1 %

Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 11,10 %

Vynosy z nepronajatych c¢asti

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

opravarenska dilna 90,75 900,- 6 806,25 81 675,-

Vynosy celkem 81 675,-

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 81 675,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 456 909,60 K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 280,00 m?
- skute¢né zastavéna plocha: 92,69 m?
- cena skute¢né zastaveéné plochy: 151 253,40 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku: - 7 562,67 K¢

Odpocet nakladii procentem ze zapocitaného najemného:

81 675,00 * 40 % - 32 670,- K¢
Roc¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 41 442,33 K¢
Mira kapitalizace 11,10 % / 11,10 %
Cena stanovena vynosovym zpiisobem = 373 354,32 K¢

Ocenéni kombinaci niakladového a vynosového zpiisobu ocenovani

Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Ocenéni ndkladovym zptisobem CN = 269 582,52 K¢

Ocenéni vynosovym zptusobem CvV = 373 354,32 K¢

Rozdil R = 103 771,80 K¢

Ocenéni dle ptilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny C):
CV * 1,10 = 410 689,75 K¢

Servisni stanice Simplex 410 689,75 K¢
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5. Objekt oprav boxu - sklady
Objekt skladi na parcele ¢. 5659.
Jedna se o ocelovy sklad mezi dvémi servisnimi stanicemi.

Ocenéni nakladovym zpiisobem

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F
Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovitd véc je soucasti pozemku
UZitna plocha
Nazev Uzitna plocha
1.NP
6,6*11 = 72,60 m?
72,60 m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 6,70*11,10 = 74,37  2,30m
74,37 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (6,70*11,10)*(0,10+2,30) = 178,49
7 Podstiesni prostor (6,70*11,10)*1,9/2 = 70,65
Obestavény prostor - celkem: 249,14 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni ~ Cést

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady betonova deska S 100
2. Obvodové stény ocelova konstrukce - oplasténi S 100
plechem
3. Stropy kovové S 100
4. Krov nehodnoti se X 100
5. Krytina trapézovy plech S 100
6. Klempitské prace plechové S 100
7. Uprava povrchii natéry S 100
8. Schodisté nehodnoti se X 100
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9. Dveie kovové S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételna S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. glfir.a;oe(llli}l]
1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempiiské prace S 1,60 100 1,00 1,60

7. Uprava povrcht S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dveie S 3,70 100 1,00 3,70

10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80

12. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00
Soucet upravenych objemovych podila 98,60
Koeficient vybaveni Ky: 0,9860
Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 14): [K¢&/m?] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9860
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0760
ZiKkladni cena upravena [K¢&/md] = 3 089,05
Plna cena: 249,14 m? * 3 089,05 K¢&/m? = 769 605,92 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 38 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 12 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roku

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 38 / 50 = 76,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 76,0 % / 100) * 0,240

Objekt oprav boxu - vécna hodnota

Rekapitulace nakladovych cen:
Objekt oprav boxu

Nakladové ceny - celkem

Ocenéni vynosovym zpiisobem
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Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro skladovani
Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,00 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvyseného rizika spojeného s docilenim prondjmu celkové

podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a c): 0,1 %

Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 6,10 %

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

sklad ¢.1 36,19 600,- 1 809,50 21 714.-
sklad ¢.2 36,19 600,- 1 809,50 21 714.-
Vynosy celkem 43 428.-
Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 43 428,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 456 909,60 K¢

- vymeéra stavebniho pozemku: 280,00 m?

- skute¢né zastavéna plocha: 74,37 m?

- cena skute¢né zastaveéné plochy: 121 358,45 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku: - 6 067,92 K¢

Odpocet nakladii procentem ze zapocitaného najemného:
43 428,00 * 40 %

17 371,20 K&

Roc¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5:

Minimalni upravené najemné dle § 32 odst. 5:

19 988,88 K¢

43 428,- * 50% B 21714- ke
Mira kapitalizace 6,10 % / 6,10 %
Cena stanovena vynosovym zpiisobem = 355 967,21 K¢
Ocenéni kombinaci nikladového a vynosového zpiisobu ocenovani
Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,

nemovitost ma rozvojové moznosti

Ocenéni nédkladovym zptisobem CN = 184 705,42 K¢
Ocenéni vynosovym zptusobem CvV = 355967,21 K¢
Rozdil R = 171 261,79 K¢

Ocenéni dle ptilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny C):
CV *1,10

391 563,93 K¢

Objekt oprav boxu - sklady
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6. Mobilni servisni stanice ¢.2
Mobilni servisni stanice ¢.2 na parcele ¢. 3314/42.

Ocenéni nakladovym zpiisobem

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F
Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovitd véc je soucasti pozemku
UZitna plocha
Nazev Uzitna plocha
1.NP
8,25*%11,0 = 90,75 m?
90,75 m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 8,35*11,10 = 92,69 233m
92,69 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (8,35*11,10)*(0,10+2,33) = 225,22
7 Podstiesni prostor (8,35*11,10)*3,58/2 = 165,91
Obestavény prostor - celkem: 391,13 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni ~ Cést

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady betonova deska S 100
2. Obvodové stény ocelova konstrukce - oplasténi S 100
plechem
3. Stropy kovové S 100
4. Krov nehodnoti se X 100
5. Krytina trapézovy plech S 100
6. Klempitské prace plechové S 100
7. Uprava povrchii natéry S 100
8. Schodisté nehodnoti se X 100
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9. Dveie kovové S 100

10. Okna jednoduché, kovovy ram, jednoducha S 100
vypli

11. Podlahy betonova S 100

12. Elektroinstalace svételna S 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. glfir.a;oe(llli}l]

1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempiiské prace S 1,60 100 1,00 1,60

7. Uprava povrcht S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dveie S 3,70 100 1,00 3,70

10. Okna S 1,40 100 1,00 1,40

11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80

12. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00

Soucet upravenych objemovych podila 100,00

Koeficient vybaveni Ky: 1,0000

Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 14): [Ké&/m?] = 970,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0760

ZiKkladni cena upravena [K¢&/md] = 313291

PlIna cena:

391,13 m? * 3 132,91 K¢&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staii (S): 33 rokt
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 17 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roku

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 33 / 50 = 66,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 66,0 % / 100)

Mobilni servisni stanice €. 2 - vécna hodnota

Rekapitulace nakladovych cen:

Nakladové ceny - celkem

Mobilni servisni stanice ¢. 2
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Ocenéni vynosovym zpiisobem

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro gardzovani

Zékladni mira kapitalizace (dle pftil. €. 22):

11,00 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvyseného rizika spojeného s docilenim pronajmu celkové

podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a c): 0,1 %
Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 11,10 %
Vynosy z nepronajatych ¢asti
Nazev Plocha [m?] Néjemné Néjemné Roc¢ni vynos [KC¢]
[K&/m?/rok] [K¢&/mésic)

opravarenské dilna 90,75 900,- 6 806,25 81 675,-
Vynosy celkem 81 675,-
Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 81 675,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 3996 327,18 K¢

- vyméra stavebniho pozemku: 2 449,00 m?

- skute¢né zastavéna plocha: 92,69 m?

- cena skutecné zastavéné plochy: 151 253,40 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku: - 7 562,67 K¢
Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného najemného:

81 675,00 * 40 % - 32 670,- K¢
Roc¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5: = 41 442,33 K¢
Mira kapitalizace 11,10 % / 11,10 %
Cena stanovena vynosovym zptisobem = 373 354,32 K¢
Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpisobu ocefovani
Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti
Ocenéni nédkladovym zptisobem CN 416 627,53 K¢
Ocenéni vynosovym zplisobem CvV 373 354,32 K¢
Rozdil R = 43 273,21 K¢
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+020R = 382 008,96 K¢

Mobilni servisni stanice ¢.2 = 382 008,96 K¢
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7. PozemKy v jednotném funk¢énim celku
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,010

Index polohy pozemku Ip = 0,472

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢ P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zadkladové podminky II 0,00
4. Chranéna tzemi a ochranna pasma: Mimo chrdnéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu - neni I 0,00
6
Index omezujicich vlivii Io=1+ ) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I =1Ir * Ip * Ip = 1,010 * 1,000 * 0,472 = 0,477

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Z[2111<<(1V:./rcnezr]1a Index  Koef. lglpgé /:Ifzr;a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 3421,- 0,477 1 631,82
Typ Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 4583 178 1631,82 290 463,96
nadvofti

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 3314/42 2 449 1 631,82 3996 327,18
plocha

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 5659 280 1 631,82 456 909,60
plocha

Stavebni pozemky - celkem 2907 4 743 700,74

PozemKky v jednotném funkénim celku - cena zjiSténa celkem = 4743 700,74 K¢
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TrZni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Budova ¢.p. 3450

[Vécna hodnota dle THU |
Hodnota majetku je v ramci ndkladového pfistupu stanovena tak, Ze se vypocitaji naklady nahrazeni
nebo reprodukce majetku a provedou se odpocty za zhorSeni fyzického stavu.

Pro stanoveni ndkladového pfistupu byly pouzity technicko-hospodaiské-ukazatele (THU) pro rok
2025. Vypocet je stanoven na zakladé obestavéného prostoru (m*) budovy a vynasoben jednotkovou
cenou za 1 m? obestavéného prostoru budovy dle THU pro danou materidlovou charakteristiku svislé
konstrukce.

Z této ceny (reprodukéni hodnota - cena nové stavby) je odecteno opottebeni budovy.

Budovy pro fizeni, spravu a administrativu - konstrukce montovana z prostorovych bunék 6.970,-
K&/ 1m?3 obestavéného prostoru bez DPH.

Uzitna plocha

Nazev Uzitna plocha

1.NP 154,21 m?
154,21 m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vy$ka
1.NP 13,92*11,75+2,0*2,24 = 168,04 2,50 m
168,04 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (13,92*11,7542,0%2,24)*(0,10+2,50+0,4) = 504,12
Obestavény prostor - celkem: 504,12 m?

Konstrukce

Popis

1. Zéklady v¢. zemnich praci
2. Svislé konstrukce

3. Stropy

4. Krov, stiecha

5. Krytiny stfech

6. Klempifské konstrukce

7. Uprava vnitinich povrchi
8. Uprava vngjich povrchi
9. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvefe

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

betonova deska

prostorové buiiky, ocel, dievo, zdéné vyzdivky
rovné dievéné

plocha stiecha

Ziviéna

pozinkovany plech

natéry

vapenocementové omitky

bézné obklady - socidlni prostory
chybi

hladké pIné dvefte, ocelové zarubné
neuvazuji se

dievénd s jednoduchym zasklenim
keramicka dlazba, PVC

-35-




15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace
20. Vnitini plynovod
21. Ohftev teplé vody
22. Vybaveni kuchyni
23. Vnitini hygienické vyb.
24. Vytahy

25. Ostatni

26. Instalacni pref. jadra
27. kuchynka

plynovy kotel

svételna a tfifdzova
ano

plastové trubky
plastové potrubi
rozvod zemniho plynu
plynovy bojler
neuvazuji se

WC, sprchy, umyvadla
chybi

miize

neuvazuji se
kuchynska linka - podstandard

Jednotkova cena
MnozZstvi
Reprodukéni cena

6 970 Ké&/m?
504,12 m?
3513716 K&

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci 8,20 288 125 300 071 8,51
2. Svislé konstrukce 17,40 611 387 637 037 18,09
3. Stropy 9,30 326 776 340 479 9,67
4. Krov, stiecha 7,30 256 501 267 042 7,58
5. Krytiny stfech 2,10 73 788 76 950 2,18
6. Klempiiské konstrukce 0,60 21 082 21 785 0,62
7. Uprava vnitinich povrchi 6,90 242 446 252 636 7,17
8. Uprava vngjsich povrchi 3,30 115953 120 872 3,43
9. Vnitini obklady keramické 1,80 63 247 65 706 1,87
10. Schody 2,90 101 898 0 0,00
11. Dvete 3,10 108 925 113 493 3,22
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,20 182 713 190 443 5,41
14. Povrchy podlah 3,20 112 439 117 007 3,32
15. Vytapéni 4,20 147 576 153 549 4,36
16. Elektroinstalace 5,70 200 282 208 715 5,93
17. Bleskosvod 0,30 10 541 10 893 0,31
18. Vnitini vodovod 3,20 112 439 117 007 3,32
19. Vnitini kanalizace 3,10 108 925 113 493 3,22
20. Vnitini plynovod 0,20 7027 7379 0,21
21. Ohtev teplé vody 1,70 59733 62 193 1,77
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 3,00 105411 109 628 3,11
24. Vytahy 1,40 49 192 0 0,00
25. Ostatni 5,90 207 309 215742 6,13
26. Instala¢ni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
27. kuchynka 0,32 11244 20 000 0,57
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Upravena reprodukéni cena

3522121 K¢

Mnozstvi 504,12 m?
Zéakladni upravena jedn. cena JO) 6 987 K&/m?
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 168
Uzitna plocha (UP) [m?] 154
Obestavény prostor (OP) [m?] 504,12
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 6 987
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [Ké&/m?] 6 987
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 3522 286
Stari rokti 38
Dalsi zivotnost rokii 22
Opotiebeni % 63,30
Vécna hodnota (VH) [K¢{] 1292 679

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Rozvod vody venkovni
Rozvod vody - venkovni

Vymeéra métena s katastralni mapy a ovéfena pii mistnim Setieni.

Celkem 109 m.

Rok poftizeni 1987.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC

Nemovitd véc je soucasti pozemku
Délka:

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m]

1.1.6.2. Ptipojka vody DN 40 mm

2222

109,00 m

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

PIna cena: 109,00 m * 1 407,19 K¢/m

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 38 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 12 rokt
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Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokii
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 38 / 50 = 76,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 76,0 % / 100) * 0,240

Rozvod vody venkovni - vécna hodnota 36 812,09 K¢

2.2. Kabelové vedeni venkovni
Kabelové vedeni - venkovni.

Vymeéra métena s katastralni mapy a ovéfena pii mistnim Setieni.
Celkem 110 m.

Puvodni stafi z roku 1986.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 3.1.6. Ptipojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni kabel

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
Nemovitad véc je soucasti pozemku

Délka: 110,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

195.-
1,0500
3,1960

654,38

Plna cena: 110,00 m * 654,38 K¢/m = 71 981,80 K¢

* % |l

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 39 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 11 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 39/ 50 = 78,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 78,0 % / 100) * 0,220

Kabelové vedeni venkovni - vécna hodnota = 15 836,- K¢

2.3. Pripojka plynu
Plynova ptipojka do DN 40

Vymeéra méfena s katastralni mapy a oveiena pii mistnim Setieni.

Celkem 20 m.
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Rok pofizeni 1987.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 4.1. Plynova ptipojka do DN 40
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Délka: 20,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

PIna cena: 20,00 m * 1 077,32 K&/m

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 38 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 2 roky
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roku

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 38 / 40 = 95,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 95,0 % / 100)

Pripojka plynu - vécna hodnota

2.4. Rozvod plynu venkovni
Rozvod plynu venkovni.

Vymeéra métena s katastralni mapy a oveiena pii mistnim Setieni.

Celkem 77 m.

Rok poftizeni 1987.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 4.1. Plynova ptipojka do DN 40

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 77,00 m

Ocenéni
Zékladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zékladni cena upravena cena [K¢/m]
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Plna cena: 77,00 m * 1 077,32 K&/m = 82 953,64 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 38 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 2 roky

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roku

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 38 / 40 = 95,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 95,0 % / 100) * 0,050

Rozvod plynu venkovni - vécna hodnota 4 147,68 K¢

2.5. Komunikace

Zpevnéné plochy v arealu.

Plochy ze silni¢nich betonovych panelt tl. 150 mm.

Vymeéra méfena s katastralni mapy a oveiena pii mistnim Setieni.
Jedna se o ¢ast vymeéry z parc. €. 3314/42 = 1570 m?

Puvodni stari z roku 1987.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.3.19. Plochy ze silni¢nich paneli tl. 150 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1 570,00 m?

Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 1 180,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,3410
Zéakladni cena upravena cena [K&/m?] = 4 139,50
Plna cena: 1 570,00 m? * 4 139,50 K&/m? = 6 499 015,- K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 38 rokil

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 12 roka

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 38 / 50 = 76,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 76,0 % / 100) * 0,240
Komunikace - vécna hodnota = 1559 763,60 K¢
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2.6. Rozvodna (byvala vratnice)

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ztizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vySka
1.NP 2,5%4.5 = 11,25 220m
11,25 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (2,5*%4,5)*(0,10+2,20+0,20) = 28,13
Obestavény prostor - celkem: 28,13 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady chybi C 100
2. Obvodové stény ocelova konstrukce, dievéna vypli S 100
3. Stropy rovné, dievéné S 100
4. Krov nehodnoti se X 100
5. Krytina plechova S 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchi natéry S 100
8. Schodiste nehodnoti se X 100
9. Dveie dieveéné P 100
10. Okna jednoduché dievéna P 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételna S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&%a;:;}{
1. Zaklady C 8,30 100 0,00 0,00

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
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5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempitské prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchii S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete P 3,70 100 0,46 1,70

10. Okna P 1,40 100 0,46 0,64

11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80

12. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00

Soucet upravenych objemovych podila 87,34

Koeficient vybaveni K4: 0,8734

Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 14): [K¢&/m3] = 970,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8734

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0760

ZiKkladni cena upravena [K&/m?] = 2 736,28

Plna cena: 28,13 m? * 2 736,28 K¢&/m? = 76 971,56 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 38 rokii

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 2 roky

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokii

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 38 / 40 = 95,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 95,0 % / 100) * 0,050
= 3 848,58 K¢

Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opotiebeni

Zdivodnéni pouziti moralniho opotfebeni

ZhorSeny technicky stav objektu. Dlouhodobé neuzivano.
Moralni opotiebeni nelze uplatnit v plné vysi 5 % protoze celkové snizeni ceny stavby vlivem
opotfebeni nesmi piesdhnout 85 % z ceny stavby.
Srézka za moralni opotiebeni: 3 848,58 * 0 % =

Rozvodna (byvala vratnice) - vécna hodnota
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2.7. Mobilni servisni stanice ¢. 1

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F
Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoznujici ztizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovitd véc je soucasti pozemku
UZitna plocha
Nazev Uzitna plocha
1.NP
8,25*%11,0 = 90,75 m?
90,75 m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 8,35*11,10 = 92,69 233m
92,69 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttfeseni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (8,35*11,10)*(0,10+2,33) = 225,22
7 Podstiesni prostor (8,35*11,10)*3,58/2 = 165,91
Obestavény prostor - celkem: 391,13 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cést

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady betonova deska S 100
2. Obvodové stény ocelova konstrukce - oplasténi S 100
plechem
3. Stropy kovové S 100
4. Krov nehodnoti se X 100
5. Krytina trapézovy plech S 100
6. Klempitské prace plechové S 100
7. Uprava povrchii natéry S 100
8. Schodisté nehodnoti se X 100
9. Dvefte kovové S 100
10. Okna jednoduché, kovovy ram, jednoducha S 100
vypli
11. Podlahy betonova S 100
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12. Elektroinstalace svételnd a motorova S 100
13. Vytapéni teplovzdusné vytapéni ROBUR A 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. glfir.a;oe(llli}l]
1. Zéklady S 8,30 100 1,00 8,30
2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90
3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10
6. Klempiiské prace S 1,60 100 1,00 1,60
7. Uprava povrcht S 6,00 100 1,00 6,00
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvere S 3,70 100 1,00 3,70
10. Okna S 1,40 100 1,00 1,40
11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80
12. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00
13. Vytapéni A 8,16 100 1,00 8,16
cenovy podil piidané konstrukce = CK / (OP * ZC * Ks * Kj)
100 000,00 / (391,13 * 970,- * 1,0500 * 3,0760) = 8,16
Soucet upravenych objemovych podila 108,16
Koeficient vybaveni Ky: 1,0816
Ocenéni
Zéakladni cena (dle piil. ¢. 14): [Ké&/m?] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0816
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0760
ZiKkladni cena upravena [K¢&/md] = 3 388,55
Plna cena: 391,13 m? * 3 388,55 K¢&/m? = 1 325 363,56 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 39 roka
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 11 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roku
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 39/ 50 = 78,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 78,0 % / 100) * 0,220

Mobilni servisni stanice €. 1 - vécna hodnota
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291 579,98 K¢




2.8. Servisni stanice Simplex

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F
Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoznujici ztizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovitd véc je soucasti pozemku
UZitna plocha
Nazev Uzitna plocha
1.NP
8,25*%11,0 = 90,75 m?
90,75 m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 8,35*11,10 = 92,69 233m
92,69 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttfeseni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (8,35*11,10)*(0,10+2,33) = 225,22
7 Podstiesni prostor (8,35*11,10)*3,58/2 = 165,91
Obestavény prostor - celkem: 391,13 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cést

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady betonova deska S 100
2. Obvodové stény ocelova konstrukce - oplasténi S 100
plechem
3. Stropy kovové S 100
4. Krov nehodnoti se X 100
5. Krytina trapézovy plech S 100
6. Klempitské prace plechové S 100
7. Uprava povrchii natéry S 100
8. Schodisté nehodnoti se X 100
9. Dvefte kovové S 100
10. Okna jednoduché, kovovy ram, jednoducha S 100
vypli
11. Podlahy betonova S 100
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12. Elektroinstalace svételna a motorova S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. glfir.a;oe(llli}l]
1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempiiské prace S 1,60 100 1,00 1,60

7. Uprava povrcht S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dveie S 3,70 100 1,00 3,70
10. Okna S 1,40 100 1,00 1,40
11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80
12. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00
Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni Ky: 1,0000
Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 14): [Ké&/m?] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0760
ZiKkladni cena upravena [K&/md] = 313291

Plna cena: 391,13 m? * 3 132,91 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 39 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 11 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roku
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 39/ 50 = 78,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 78,0 % / 100)

Servisni stanice Simplex - vécna hodnota
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1225 375,09 K¢

0,220

269 582,52 K¢




2.9. Objekt oprav boxu

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ztizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitd véc je soucasti pozemku

UZitna plocha

Nazev Uzitna plocha
1.NP

6,611 = 72,60 m?

72,60 m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 6,70*11,10 = 7437  2,30m
74,37 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (6,70*11,10)*(0,10+2,30) = 178,49
7 Podstiesni prostor (6,70*11,10)*1,9/2 = 70,65
Obestavény prostor - celkem: 249,14 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cést

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady betonova deska S 100
2. Obvodové stény ocelova konstrukce - oplasténi S 100
plechem
3. Stropy kovové S 100
4. Krov nehodnoti se X 100
5. Krytina trapézovy plech S 100
6. Klempitské prace plechové S 100
7. Uprava povrchii natéry S 100
8. Schodisté nehodnoti se X 100
9. Dvefte kovové S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételna S 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. glfir.a;oe(llli}l]
1. Zéklady S 8,30 100 1,00 8,30

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempiiské prace S 1,60 100 1,00 1,60

7. Uprava povrchi S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere S 3,70 100 1,00 3,70
10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80
12. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00
Soucet upravenych objemovych podila 98,60
Koeficient vybaveni Ky: 0,9860
Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 14): [K¢&/m?] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9860
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0760
ZiKkladni cena upravena [K&/md] = 3 089,05
Plna cena: 249,14 m? * 3 089,05 K¢&/m? = 769 605,92 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 38 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 12 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roku

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 38 / 50 = 76,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 76,0 % / 100) * 0,240

Objekt oprav boxu - vécna hodnota
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2.10. Mobilni servisni stanice ¢. 2

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F
Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoznujici ztizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovitd véc je soucasti pozemku
UZitna plocha
Nazev Uzitna plocha
1.NP
8,25*%11,0 = 90,75 m?
90,75 m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 8,35*11,10 = 92,69 233m
92,69 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttfeseni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (8,35*11,10)*(0,10+2,33) = 225,22
7 Podstiesni prostor (8,35*11,10)*3,58/2 = 165,91
Obestavény prostor - celkem: 391,13 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cést

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady betonova deska S 100
2. Obvodové stény ocelova konstrukce - oplasténi S 100
plechem
3. Stropy kovové S 100
4. Krov nehodnoti se X 100
5. Krytina trapézovy plech S 100
6. Klempitské prace plechové S 100
7. Uprava povrchii natéry S 100
8. Schodisté nehodnoti se X 100
9. Dvefte kovové S 100
10. Okna jednoduché, kovovy ram, jednoducha S 100
vypli
11. Podlahy betonova S 100
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12. Elektroinstalace svételna S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. glfir.a;oe(llli}l]
1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempiiské prace S 1,60 100 1,00 1,60

7. Uprava povrcht S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dveie S 3,70 100 1,00 3,70
10. Okna S 1,40 100 1,00 1,40
11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80
12. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00
Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni Ky: 1,0000
Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 14): [Ké&/m?] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0760
ZiKkladni cena upravena [K&/md] = 313291

Plna cena: 391,13 m? * 3 132,91 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 33 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 17 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roku
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 33 / 50 = 66,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 66,0 % / 100)

Mobilni servisni stanice €. 2 - vécna hodnota
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1225 375,09 K¢

0,340

416 627,53 K¢




3. Vynosova hodnota

3.1. Areal dopravniho stfediska Breclav, Bratislavska 3450

Ve vynosové hodnoté se pocita s vysi obvyklého najemného v daném misté a ¢ase pro funkcni

vyuziti oprava a idrzba vozidel, skladovani, administrativa.

Obvyklé najemné je stanoveno pro nepronajaté prostory.

Vyse obvyklého ndjemného je stanoveno na zaklad€ inzerovanych obdobnych pronajmi v blizkém

okoli a databaze znalce.

Budova ¢.p. 3450 - Dopravni stiredisko

= 900,- K&/m?**rok - komunikaéni, provozni, socialni prostory (chodby, Satny, WC, umyvarny,

technické mistnosti)

= 1400,- K&/m?*rok - kancelaiské prostory

Budovy mobilnich servisnich stanic bez ¢.p. (ocelové budovy, sklady)

= 900,- K&/m2*rok - provozni prostory - opravny vozidel

= 600,- K&/m?*rok - skladovaci prostory

Parkovaci plochy

= 250,- K&/m2*rok - parkovaci stani

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi
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¢. plocha - cel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1. Provozni prostory DS - provozni 100 900 7 505 90 054 6,50
prostory -
chodby, WC
umyvarna,
kuchynka,
Satna, kotelna
2. Kancelarské DS - 54 1400 6 325 75 894 6,50
prostory kancelarské
prostory
3. Ostatni prostory DS - mobilni 272 900 20419 245 025 8,00
servisni stanice
- 3 budovy




4. Skladovaci DS - prostory 72 600 3610 43 320 6,00
prostory skladt
5. Ostatni prostory DS - moZnost 300 250 6 250 75 000 11,00
parkovacich
ploch
Celkovy vynos za rok: 529 293
Vypocet hodnoty vynosovym zpilisobem
Podlahova plocha PP m? 799
Reprodukéni cena RC K¢ 3522 286
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni najemné za m? Nj K&/(m*'r 663
ok)

Dosazitelné hrubé rocni ndjemné Nj * PP K¢é/rok 529293
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 99 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢é/rok 524 000
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti K¢é/rok 1 500
Pojisténi 0,15% *RC K&/rok 5283
Opravy a tdrzba 0,50 % * RC  Kc/rok 17611
Sprava nemovitosti 3,00 % * Nh  Ké&/rok 15720
Ostatni naklady K¢é/rok 3000
Néklady celkem v K¢é/rok 43 114
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K¢é/rok 480 886
Mira kapitalizace % 7,79
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&¢na renta Cv=N/i

Vynosova hodnota pred korekci ceny
cena pozemku + 7634 771,00
Vynosova hodnota Cv

6173 119,38 K¢

= 13807 890,38

K¢

13 807 890
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4. Hodnota pozemki
4.1. Pozemky v jednotném funkénim celku
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: 1. Vzorek
Lokalita: ul. Lednicka, Bfeclav - Charvatska Nova Ves
Popis: Komer¢ni pozemek k prodeji.

Podrobny popis pozemku v ptiloze tohoto ZP.

Zdroj. S-reality ID: 903817

Koeficienty:
redukce pramene ceny - Inzerovany pozemek - srdzka 5% 0,95
velikost pozemku - Horsi, pozemek je mensi. 1,10

poloha pozemku - Vyrazné horsi poloha pozemku. 1,20
dopravni dostupnost - Hors$i nez u ocenovaného pozemku - ¢astecné

polni cesta. 1,15
moznost zastaveéni poz. - Mirn¢ horsi, jedna se o ¢asteéné zastaveéné
pozemky, uzké pro vystavbu. 1,15
intenzita vyuziti poz. - Srovnatelna. 1,00
vybavenost pozemku - Hor$i, IS nejsou pfivedeny. 1,15
uvaha zpracovatele ocenéni - Bez vlivu na koeficient. 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ke ] [ m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
2 150 000 1 896 1133,97 1,91 2 165,88

Nazev: 2. Vzorek, p.¢.: 637/335
Lokalita: Bfeclav
Popis: Stavebni pozemek k prodeji.
Podrobny popis pozemku v ptiloze tohoto ZP.

Zdroj. S-reality ID: 25085

Koeficienty:

redukce pramene ceny - Inzerovany pozemek - srazka 5% 0,95
velikost pozemku - Horsi, pozemek je mensi. 1,15

poloha pozemku - Vyrazné horsi poloha pozemku - zahradkarska
oblast. 1,15

dopravni dostupnost - Hor$i nez u oceniované¢ho pozemku - pies cizi
pozemky (vécné biemeno) 1,10

moznost zastavéni poz. - Mirn€ horsi, pouze stavby pro rekreaci.
1,10

intenzita vyuziti poz. - Srovnatelna. 1,00
vybavenost pozemku - Horsi, pouze elektfina a studna. 1,10
uvaha zpracovatele ocenéni - Bez vlivu na koeficient. 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[ Ke] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 800 000 1 065 1 690,14 1,67 2 822,53
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Nazev: 3. Vzorek
Lokalita: Bfeclav
Popis: Komer¢ni pozemek k prodeji.
Podrobny popis pozemku v ptiloze tohoto ZP.

Zdroj. S-reality
Koeficienty:
redukce pramene ceny - Inzerovany pozemek - srazka 5% 0,95

velikost pozemku - Mirné lepsi, velikost pozemku je vétsi nez u

ocenovaného. 0,95

poloha pozemku - Mirn¢ lepsi poloha. 0,95

dopravni dostupnost - Srovnatelné. 1,00

moznost zastavéni poz. - Mirn¢ lepsi - Cisty pozemek 0,95

intenzita vyuziti poz. - Srovnatelna. 1,00

vybavenost pozemku - Srovnatelnd vybavenost pozemku. 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - Bez vlivu na koeficient. 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

11 962 500 3300 3 625,00 0,81 2 936,25

Nazev: 4. Vzorek

Lokalita: Lanzhot

Popis: Komer¢ni pozemek k prodeji.

Podrobny popis pozemku v ptiloze tohoto ZP.

Zdroj. S-reality ID: 20227

Koeficienty:
redukce pramene ceny - Inzerovany pozemek - srdzka 5% 0,95
velikost pozemku - Vyrazné horsi, pozemek je mensi. 1,20

poloha pozemku - Horsi poloha pozemku, okraj vedlejsi obce.
1,15

dopravni dostupnost - Srovnatelné. 1,00
moznost zastavéni poz. - Srovnatelné. 1,00
intenzita vyuziti poz. - Srovnatelna. 1,00
vybavenost pozemku - Srovnatelna. 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - Bez vlivu na koeficient. 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena
[ Ke ] [ m?] JC [ K¢/m? ]
1 970 000 1 000 1 970,00

Koeficient
Kc
1,31

Upravena JC.
[ K&/m? ]
2 580,70

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Priimérné jednotkova porovndvaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

2 165,88 K&/m?
2 626,34 K&/m?
2 936,25 K&/m?
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Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Pozemky v porovnavaci metod¢ jsou vSechny v blizkém okoli pozemku oceniovaného. Redukénimi
koeficienty jsou srovnavaci pozemky upraveny. Upravuje se pfedevsim redukce pramene ceny,
nebot’ pozemky v realitni inzerci jsou vzdy nadcenéné. Déle je potieba zohlednit velikosti pozemkii,
polohu, dopravni dostupnost, moznost zastavéni pozemku a jeho intenzitu. Reduk¢ni koeficienty,
které zlstavaji na hodnoté 1, maji hodnotu srovnatelnou s oceniovanym pozemkem.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
cena podil pozemku
[ m?] [ K&/m? ] [ Ké |

zastavéna plocha a St. 4583 178 2 626,34 467 489
nadvofti
ostatni plocha - jina 3314/42 2449 2 626,34 6 431907
plocha
ostatni plocha - jina 5659 280 2 626,34 735 375
plocha
Celkova vyméra pozemkiu 2907 Hodnota pozemku celkem 7 634 771
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Budova €.p. 3450 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového 1 792 783,- K¢
zpusobu
2. Rozvodna (byvala vratnice) 5507,- K¢
3. Mobilni servisni stanice ¢.1 410 690,- K¢
4. Servisni stanice Simplex 410 690,- K¢
5. Objekt oprav boxu - sklady 391 564,- K¢
6. Mobilni servisni stanice ¢.2 382 009,- K¢
7. Pozemky v jednotném funk¢énim celku 4743 701,- K&
Cena zjiSténa - celkem: 8 136 944,- K¢
Cena zjisténa po zaokrouhleni dle § 50: 8 136 940,- K¢

slovy: Osm milionil jedno sto tficet Sest tisic devét set Ctyficet K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 8 136 940 K¢

slovy: Osm milionti jedno sto tficet Sest tisic devét set Ctyticet K¢
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Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Budova ¢.p. 3450 1292 679,- K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Rozvod vody venkovni 36 812,- K¢
2.2. Kabelové vedeni venkovni 15 836,- K¢
2.3. Ptipojka plynu 1077,- K¢
2.4. Rozvod plynu venkovni 4 148,- K¢
2.5. Komunikace 1 559 764,- K¢
2.6. Rozvodna (byvala vratnice) 3 849,- K¢
2.7. Mobilni servisni stanice ¢. 1 291 580,- K¢
2.8. Servisni stanice Simplex 269 583,- K¢
2.9. Objekt oprav boxu 184 705,- K¢
2.10. Mobilni servisni stanice ¢. 2 416 628,- K¢
Vécna hodnota ostatnich staveb - celkem: 2 783 982,- K¢
3. Vynosova hodnota
3.1. Aredl dopravniho stfediska Bfeclav, Bratislavska 3450 13 807 890,- K¢
4. Hodnota pozemku
4.1. Pozemky v jednotném funkcénim celku 7634 771,- KC
Vynosova hodnota 13 807 890 K¢
Vécna hodnota 11 711 431 K¢
z toho hodnota pozemku 7634 771 K¢
Trzni hodnota 13 800 000 K¢
slovy: Tfinact milionti osm set tisic K¢

Silné stranky

- Uzavieny samostatné stojici aredl, v primyslové zoné.

- Vyborna dopravni dostupnost, moznost parkovani na pozemku i pro nakladni dopravu.
- Pfipadnd moznost zmény funkéniho vyuziti stavby.

Slabé stranky

- Pfi zméné funk¢niho vyuziti prostoru bude nutna urcita vyse investice pro vnitini upravu dispozice
(v zéavislosti na piipadné zméné funkéniho vyuZziti).

- Do dalsi Zivotnosti staveb je nutnd celkova rekonstrukce.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Vzhledem k vypoctenym hodnotam, poloze nemovitosti, jejimu stavu a situaci na trhu s nemovitostmi
v mist¢ a Case se stanovuje trzni hodnota celkem ve vysi 13,800.000,- K¢.

Tato vyse trzni hodnoty se voli na zaklad¢ vysledkli vynosové hodnoty (zaokrouhleno).
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy

Bylo provedeno ocenéni majetku podle platného pravniho predpisu, zdkona €. 151/1997 Sb. o
oceniovani majetku v aktudlnim znéni, vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenlovani
majetku (ocetiovaci vyhlasSka) v aktudlnim znéni, vcetné novely €. 370/2024 Sb. Jedné se o cenu
zjisténou, danou presn¢ definovanymi postupy podle pravniho predpisu.

Dale bylo provedeno trzni ocenéni, dle zpiisobu ndkladového. Ocenéni nakladovou (vécnou)
hodnotou bylo provedeno dle cenovych ukazatelt (THU) ve stavebnictvi pro rok 2025. Jednotkova
cena za 1 m? je vyndsobena obestavénym prostorem. Vysledna cena je poniZena o opotiebeni stavby.

Trzni hodnota pozemkii je stanovena na zékladé cenového porovnani inzerovanych pozemki z
realitni inzerce a databaze znalce.

V tomto znaleckém posudku je stanovena trzni hodnota (nikoliv obvyklé cena), nebot’ v daném misté
a Case neexistuje dostatecny pocet srovnatelnych prodanych nemovitosti.

Urcuje se tedy trzni hodnota na zdkladé vypoctu vynosové hodnoty. Vynosova hodnota se u
podnikatelskych nemovitosti povazuje za hodnotu trzni.

Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené tirokové sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Obvyklé najemné pronajimatelnych prostor je stanoveno na zdkladé vysledkt primérnych hodnot z
realitniho trhu a databaze znalce.

5.2. Kontrola postupu

- pro zpracovani znaleckého posudku pro urceni trzni hodnoty mél znalec k dispozici potiebné zdroje
dat,

- sebrand a vytvofena data byla dostate¢na (vhodnd, srovnatelnd) pro zpracovani znaleckého
posudku,

- pted zpracovanim byly v§echna data znalcem ovéfena.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’
Otazka:

Ukolem znalce je ocenit nemovitosti trzni hodnotou a stanovit jejich trzni (ekonomické) najemné -
pozemku parcela €. st. 4583 se soucastmi - budovou jiné stavby ¢€.p. 3450 s piisluSenstvim (mobilni
servisni stanice, servisni stanice simplex, objekt oprav boxu, rozvodna, kabelové vedeni venkovni,
rozvod vody venkovni, ptipojka plynu, rozvod plynu venkovni, komunikace), ddle pozemkt
parcelnich ¢isel 3314/42, 5659 vse v k.u., obec a okres Bfeclav, zapsanych na vlastnickém listu €.
1416.

Odpovéd’:

trzni hodnota nemovitosti - pozemku parcela €. st. 4583 se soucastmi - budovou jiné stavby C.p.
3450 s prisluSenstvim (mobilni servisni stanice, servisni stanice simplex, objekt oprav boxu,
rozvodna, kabelové vedeni venkovni, rozvod vody venkovni, pfipojka plynu, rozvod plynu
venkovni, komunikace), dale pozemka parcelnich ¢isel 3314/42, 5659 vse v k.a., obec a okres

Bfeclav, zapsanych na vlastnickém listu &. 1416, se stanovuje celkem ve vysi 13.800.000.- K¢.

Hrubé ro¢ni ndjemné (hrubé vynosy z pronajatych prostor) z celého ocenovaného areélu ¢ini celkem
529.293,- K¢.

Cisté ro¢ni ndjemné z celého oceliovaného arealu &ini celkem 480.886.- K&.

Jednotkové najemné jednotlivych funkénich ploch (K&/1m? podlahové plochy) je uvedeno ve
vypoctu vynosové hodnoty a v ptiloze tohoto znaleckého posudku.

Trzni hodnota 13 800 000 K¢

slovy: Tfinact milionti osm set tisic K¢

6.2. Podminky sprdavnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Stanovena trzni hodnota je platna bez podminek.
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Konzultant a dtivod jeho pfibrani
Konzultanti nebyli pfibrani.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné pied zapocetim vykonu.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné€ ze dne
15.5.2006 pod €.j. Spr. 1573/2005 pro zakladni obor ekonomika odvétvi ceny a odhady nemovitosti
a v oboru stavebnictvi odvétvi stavby obytné, stavby primyslové.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 048487/2025.

V Kyjové 16.06.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. FrantiSek Slabak
Brandlova 1327
697 01 Kyjov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.2.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 048487/2025

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti ¢. 1416 2
Katastralni mapa

Mapa SirSich vztaht

Povodnova mapa - vyiez

Vyiez z izemniho planu
Srovnatelné inzerované pozemky
Fotodokumentace

—_— RN N = = =N

Opravnéni ¢innosti
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LV ¢. 1416

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 70.08.2024 15:15:02

Okres: CZ0644 Bfeclav
Kat.uzemi: 613584 Breclav

Obec: 584291 Bfeclav

List wvlastnictvi: 1416
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych Fadach
A Vlastnik, jiny oprdvnény

(St. = stavebni parcela)

Identifikdtor Podil

Vlastnické prave
Ceska republika 00000001-001
Prdvo hospodafreni s majetkem statu

Ceska posta, s.p., Politickych vézrnua 909/4, Nové Mésto, 47114983
11000 Praha 1

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela

St. 1871

Vyméra[m2] Druh pozemku
2907 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucddsti je stavba: Bfeclav, &.p. 1945, ob&.vyb
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 1871
St. 4583

Zpusob wvyuziti Zpusob ochrany

178 zastavéna plocha a
nadvori

Soucddstl je stavba: Bfeclav, &.p. 3450, jina st.

Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 4583

3314/42 2449 ostatni plocha jina plocha

5659 280 ostatni plocha jina plocha

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Gasti B. - Bez zapisu

C Vécné prava zaté&fujici nemovitosti v &4sti B véetné souvisejicich ddajli - Bez zapisu

D Poznadmky a dal8i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinriost k

Parcela: St. 1871, Parcela: 5659

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
o Jina listina &islo 379/1993 rozhodnuti ministra hospodafstvi CR ze dne 16.12.1992.
POLVZ:1149/1997 Z-101149/1997-704
pPro: Ceska republika,

RC/IC0: 00000001-001
Ceska posSta, s.p., Politickych vézia 909/4, Nové Mésto, 11000 47114983
Praha 1

o Smlouva ze dne o pfevodu prava hospodareni ze dne 18.2.1999
&.j. 55045/95/031 ze dne 18.02.1999.

POLVZ:433/1999 Z-100433/1999-704

Pro: Ceska posta, s.p., Politickych vézfia 909/4, Nové Mé&sto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

o Osvédéeni notafe o prohldSeni o vlastnictvi véeci NZ 291/1999 ze dne 11.10.1999 &.3j. NZ
291/99, N 322/99.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pre Jihomoravsky kraj, Katastradlni pracovisté Bfeclav, kod: 704.
strana 1
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LV ¢. 1416

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 70.08.2024 15:15:02
Okres: CZ0644 Bfeclav Obec: 584291 Bfeclav
Kat.tzemi: 613584 Breclav List vlastnictwvi: 1416
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina
POLVZ:107/2000 Z2-100107/2000-704
Pro: Ceska posta, s.p., Politickych véziia 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:

Katastralni 1ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav, kod: 704.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 20.09.2024 15:21:26
Cesky ufad zeméméricky a katastralni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pFistupem

Podpis, razitko: Ritgeni: DE# suvisiiievise suednes

Pouteni: Udaje katastru lze uZit pouze k tc¢elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti wviz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dEad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Bifeclav, kod: 704.
strana 2
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1. Vzorek

Prodej komercniho pozemku 1896 m?
Lednicka, Breclav - Charvaiska Nova Ves

2150 000 K¢ (1134 Ké/m?)

Prodej atraktivniho komeréniho pozemku o rozloze Prodejce
1896 m2 na ulici Lednicka za breclavskou mésiskou
Casti Charvatska Nova Ves. V minulosti se zde

Sevela Frantisek

nachazelo byvalé ZD. Jedna se o strategicky umisiény www.mmreality.cz/?

pozemek, kiery je idealni pro podnikatelské zaméry a @ utm_source=sreality.cz&utm_m
vhodnou invesiici pro budouci rozvoj této lokality. (nic)&utm_term=(nic)&uim_cam
Budovy, nebo jejich ¢asti zasahujici do pozemku +420 296 399 006

nejsou pfedmétem prodeje. Areél je veden v Uzemnim +420 731404 040

planu jako plochy smisené obyiné, vhodné napfiklad
pro vystavbu daldich komerénich objektl. Jednotlivé
parcely jsou vedeny jako zastavéné plochy a nadvori,
ostatni plochy a orna piida. Hlavni vyhody: Atraktivni M&M reality
lokalita, vyborna poloha, moZnost Sirokého Kk )+ 3.5/5 (1247)
komeréniho vyuziti, dobra dopravni dostupnost,
bezproblémové parkovani. Vyuzijie tuto jedinecnou
pfilezitost investovat do podnikani v jedné z

info@mmreality.cz

www.mmreality.cz/?
@ utm_source=sreality.cz&utm_m

- v . (nic)&utm_term=(nic)&utm_cam
nejnavstévovanéjsich oblasti jizni Moravy. Vzdalenosi

do cenira Bfeclavi je 5 km. Pro vice informaci a Odkaz na inzerat:
prohlidky kontakiujte maklére.

Celkova cena: 2150 000 KE (1134 K&/m?)

Infrastruktura: 120V, Vlak, Silnice, Autobus

Plocha: Plocha pozemku 1896 m?

Lokalita: Okraj obce
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2. Vzorek

Prodej stavebniho pozemku 1065 m?
Breclav

1800 000 K¢ (1690 K&/m?)

Hledate velky pozemek v Bfeclavi za rozumnou cenu Prodejce
vhodny k vystavbé v dobré dostupnosti nejen dalnice
D2?

Soina Kloser Mancéikova

! m Vyhradni zastoupeni
Nabizim k prodeji pozemek v okrajové casti mésta ==

Bfeclav, CP 1065m2 - parcela ¢.637/335 - tizemnim
planem oznacena jako vhodna k vystavbé - MX.ri -
Plochy smiSené nezastavéného Gizemi jiné - rekreace
individualni rekreace. sonamancikoval@gmail.com
Pistupova cesia bude zajisténa vécnym bfemenem
jizdy , jiz probihaji nuiné podpisy a zapis do KN bude
proveden jesté pied prodejen. Na jedné z fotografii jiz
muiZete vidét, Ze pfijezdova brana a ploty véech
pozemk( byly tomuto pfizplsobeny

@& www.sonamancikova.cz

+420724 591943

Sofia Kloser Mancikova reality
s.r.o.
%k k% 5/5(47) €

& www.sonamancikova.cz
Jedna se o oploceny pozemek, v soucasné dobé je
pozemek vyuzivan jako zahrada s ovocnymi stomy , s
maringotikou, sklepem a altanem. Je zde studna a
zavedena elekifina.
Vizualizace pro lepsi pfedstavu.

Odkaz na inzerat:

A co Fika UP?

MX.ri = Plochy smiSené nezastavéného tzemi jiné -
rekreace individualni

HL.UCEL VYUZITI:

Plochy rekreace indiv. jsou vymezeny k zajisiéni
podminek pro rekreaci v kvalitnim prostfedi. Plochy
rekreace individualni zahrnuji pozemky pro €innosti,
stavby nebo zafizeni, které zajistuji podminky pro
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2. Vzorek

indiv. rekr. aktivity.

PRIPUSTNE VYUZITI:

Plochy rekreace indiv. zahrnuji pozemky pro €innosti,
stavby nebo zafizeni, kieré zjevné souviseji a jsou
slucitelné s hlavnim ucelem vyuziti (napf. stavby pro
indiv. rekreaci, vybavenost pro kazdodenni rekreaci,
kuliuru, sport, cestovni ruch a vefejné stravovani,
ubytovani, sluZzby, maloobchod, apod.) a stavby nebo
zafizeni souvisejici a stavby nezbyiné dop. a tech.
infrastruktury.

PODMINENE VYUZITI:
Kromé objektl nezbyiné dopravni nebo tech.
infrastruktury, Ize v plochach pro rekreaci indiv.
umistovat stav. objekiy nebo zafizeni pouze pokud:
« nesnizuji pobytovou a rekreacni kvalitu prostredi,
souviseji s hlavnim Gcelem vyuziti a slouzi zejména
uZivateltim dané plochy,
» maji max. jedno plné nadzemni podlazi s moZnosti
vyuZziti podkrovi jako dalSiho podlazi a max. jedno
podzemni podlazi v pfipadé stavby hlavni,
= slouzi pro indiv. rekreaci, zahradkarskou ¢innost
nebo chov drobného zvifectva (napf. pergoly, objekty
pro uskladnéni zem. plodin nebo zahradniho nacini a
mechanizace,

sklenik, kralikarna, kurnik, voliéra, apod.) a maji
nejvyse jedno nadzemni podlazi, zastavénou plochu
do 16 m2 a max. vysku 5 m od Grovné podlahy, v
pfipadé objekil dopliikovych ke stavbé hlavni,
« soucet zastavéné plochy vSech nadzemnich éasti
objektli na parcelach jednoho vlastnika, vy3sich nez 2
m od nejvyssi trovné piilehlého terénu, nepresahne
80 m2 a soucasné nebude pfekroéena zastaviielnost
20 % z plochy parcel tvoficich s touto zastavénou
plochou funkéni jednotku,
= skleniky, susarny nebo fdliovniky, ktere svoji zasta.
plochou pfekracuji limit stanoveny v pfedchozi
podmince, Ize v plochach MX.ri mimo Krajinnou pam.
zonu LVA

umistit pouze jako stavby docasnég, a to na dobu
max. 3 let.
= mobilni domy tzv. mobilheimy (slouzici pro rekreacni
ucely nikoli pro trvalé bydleni) lze umistit pouze v
plochach MX.ri lezicich mimo Krajinnou pam.zénu
LVA.
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Celkova cena:

Infrastruktura:

Plocha:

Lokalita:

1800 000 K& (1690 K&/m?)
Studna, 230V
Plocha pozemku 1065 m*

Okraj obce

2. Vzorek
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3. Vzorek

Prodej komercniho pozemku 3300 m?
ifida 1. maje, Breclav

Cena na vyzadani

Nabizime k prodeji komeréni pozemek o rozloze 3 300 Prodejce

m? v Bfeclavi. Tato nemovitost je idealné situovana

pro komeréni vyuZiti, a to diky své strategické poloze Adam Hicl

v blizkosti hlavnich dopravnich tepen mésta. Denné @ www.realityhicl.cz
projede okolo pozemku cca 22 000 automobild. +420 776 006 257
Pozemek je vhodny pro investory a podnikatele, kiefi +420 776 006 257
hledaji pfilezitost k rozsifeni svého podnikani nebo

rozveji novych projekid. info@realityhicl.cz

Diky svému rozsahu nabizi tento pozemek dostaiek
mista pro rtizné komeréni aktivity, véetné vystavby
vyrobnich prostor ¢i skladovych hal. Lokalita Breclavi,
znama svym rozvojem a blizkosti k Rakousku, pfinasi Odkaz na inzerat:
vyhodu v dostupnosti pracovnich sil a logistiky k
evropskym trhim.

Reality HICL

@ www.realityhicl.cz

Pozemek dle Uzemniho planu: HLAVNI UCEL VYUZITI:

Plochy smisené obyiné jsou vymezeny v pripadech,
kdy s ohledem na charakter zastavby, jeji
urbanistickou strukiuru a zplsob jejiho vyuZiti neni
ucelné clenit Uzemi na plochy bydleni a obcanského
vybaveni a je nezbyiné vylougit umistovani staveb a
zafizeni, sniZujicich kvalitu prosiiedi v této ploSe.
Hlavnim uéelem ploch S je vytvorit predpoklady k
tomu, aby pfi stavebnim rozvoji Gzemi vznikala
tradiéni polyfunkéni mésiskd zastavba, kterad zahrnuje
vyvazeny podil funkce obyiné a funkce zakladni
obéanské vybavenosti, kiera obytnou funkci Uzemi
doplnuje nikoliv omezuje.
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4. Vzorek

Prodej komercniho pozemku 1970 m?
Lanzhot

1970 000 K¢ (1000 Ké&/m?)

Nabizim prodej komeréniho pozemku na perfekinim Prodejce
misié pro podnikani - na okraji mésta Lanzhot (smér
Breclav).

Marcela Peirlova

www.leoreal.cz?
@ utm_source=sreality.cz&utm_m
(nic)&uim_term={nic)&uim_cam

Celkova vymera tohoto krasného, rovinaiého
pozemku je 1970 m* (10%200)

+420775 51771
V cené pozemku je k dispozici také starsi projekt na

vysiavbu ¢erpaci stanice pehonnych hmot, kiera zde petriova@leoreal.cz

byla planovana.

LeoReal
Pozemek lze vyuzii na jakoukoliv komercni vysiavbu = sk %9 % 4/5 (16)
napf. sklady, zazemi firmy, garaze, odstavna plocha,
a7 www.leoreal.cz?

@ utm_source=sreality.cz&utm_m

IS jsou v blizkosti pozemku.
: P (nic)&utm_term={nic)&utm_cam

Vyborna lokalita tohoto pozemku umoZiuje dojezd do Odkaz na inzerat:
Bfeclavi za 4 minuty,
na D2 10 minut a na hranicni pfechod SK 5 minut.

V pfipadé zajmu kontakiujie prosim maklérku.
Prohlidky mozné kdykoliv.

Celkova cena: 1970 000 K& (1000 K&/m?)
Infrastruktura:  Vlak, Dalnice, MHD
Plocha: € Plocha pozemku 1970 m?

Lokalita: Okraj obce
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Fotodoku 1

Kanaliza¢ni zumpa

Mobilni servisni stanice Mobilni servisni stanice
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Hlavni budova ¢.p. 3450

Hlavni budova ¢.p. 3450 Hlavni budova ¢.p. 3450
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Fotodoku_3

Hlavni budova ¢.p. 3450

Mobilni servisni stanice - stavba ¢.2 Mobilni servisni stanice - stavba ¢.2
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Fotodoku 4

Objekt oprav - ocelovy sklad - stavba €. 3

Rozvodna - byvala vratnice Rozvodna - byvala vratnice
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Opravnéni ¢innosti

Opravnénik ¢innostiavycetprovadénych cinnosti

Autorizovanyinzenyrpodlezakona €,360/19925b.
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Soudniznalecpodlezakona €.36/19675b.

Slabak
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Vycet ¢innostiapraxevoboru

Slabak

Jakoautorizovanyinzenyr:
-stavebnidozor
-projekcepozemnichstaveb

Jakosoudniznalec:
-znaleckeéposudky
-pcenovaninemovitostiavécnychpray
-smluvnipartnerkomerénibankya.s.
-smluvnipartnerUniCreditBanka.s.
-smluvnipartnerRaiffeisenBanka.s.

Jakoenergetickyspecialista:
-prukazyenergetickénarocnostibudovy
-navrhyenergetickylspornychkonstrukei

Praxevoboru(celkem33roky):

-JihomoravskélignitovédolyHodonin-stavbyvedouci

-LangundMenhoferWienerNeustadt-projektant

- AsphaltundBetonSpittalanderDrau-projektant

-05VC -projektantpozemnichstaveb,
stavebnidozor,
soudniznalec-acefiovaninemovitosti,
energetickyspecialista




