a posta

0’ ‘ Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

Ceskd podta

\_//—_—
SMLOUVA O NAJMU PROSTOR

SLOUZICICH PODNIKANI

Ceska posta, s.p.
se sidlem:

1CO:

DIC:

zastoupen:

zapsan v obchodnim rejstiiku

bankovni spojen:

(dale jen ,,Pronajimatel™)

CETIN a.s.
se sidlem:
ICO:

DIC:

zastoupena:

zapsana v obchodnim rejstiiku

bankovni spojent:

identifika¢ni kod:

(dale jen ,,Najemee™)

¢islo 2022/00914

Politickych véziit 909/4, 225 99, Praha |
47114983
CZ47114983

Ing. Oldfichem Vytiskou, feditelem Utvaru sprava majetku
a strategick¢ investice

Méstského soudu v Praze, sp. zn. A 7565

Ceskoslovenské obchodnf banka, a. s.

Ceskomoravska 2510/19, Libeti, 190 00 Praha 9
04084063
CZ04084063

Ivo Urbanem, manazerem, Nemovitosti & Logistika, na
zakladé povéreni ze dne 20.10.2021

Meéstskeého soudu v Praze, sp. zn. B 20623
PPF banka a.s.

AB9002

(dale jednotlivé jako ,,.Smluvni strana® nebo spolecné jako ,,Smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2302 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdé&jSich predpist (dale jen ,,obéansky zikonik™), tuto Smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani

(dale jen ,,Smlouva‘).
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1.2.

1. Predmét Smlouvy

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén hospodafit s budovou &.p. 383, ktera je soucasti
pozemku parc. &. 1836 v k.u. HoleSovice, obci Praha, ¢ast obce HoleSovice (dale jen jako
Budova), jak je zapsano v katastru nemovitost{ vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mé&sto
Prahu, Katastralnim pracovi§tém Praha, na listu vlastnictvi &. 930 pro k.G. HoleSovice, na adrese
Praha 7, Milady Hordkové 383/79.

Pronajimatel pfenechdva na ziklad® této Smlouvy Najemci do uZivani prostory nachazejici se
v suterénu, 4. a 5. NP v Budové, a to:

Druh a popis mistnosti Cislo mistnosti Umisténi Vyméra v m?
Technicka mistnost 033 suterén 66,08 m*
Technickd mistnost 033A suterén 6,80 m?
Technicka mistnost 033B suterén 8,08 m’
Technicka mistnost 029 suterén 18,93 m?
Sklad 409 3. patro 21,76 m?
Kancelaf 410 3. patro 8,53 m?
Kanceléf 411 3. patro 19,17 m?
Kancelat 412 3. patro 19,30 m?
Technické mistnost 413 3. patro 126,99 m?
Strojovna 418 3. patro 42,26 m*
Sklad 419 3. patro 19,70 m?
Telefonni ustfedna 504 4., patro 51,33 m?

Celkem: 408,93 m? (dale jen jako , PFfedmét najmu*).
Grafické znazornéni umisténi Predmétu najmu tvoii prilohu &. 1 této Smlouvy.

Pronajimatel prohladuje, e k okamZiku podpisu této Smlouvy je Pfedmét najmu ve stavu
zplisobilém k fAdnému uZivani v souladu s G¢elem, ke kterému ma slouZit, a nejsou mu znamy
74dné okolnosti svédeici o opaku. Néjemce Piedmét ndgjmu ke dni uzavieni této Smlouvy jiz
uziva, a to na zakladé Smlouvy o najmu nebytovych prostor €. 7710001003 ze dne 31.3.2003
(dale jen jako Predchazejici smlouva). O aktualnim stavu Pfedmétu najmu bude vyhotoven
novy predavaci protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou Smluvnich stran.

Néjemce prohlauje, Ze si Pfedmét najmu prohlédl, je mu znam jeho stavebné-technicky stav a
konstatuje, Ze pro i¢ely ndgjmu je Pfedmét ndjmu zcela vyhovujici a s timto jej od Pronajimatele
do svého uzivani piijima.

Predmét nijmu je pronajiman za udelem vykonu podnikatelské &innosti Ndjemce blize
specifikované v odstavei 1.6. této Smlouvy. Uzivanim Pfedmétu nidjmu nesmi Najemce
poskozovat hospodéiské a obchodni zdjmy Pronajimatele. Porudeni jakékoliv z povinnosti
Néajemce dle tohoto odstavee 1.5. Smlouvy a/nebo uzivani Predmétu najmu k jinému nez
sjednanému Udelu bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a bez zmény této
Smlouvy je diivodem k vypovédi této Smlouvy ze strany Pronajimatele bez vypovédni doby.
Za kazdé jednotlivé porudeni jakékoli povinnosti dle tohoto odstavce 1.5. Smlouvy a take
v pipadé uzivani Pfedmétu ndjmu k jinému nez sjednanému t&elu bez piedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele je Néjemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
50.000,- K&, ktera je splatna do 30 (tficeti) dnd od dorudeni vyzvy k zaplaceni.
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Podnikatelskou ¢innosti (predmétem podnikéni), kterou bude Najemce v Predmétu ndjmu
provozovat, je vykon komunikacnich Cinnosti ve smyslu zdkona & 127/2005 Sb., o
elektronickych komunikacich, a o zméné nékterych souvisejicich zdkoni, ve znéni pozdg&jSich
piedpist. Najemce prohlasuje, Ze ma pro uéel vSech ¢innosti, které zamysli v Predmétu ndjmu
provozovat, ziskana veskerd potfebna povoleni ¢i opravnéni. K pfipadné zméné podnikatelské
¢innosti vykonavané v Pfedmétu ndgjmu je Ndjemce povinen vyzadat si piedem pisemny souhlas
Pronajimatele; poruseni této povinnosti je diivodem k vypovédi této Smlouvy ze stramy
Pronajimatele bez vypovédni doby. Zméni-li Najemce vykon podnikatelské Sinnosti v Pfedmétu
najmu bez souhlasu Pronajimatele, je povinen Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vy$i
50.000,- K&, kterd je splatna do 30 (tficeti) dnti od doruceni vyzvy k zaplaceni.

2. Prava a povinnosti Smluvnich stran

2.1, Pronajimatel se zavazuje umoznit fadny a neruSeny vykon prav Najemce po celou dobu
néjemniho vztahu zaloZeného touto Smlouvou.

2.2.  Najemce se zavazuje:
a) uzivat Pfedmé&t ndjmu jako fadny hospodat;

b) umoznit Pronajimateli vstup do Pfedmétu ndjmu na zakladé ptedchoziho pisemného
oznameni;

¢) strpét nutny pristup Pronajimatele nebo jeho zastupce do Predmeétu najmu i v pfipadé své
nepfitomnosti, bude-li takovy pfistup (podle odivodnéného nézoru Pronajimatele nebo
jeho zéstupce) nutny z divodu hrozici &i vzniklé Skody na majetku, zdravi ¢i Zivot€, aniz
by Pronajimatel &i takovy zastupce byli za takové jednani vystaveni odpovédnosti (za
predpokladu, Ze v prib&hu takového vstupu Pronajimatel ¢&i jeho zastupci zajisti
pfiméfenou ochranu majetku Najemce) s tim, ze Pronajimatel podrobnosti takového vstupu
poté pisemné oznami Néajemci;

d) zabezpeCovat na své naklady uklid v Predmétu najmu;
e) dodrzovat relevantni platné pravni predpisy o ochrané zivotniho prostiedi;

f)  hradit viechny naklady na drobné opravy a béZnou tdrzbu Pfredmétu najmu; za drobné
opravy se povazuji opravy Pfedmétu najmu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni soudasti Pfedmétu najmu a je ve vlastnictvi Pronajimatele, a to podle vécného
vymezeni nebo podle vy$e ndkladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

(i) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymeény
prahti a list,

(ii) opravy jednotlivych casti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamka, kovani,
klik, rolet a Zaluzii,

(iii) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacu,
zasuvek, jisti€l, zvonki, domacich telefont, zasuvek rozvodil datovych siti, signald
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v
osvétlovacich télesech,

(iv) vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
Predmét najmu,

(v) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonu a lapaci tuku,
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(vi) opravy indikétorti vytapéni a opravy a certifikace vodomérn teplé a studené vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzévérek,
odsavaci par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfiva¢i vody, bidetd, umyvadel, van,
vylevek, drezii, splachovaci, kuchyiiskych sporaki, pecicich trub, vafic, infrazafic,
kuchytiskych linek, vestavénych a piistavénych skifni. U zafizeni pro vytapéni se za drobné
opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotld etdzového topeni na
pevné, kapalnd a plynna paliva, vCetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich
termostatil etdZového topenf; nepovazuji se viak za né opravy radidtori a rozvodi
ustiedniho vytipéni. Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti
predmét uvedenych vyde v tomto pismenu 1.

Podle vy¥e nakladu se za drobné opravy povazuji dal§i opravy Predmétu nijmu a jeho
vybaveni a vymény soucastf jednotlivych piedméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
v tomto pismenu f), jestlize ndklad na jednu opravu nepresahne &astku 20.000,- K¢&.
Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a gasové na sebe navazuji, je
rozhodujici soudet nakladll na vSechny tyto opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady
spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v daitovém dokladu o provedeni opravy, se do
nakladd na tuto opravu nezapocitavaji.

Néklady spojené s béZznou udrzbou Predmétu najmu jsou néklady na udrzovani a Cisténi
Predmétu ndjmu, které se provad&ji obvykle pii delsim uzivani Predmétu najmu. Jsou jimi
zejména pravidelné prohlidky a &isténi predméti uvedenych vyse v tomto pismenu 1)
(plynospotfebiéi apod.), malovéni véetnd opravy omitek, tapetovani a CiSténi podlah
vietng podlahovych krytin, obkladii stn, gisténi zanesenych odpadi az ke svislym
rozvodim a vnitini natéry.

g) oznamit potfebu oprav, které je povinen zajisfovat Pronajimatel; za Skody vzniklé
nesplnénim této povinnosti odpovida Najemce. Pronajimatel je povinen opravu provést
nejpozdgji do 14 dnii, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak;

h) nejpozdgji ke dni ukonéeni G€innosti této Smlouvy odevzdat Pronajimateli zpét vyklizeny
Piedmét ngjmu v takovém stavu, v jakém byl v dobé, kdy jej ptevzal, s piihlédnutim k
obyyklému opotfebeni pii fadném uzivani a {idrzbé. Najemce bere na védomi, Ze pfevzal-
li Pfedmét najmu se zapojenymi méfidly energif (zejména elektromér a/nebo plynomeér), je
povinen vritit Pfedm& najmu se zapojenymi méfidly energif. Pokud tak neucini, je
Néjemce povinen za chybé&jici €i znitené vyde uvedené vybaveni a zafizeni zaplatit
Pronajimateli odpovidajici néhradu, véetn¢ néhrady veskerych nakladi, které musel
Pronajimatel vynaloZit na znovuzapojeni méfidel energii. O odevzdani Pfedmétu najmu
zpét Pronajimateli bude Pronajimatelem vyhotoven predavaci protokol, ktery bude stvrzen
podpisy obou Smluvnich stran. Smluvni strany se dohodly, Ze¢ neodevzdé-li Najemce
Ptedmét n4jmu Pronajimateli nejpozdéji ke dni skonéeni najmu (ukonceni GCinnosti
Smlouvy), je N4jemce povinen zaplatit Pronajimateli jako nédhradu za uZivani Piedmétu
najmu alikvotni ¢ast najemného platného pro posledni mésic u¢innosti Smlouvy za kazdy
i zapodaty den, a to az do dne, kdy Najemce Pronajimateli Predmét najmu skuteéné
odevzda. Nahrada je splatna v terminech stanovenych Smlouvou pro placeni njemného.
7a kazdy den prodleni s odevzdanim Pfedmétu najmu zpét Pronajimateli je Najemce navic
povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K&, ktera je splatna do 30 dnd od dorucent
vyzvy k zaplaceni;

i) uzivat spole¢né prostory a spoledna zafizeni Budovy jen k tideliim, ke kterym jsou urceny;
vehody, prijezdy, chodby, dvory, pidy a jiné spoleéné prostory bude udrzovat volné;

j) neprovadét v Pfedmétu ndgjmu zadne stavebn{ tpravy ani jiné zmény ¢i ménit charakter
Predmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Poruseni jakekoliv
povinnosti stanovené timto pismenem j) mbize byt bez dalsiho ditvodem k vypovedi této
Smlouvy ze strany Pronajimatele bez vypoveédni doby. Za poruleni jakékoliv sve
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povinnosti dle tohoto pismene j) je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu
ve vy&i 50.000,- K&, kterd je splatné do 30 (t¥iceti) dnfi od doruceni vyzvy k zaplaceni;

k) neprenechat Pfedmét ndjmu ¢i jeho Cast do uzivani tfeti osob& ani jej neposkytnout tieti
osobé formou spolutidasti na podnikani; poruSeni jakékoliv povinnosti stanovené timto
pismenem k) miize byt bez daléiho divodem k vypovédi této Smlouvy ze strany
Pronajimatele bez vypovédni doby. Za poruseni jakékoliv své povinnosti dle tohoto
pismene k) je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,- Ke,
kterd je splatna do 30 (tficeti) dnt od dorudeni vyzvy k zaplaceni;

1) nezfidit v PFedmétu najmu své sidlo nebo pro tyto Gigely vyuzivat jeho adresu;
m) neprodlené Pronajimatele informovat o piipadné pojistné udalosti;

n) sjednat a hradit pojisténi odpovédnosti za $kodu na zdravia majetku v rozsahu béZném pro
rozsah podnikéani Najemce.

Pronajimatel neodpovida za pfipadné poskozeni, ztratu nebo odcizeni véci z majetku Najemce,
ledaze by je zpisobil Pronajimatel nebo osoba na jeho strang, at’ jiz tmysiné nebo nedbalosti.

3. Najemné a ihrady za plnéni spojend s uZivanim Piedmeétu najmu

Vy3e ndjemného a fthrad za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim P¥edmétu najmu (dale
té7 . Sluzby*), terminy a zptisob uhrady jsou specifikovany ve Splatkovém kalendaii, ktery tvofi
piilohu &. 2 a je nedilnou soucasti této Smlouvy (dale jen ,,Splatkovy kalendar™).

K &astce najemného bude pfipottena DPH v zakonné vysi. Zalohové platby jsou stanoveny
yéetné DPH. K pausalnim platbam bude pFipoctena DPH v zdkonné vysi. Najemce je povinen
hradit vedkeré platby uréené touto Smlouvou veetné piislu$né DPH.

Dodavku elektrické energie do Predm&tu najmu si zajistuje Najemce sam na své naklady a
odpoveédnost.

Dodévka vody (vodné) a odvod odpadnich vod (sto¥né) budou Najemcem hrazeny paudalni
tastkou. Vyse paudilni Castky na Ghradu uvedenych nakladi je uvedena ve Splatkovém
kalenddfi s tim, e Pronajimatel je opravnén kazdorotné jednostranng upravit vySi pausalni
sastky na zakladé skuteénych nékladi, které mu v souvislosti s touto sluzbou vznikly. Zménu
vyie pauséalni Eastky oznami Pronajimatel Ngjemci vzdy doporucenym dopisem, v jehoZ piiloze
bude uvedena nova vyse pausalni platby (Sastky) ve. uvedeni jejiho vypottu a novy Splatkovy
kalendaf.

Pronajimatel se zavazuje zajistovat vytapéni Predmétu ndjmu ze spolecné kotelny domu &.p.
383. Cena za vytipéni bude Néajemcem hrazena paudalni ¢astkou. VySe pausalnf Castky na
Ghradu uvedenych nakladfi je uvedena ve Splatkoveém kalendati stim, Zze Pronajimatel je
opravnén kazdorodné jednostranne upravit vy$i pausaln{ ¢astky na zékladé skuteénych naklad,
které mu v souvislosti s touto sluzbou vznikly. Zménu vySe pausalni t4stky oznami Pronajimatel
Néajemci vzdy doporugenym dopisem, v jehoz pifloze bude uvedena nova vyse paudalni platby
(¢astky) v&. uvedeni jejtho vypoctu a novy Splatkovy kalendar.

Néjemce je povinen déle hradit podil na nakladech na odvoz odpadu. Sluzba dle tohoto odstavee
bude hrazena pausalni &astkou, kterd je urcena v zavislosti na podilu plochy Pfedmétu najmu
k celkové plose Budovy. Vyde pausalni Castky na Gihradu uvedenych nakladi je uvedena ve
Splatkovém kalendafi s tim, Ze Pronajimatel je opravnén kazdorocné jednostrannd upravit vysi
paudalnf &astky na zékladé skutecnych pakladd, které mu vznikly. Zménu vySe pauslni Castky
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oznami Pronajimatel Najemci vzdy doporucenym dopisem, v jehoZ priloze bude uvedena nova
yyse paugélni platby (¢astky) v&. jejiho vypottu a novy Splatkovy kalendar.

Najemce je povinen bezodkladng Pronajimateli ozndmit vedkeré zmeny, které se tykaji zmén
y platbé DPH, zejm. jeho zruden{ registrace platce DPH.

N4jemce se zavazuje hradit najemné a platby za Sluzby s najmem spojené fadné a vcas
v terminech uvedenych ve Splatkovém kalendafi. Jednotlivé platby uhradi Najemce na
bankovni (et Pronajimatele pod piidélenym variabilnim symbolem, kterym je evidenéni ¢islo
dafiového dokladu.

7a nedodrzeni terminu splatnosti jednotlivych plateb ma Pronajimatel pravo Dna zaplaceni

smluvniho troku zprodleni ve vydi 0,12 % dluzné gastky za kazdy i zapoCaty den
prodleni.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby, bude-li Najemce
v prodleni s placenim ndjemn¢ho nebo tthrad za poskytované Sluzby nebo s ¢asti téchto tihrad
(tj. Najemce nesplni fadné a v&as) o vice nez 30 dnli po terminu splatnosti, a to i pfes pisemné
upozornéni Pronajimatele.

Pronajimatel a Ndjemce se dohodli na slozeni jistoty (dale jen ,JKaunce®) ve vysi 48.000,- K&

. dtviicet osm tisic korun &eskych). Néjemce sloZi Kauci na uéet Pronajimatele
%’pozdéﬁ do ticeti (30) dni ode dne nabyti uginnosti této Smlouvy.

V ptipadé neslozeni Kauce Najemcem ve vyse uvedeném terminu je Pronaj imatel opravnén tuto
Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

Kauci nebo jeji &ast je Pronajimatel opravnén pouzit b&hem doby trvani a/nebo na zakladg
ukon&eni této Smlouvy (at jiz vyprsenim doby trvani nebo predéasnym ukondenim této
Smlouvy) podle podminek v ni uvedenych za t¢elem:

(i)  zapodteni jakychkoliv Castek najemného dluznych Néjemcem podle této Smlouvy
Pronajimateli;

(ii) Ohrady nékladi na odstranéni $kody vzniklé na Pfedmétu néjmu, zpisobené Nijemcem,
s vyjimkou obvyklého opotrebeni pfi t4dném jeho uzivani,

(iii) zapocteni opravnénych Castek smluvnich pokut splatnych ze strany Najemce
Pronajimateli podle této Smlouvy.

Pokud dojde k erpani celé nebo Casti Kauce, je Najemce povinen Kauci doplnit do pivodni
vyse, a to ve lhité do jednoho (1) mésice ode dne dorugeni pisemné vyzvy Pronajimatele
Najemect.

Pronajimatel se zavazuje Kauci, resp. jeji nepouzitou East, po skondeni najmu zaloZeného touto
Smlouvou Najemei vratit, pokud nebyla opravnéné derpana, a to do jednoho mésice ode dne,
kdy Najemce Pfedmét najmu vyklidil a pfedal Pronajimateli. Kauce se vraci na ucet Najemce
uvedeny v zahlavi této Smlouvy, nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén ndjemné sjednané dle této Smlouvy za
podminek nize uvedenych kazdoroéng k 1. lednu zvygit v zavislosti na riistu miry inflace
zjistované Ceskym statistickym Gfadem. Najemne se v takovém piipadé upravi o miru inflace
piedchoziho kalendéiniho roku podle vzorce:

NN =NS x ( 1+i/100 )
NN — nové upravend vyse najemncho
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NS — vyse najemného placend v predchozim kalendainim roce
i — mira inflace v pfedchozim kalendainim roce (v %).

3.15.1. Zvy$eni nadjemného o miru inflace dle tohoto ustanoveni je Pronajimatel oprdvnén uplatnit

nejdiive ode dne 1.1.2023. Mirou inflace se pro udely této Smlouvy rozumi piirastek
primé&rného indexu spotfebitelskych cen (CPI — Consumer Price Index) za poslednich dvanact
mésfct proti priméru predchozich dvanacti mésich.

3.15.2 V obdobi do vyhlaSeni vy$e miry inflace za ptedchozi kalendédini rok ze strany Ceského

slatistického Gfadu bude Néjemcem Pronajimateli hrazeno najemné ve vyii dle pfedchoziho
kalendafnfho roku. Pronajimatel ozndmi Néjemci novou vy&i ndgjemného po vyhlaseni miry
inflace formou pisemné vyzvy, jejiZz soucdsti bude novy Splatkovy kalendaf. Rozdil mezi
pivodni vy§i najemného, kterou Néjemce uhradil na zékladé pivodniho datiového dokladu —
Splatkového kalendére a novou vysi najemného po jejim navydeni o inflaci, uhradi Najemce na
z4klad& opravného dafiového dokladu zaslaného mu Pronajimatelem s terminem splatnosti 14
dnti od data vystaveni opravného daiiového dokladu.

4. Doba najmu a ukonéeni najmu

4.1. Néjem se sjedndva na dobu ur€itou, a to do 30.6.2030.

4.2,

43.

4.4,

4.5.

5.1

Nebude-1i nékterou ze Smluvnich stran doruéeno nejpozdéji Sest (6) celych kalendainich mésict
pred uplynutim sjednané doby najmu druhé Smluvni strané pisemné oznament, Ze trva na ukoncent
této Smlouvy ke dni uplynuti doby urgité (sjednané doby najmu), prodluzuje se automaticky doba
trvani této Smlouvy (doba ndjmu) o osm (8) let za stejnych podminek s ednanych touto
Smlouvou. Takto miZe byt Smlouva automaticky prodlouzena jen jednou.

Néjem lze ukongit:

a) pisemnou dohodou Smluvnich stran;

b) pisemnou vypovédi z divodi stanovenych v ustanoveni § 2308 a § 2309 obganského zakoniku.
Vypovédni doba v tomto ptipadé &ini 3 (tfi) mésice a zadina b&Zet prvni den mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorudena druhé Smluvni strané;

¢) z daldich divodi vyslovné uvedenych v ob&anském zékoniku nebo v této Smlouvé a tam
uvedenych vypovédnich dobach.

Pronajimatel mé pravo kdykoli Smlouvu vypovédét bez vypovedni doby, uziva-li Najemce pies
pisemnou vystrahu Pfedmét najmu nebo trpi-li uzivani Pfedmétu néjmu treti osobou takovym
zptisobem, ze Pronajimateli vznika $koda nebo mu hrozi znacné Skoda.

Néjemce je opravnén vypovedet najem zaloZeny touto Smlouvou, jestlize Néjemce ukonéi provoz
telekomunikaéniho zafizeni umisténého v Pfedmétu najmu; vypovédni doba v tomto piipadé Cini
3 (¥]) mésice a za¢ind bézet prvého dne mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi Prona imateli.
Smluvni strany se dohodly, Ze na najemni vztah upraveny touto Smlouvou se nepouzije
ustanoveni § 2285 ob&anského zakoniku.

5. Zv1astni povinnosti tykajici se zajisténi BOZP a PO

Néjemce bere na védomi, ze Pfedmét najmu pronajaty dle této Smlouvy je pfedanym pracovistém
Najemce po celou dobu trvani najemniho vztahu dle této Smlouvy.
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52. Néjemce je povinen v Pfedmétu ngjmu dodrZovat véechna ustanoveni zakonnych predpist tykajici
se bezpednosti a ochrany zdravi pii praci (dale t€z jako ,, BOZP*) a pozarni ochrany (déle teéz
_PO%) a dal3i ustanoveni internich pfedpist Pronajimatele, se kterymi byl Néjemce seznimen. Za
timto éelem je Pronajimatel opravnén provadét pravidelné kontroly Pfedmétu najmu.

5.3. Néjemce je povinen po celou dobu néjmu zajistovat pro viechny osoby, které se s jeho védomim
v Predmétu najmu zdrzuji, bezpetnost a ochranu zdravi ve smyslu obecné zévaznych pfedpist.

5.4. Najemce je povinen se pfed zahdjenim Einnosti prokazatelng seznamit s piedpisy BOZP a PO
vztahujicimi se na pronajimany Predmét nagjmu as témito prokazatelné seznamit své zamestnance.

5.5. Néjemce je povinen se s Pronajimatelem vzéjemné pisemné informovat o rizicich a prijatych
opatienich k ochran& pied jejich piisobenim, ktera se tykaji vykonu prace v Predmétu ndjmu, a
spolupracovat s Pronajimatelem pfi zajistovani BOZP a PO.

5.6. Najemce je povinen uzivat Pfedm&t najmu pouze k tcelu dohodnutému touto Smlouvou
s ohledem na provozované &innosti. O vSech mimofadnych ginnostech a zméndch Predmétu
najmu, které by mohly mit vliv na PO nebo BOZP, je N4jemce povinen prokazatelné informovat
Pronajimatele a vyzadat si jeho souhlas se zm&nami.

5.7. Najemce je povinen zajistovat a dokladovat potiebné revize, kontroly a opravy vSech zafizeni a
prostiedk PO, které jsou soucasti jemu pronajatého Piedmétu najmu, dale elektrickych a
plynovych spotiebici, strojl a pristroji a dalgich technickych zafizeni umisténych v Pfedmeétu
najmu, a to v souladu s terminy, kter¢ jsou stanoveny obecnd zavaznymi pravnimi piedpisy,
pokyny vyrobei a technickymi normami.

5.8. Pokud provozovana &innost vyZzaduje nadstandardni vybaveni pfenosnymi hasicimi pfistroji,
poptipadé jinymi prostfedky PO, zabezpeti toto dovybaveni Najemce na své naklady, a toto
vybaveni ziistava jeho majetkem se vSemi k nému s¢ vztahujicimi povinnostmi.

5.9. Najemce je povinen dbat, aby spotiebice, stroje a piistroje v Pfedmétu najmu byly obsluhovany
pouze osobami k této ¢innosti opravngnymi a zpusobilymi.

5.10. Najemce je povinen dbat, aby nedoslo k pfetizeni elektroinstalace &i $kodam na jinych zafizenich
z dfivodu nevhodné manipulace.

5.11. N4jemce je povinen nahradit Skodu vzniklou piipadnym uloZenim pokuty v souvislosti s jeho
nedovolenym &i nevhodnym uzivanim vefejného prostranstvi nebo jinych prostor, priléhajicim
k pronajatym prostoram, jestlize tato byla ulozena Pronajimateli.

5.12. Najemce je povinen po pfedchozim ohlaSeni umo#nit Pronajimateli nebo jim povéfenym osobam
ystup do Pfedmétu ndjmu za (celem kontroly fadného uzivani Predmétu ndjmu, dodrZovéni

povinnosti Ndjemce v oblasti pozarni ochrany a bezpetnosti prace a ochrany zdravi.

5.13. Najemce je povinen zabezpetit, aby ohlasenym kontrolam Pronajimatele zaméfenym na oblast
PO a BOZP byl piitomen jeho odpovédny pracovnik.
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6. Zavérecna ustanoveni
6.1.  Tato Smlouva se iidi a je vykladana v souladu s pravnim fadem Ceské republiky.
6.2. Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zaklade této Smlouvy

se neuplatni nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. ani ustanoveni § 1765, § 1766, § 1899 odst. 2,
§ 2221 odst. 2, § 2223, § 2233 odst. 2, § 2304 odst. 2, § 2311 a § 2315 obCanského zdkoniku do
t6 miry, do které je mozné aplikaci t&chto ustanoveni vylougit dohodou Smluvnich stran.
Smluvni strany timto souhlasi, Ze vykon prav Smluvnich stran dle § 2314 obanského zékoniku
nebude mit vliv na prava a povinnosti Smluvnich stran dle této Smlouvy, zejména ve vztahu k
ukonden{ najmu, vyklizeni Pfedmétu njmu, jeho predani Pronajimateli a souvisejicich prav a
povinnosti. Smluvni strany vyslovné souhlasis tim, ze pfipadné ndmitky podané Najemcem dle
§ 2314 odst. 1 obéanského zakoniku nezaklddaji pravo Najemce dale uzivat Predmét najmu po
dni, ke kterému najem zanikl v diisledku vypovédi Pronajimatele.

6.3. Uplatnénim jakékoli smluvni pokuty dle této Smlouvy neni dotéeno pravo na nahradu skute¢né
gkody a uglého zisku ve vysi piesahujici uhrazenou smluvni pokutu.

6.4. Tato Smlouva miZe byt ménéna pouze vzestupng o¢islovanymi pisemnymi dodatky ke Smlouvé
podepsanymi obéma Smluvnimi stranami, za pfedpokladu Gpln¢ a bezvyhradné shody na jejich
obsahu, bez pripusténi byt nepatrnych odchylek. Jakakoliv tstnf ujednan{ o zméndch této Smlouvy
budou povazovana za pravné neplatni a neidinnd. Pisemna forma je vyzadovana i pro dohodu o
ukondeni u¢innosti této Smlouvy. i

6.5. Podpisem této Smlouvy Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel bude podle platnych predpisi
vztahujicich se k ochrang osobnich uidajii zpracovéavat osobni udaje Ndjemce uvedené v této
Smlouvé, pfipadné vedkeré daldi udaje poskytnuté Najemcem v souvislosti se smluvnim
vztahem zalozenym touto Smlouvou (déle jen ,,osobni idaje Nijemce™), a to za ticelem plnéni
predmétu této Smlouvy. Osobni idaje Najemce budou zpracovavany na zakladé pravniho titulu,
kterym je plnéni Smlouvy a pro ktery je jejich zpracovani nezbytné. Pronajimatel bude osobni
daje Njemce zpracovéavat po dobu trvani Géinnosti této Smlouvy, pipadné po skoncent jeji
G¢innosti a7 do vyporadani veSkerych vzajemnych prav a povinnosti Smluvnich stran
vyplyvajicich z této Smlouvy, pfipadné po dobu delsi, je-li odivodnéna dle platnych pravnich
piedpistl. Najemce je povinen informovat obdobné fyzické osoby, jejichz osobni Gdaje pro ucely
souvisejici s pnénim této Smlouvy Pronajimateli pfedava.

V souladu s vy$e uvedenym, tj. za Gelem plnéni Smlouvy, mohou byt osobni tdaje Najemce
piedavéany tfetim osobam, je-li to nezbytné k zajisténi dodani sluzeb, oprav, revizi ¢i jinych
akont tykajicich se Predmétu ndgjmu nebo jeho vybaveni ve vlastnictvi Pronajimatele.

V piipadé zamysleného prevodu &i pfechodu vlastnickeho prava, resp. prava hospodafit, \
k nemovité véci je Pronajimatel opravnén pfedat osobni tidaje Ndjemce nabyvateli ¢i zdjemci o

nabyti tohoto vlastnického prava, resp. prava hospodafit. Utelem takového zpracovani osobnich

udajii je opravnény zdjem tieti strany. Pokud s jakymkoli zpracovanim uvedenym v tomto

odstavei Najemce jako subjekt (daji nesouhlasi, ma pravo proti takovému zpracovani podat

namitku.

Néjemce bere na védomi, 7e dalsi informace souvisejici se zpracovanim jeho osobnich tdaji,
véetné prav subjektu dajl, nalezne v aktualni verzi dokumentu Informace o Zpracovani
osobnich tidaji dostupném na webovych stankach Pronajimatele www.ceskaposta.cz.

6.6.  Za Gitelem plnéni prav a povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy nebo vzniklych v souvislosti se
Smlouvou si Smluvni strany navzijem ptedavaji nebo mohou pfeddvat osobni tidaje (dale jen
_osobni ddaje“) ve smyslu &l. 4 odst. 1 Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €.
2016/679 ze dne 27. dubna 2016, o ochran& fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
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6.7.

6.8.

osobnich Gidaji a 0 volném pohybu téchto Gdajii a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné natizeni
o ochrané osobnich Gdaji), (dile jen ,,GDPR®) subjektii Gdaji, kterymi jsou zejména zastupci,
zaméstnanci nebo zakaznici druhé Smluvni strany &i jiné osoby povéiené druhou Smluvni
stranou k vykonu &i plnéni prav a povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy nebo vzniklych v
souvislosti se Smlouvou. Prejimajici Smluvni strana je tak vzhledem k pfedavanym osobnim
(idajim v pozici spravce.

Utelem ptedani osobnich tdaji je pinéni Smlouvy. Smluvni strany prohladuji, ze predavané
osobni tdaje budou zpracovavat pouze k naplnéni tohoto G&elu, a to v souladu s platnymi
pravnimi predpisy, zejména v souladu s GDPR.

Smluvni strany prohladuji, Ze pro predani osobnich fdaji druhé Smluvni stran¢ disponuji
platnym pravnim titulem v souladu s €1. 6 odst. 1 GDPR.

Smluvni strany berou na védomi, Ze za G¢elem plnéni Smlouvy miuze dochazet k predani
osobnich Gdajt z prejimajici Smluvni strany tieti osobé, zejména 0sobe, prostrednictvim které
prejimajici Smluvnf strana vykonéava &i plni prava a povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy nebo
vznikld v souvislosti se Smlouvou.

Pred4vajici Smluvni strana zajistila nebo zajisti splnéni veskerych zakonnych podminek
nezbytnych pro predani osobnich tdajii vici subjektim dajti, zejména informuje subjekty
tidajii o skutegnosti, Ze doslo k pfedani konkrétnich osobnich tidaju prejimajici Smluvni strané,
a to za Ggelem plnéni Smlouvy. V piipadé, Zze piejimajici Smluvni stranou je Najemce,
predévajic{ Smluvni strana seznimi subjekty Gdaji rovnéz i s podminkami zpracovani osobnich
adajtl, véetn& rozsahu zvlastnich prav subjektu adaji, které jsou uvedeny v Zasadach zpracovani
osobnich daji dostupnych na adrese https://www.cetin.cz/zasady-ochrany-osobnich-udaju. V
piipadg, Ze prejimajici Smluvni stranou je Pronajimatel, predavajici Smluvni strana seznami
subjekty tdajfi rovnéz i s podminkami zpracovani osobnich tdajt, které jsou uvedeny v aktualni
verzi dokumentu Informace o zpracovdni osobnich tidajii dostupném na webovych stankach
Pronajimatele www.ceskaposta.cz. SpInéni povinnosti uvedené v tomto odstavci je predavajici
Smluvni strana povinna prejimajici Smluvni stran& na vyzvu pisemné dolozit.

Smluvni strany se zavazuji dodrzovat pravni predpisy a chovat se tak, aby jejich jednani
nemohlo vzbudit divodné podezieni ze spachani nebo pachani trestného ¢inu pficitatelného
jedné nebo ob&ma smluvnim stranim podle zakona &. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti
pravnickych osob a f{zenf proti nim, ve znéni pozdé&jsich predpisi.

Néjemce prohladuje, Ze pfijal a dodrzuje interni korporatni compliance program navrzeny tak,
aby byl zaji§tén soulad &innosti Najemce s pravidly etiky, moralky, platnymi pravnimi pfedpisy
a mezindrodnimi smlouvami (program Corporate Compliance - https://www.cetin.cz/corporate-
compliance).

Smluvni strany se zavazuji, 7 udini viechna opatfeni k tomu, aby se nedopustily ony a ani nikdo
z jejich zaméstnanci &i zastupel jakékoliv formy korupéniho jednani, zejména jednani, které
by mohlo byt vnimano jako piijeti uplatku, podplaceni nebo nepiimé tplatkafstvi €i jiny trestny
&in spojeny s korupci dle zakona ¢. 40/2009 Sb., trestni zékonik, ve znéni pozd&jSich piedpist.
Smluvnf strany se zavazuji, Ze neposkytnou, nenabidnou ani neslibi tiplatek jinému nebo pro
jiného v souvislosti s obstardvanim véci obecného zajmu anebo v souvislosti s podnikdnim svym
nebo jiného. Smluvni strany se rovnéZ zavazuji, Ze Gplatek nepiijmou, ani si jej nedaji slibit, at
uZ pro sebe nebo pro jiného v souvislosti s obstaranim véci obecného zajmu nebo v souvislosti
s podnikdnim svym nebo jin€ho. Uplatkem se pfitom rozumi neopravnénd vyhoda spodivajici v
pifmém majetkovém obohaceni nebo jiném zvyhodnéni, které se dostava nebo ma dostat
uplacené osobé nebo s jejim souhlasem jiné osobé, a na kterou neni narok. Smluvni strany
nebudou ani u svych obchodnich partneri tolerovat jakoukoliv formu korupce ¢i uplaceni.
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6.9.  Najemce prohlasuje, ze zddnou Cast obsahu této Smlouvy, vietné jejich piiloh &i jinych soucasti,
nepovaZuje za své obchodni tajemstvi &i diivérné informace. Néjemce bere na védomi, ze
v souladu s pravnimi predpisy mize byt vyzadovano zvefejnéni této Smlouvy ¢i budoucich
dohod, které tuto Smlouvu ptipadné budou ménit, nahrazovat ¢i rudit (dale jen ,,budouci
dohody*), ve vefejné piistupném registru. Zvefejnéni provede Pronajimatel. Pronajimatel je
opravnén pred zvefejnénim Smlouvy Ci budoucich dohod ve Smlouvé &i budoucich dohodéch
sneditelnit informace, na néz se nevztahuje uvefejiiovaci povinnost podle piislusného pravniho
piedpisu. Najemce déle bere na védomli, e v ramei hospodafeni Pronajimatele s majetkem
Ceské republiky miZe byt obsah této Smlouvy &i budoucich dohod v odiivodnénych pripadech
zptistupnén tietim strandm.

6.10  Je-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy zcela nebo z&4sti neplatné, relativng nedinné nebo
nevynutitelné nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost a vynutitelnost jejich
dalgich ustanoveni, lze-1i toto ustanoveni oddélit od této Smlouvy jako celku. Smluvni strany

vyvinou veskeré Gsili nahradit takové ustanoveni novym, které bude svym obsahem a ucinkem

co nejvice podobné neplatnemu, relativnd netdinnému nebo nevynutitelnému ustanoven.

6.11 Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 (slovy: &tyfech) stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz
kazda Smluvni strana obdr#i po 2 (dvou) stejnopisech.

6.12 Tato Smlouva je uzaviena dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a aéinnosti nabyva dne
1.7.2022 nebo dnem jejiho zvefejnénf v registru smluv podle toho, kterd skutecnost nastane
pozdgji. Na plnéni predmétu této Smlouvy poskytnuta od 1.7.2022 do data nabyti G&¢innosti této
Smlouvy se ptiméiené pouZiji ustanoveni této Smlouvy. Ke dni nabyti u¢innosti této Smlouvy
skonéi t¢innost Predchazejici smlouvy.

6.13  Smluvni strany prohladuji, Ze tato Smlouva vyjadiuje jejich tiplné a vyluéné vzajemné ujednani
tykajici se daného pfedmétu této Smlouvy. Smluvni strany po pretteni této Smlouvy prohlasuji,
7e byla uzavfena po vzajemnem projednéni, urgité a srozumitelné, na zakladé jejich pravé, vazné
minéné a svobodné viile. Na diikaz uvedenych skutecnosti pripojuji podpisy svych opravnénych
osob &i zastupei.

6.14  Smluvni strany prohlaSuji, Ze pfi jednéni o této Smlouvé mély rovné postaveni a zadnd z nich
nejednala tak, jako by byla slabdi smluvni stranou. Smluvni strany se navzajem ujistuji, ze
ujednani v této Smlouvé povazuji za udinéna v oboustranné dobré vite a v souladu s dobrymi
mravy. Smluvn{ strany si byly pti uzavirani této Smlouvy védomy moZnosti budoucich zmén
pomérli na trhu v oblasti jejich podnikatelské ¢innosti a prohlasuji, ze tyto zmény predstavuji
podnikatelské riziko spojené s jejich ¢innosti, které nesou samy a dohodly se a povazuji za
spravedlivé, Ze v disledku takovych pifpadnych zmén nemohou uplatfiovat viici druhé Smluvni
strané zadna prava.
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6.15 Nedilnou soucasti Smlouvy jsou nasledujici prilohy:

Piiloha &. 1 - Grafické zndzornéni umisténi Pfedmétu najmu

Ptiloha &. 2 - Splatkovy kalendaf

2 4 -06- 2022

V Praze dne: «oooevveieeeiinneens

Pronajimatel:

'/.'( " J

y L/ ¢

. S Ll

Ing. Old¥ich Vytiska /."

feditel itvaru sprava maj etku a strateg. investice
Ceska posta, s.p.

-

0. & . '/"t:'d,l

V Praze dne: ... s
Najemce:
CETIN s —
7 Ceskomaoray
120 00 vha
./. DIC: (20408¢
LA e
8 [’ |k~' |
Ivo Urban

manazer, Nemovitosti & Logistika
na zakladé povéieni
CETIN a.s.

/

/

#) Za formalni spravnost a dodrZeni viech internich postupii a pravidel Ceské posty, s.p.:
Ing. Helena Kadlecova, manaZer specializovaného ttvaru provozni ¢innosti Praha
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Céastka Sazba DPH

Stanovené platby za uzivani pronajatych prostor

Masizni vide najemného pez DPH 4B 166,00 21%
- 21%
- 21%

MEsicni vise ndjemného bez DPH - uvede se najemné za parkovani
e najemného bez DPH - uvede se hajemné prondjem movitych véci

MEsigni vys

Paugalni platby bez DPH: Sazba DPH Castka
elektrickéd energie 21% -
vodné 10% 50,00
stoéné 10% 50,00
ohfev TV 10% -
plyn 21% -
teplo - GP odebira teplo od dodavatele 10%
osvétleni spole€nych prostor 21%
{eplo-CP vyrabi teplo, od dodavatele odebira jiné medium 10% 3 000,00
pouZivani vytahu 21%
(klid 21% -
vyvoz jimky 10% -
odvoz odpadu 21% 90,00
ostatni 21% -
ostatni 21% -
Splatkovy kalendaf ke smlouvé & 2022/00914 videngnt cislo datiového dokladu - variabilnd symbol 202200914
Ndjeince:
CETIN as. Ceskd posta, 5.p.
Ceskomoravska 2510/19 Politickych vizii 909/4
190 00 Praha 9- Libeft 225 99 Prahal
1CO: 47114983
DIC: (747114983
1C0: 04084063 zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Mastskym soudem v Praze
DIC: (704084063
jimatel
Advesa pronajimaného objektu, pozemku: Milady Horakové 383/79, Praha 7 za obdobi: 7.-12.2022
Cislo obch. partnera: 4259214 Profitcentrum pro Gtovini vynost: 2817000040
Nijem prostory, pozemku Sluzby spojent s predmétem ndjmu Nijem zafizeni, vybaveni
Stanovené Haléfové K ahrad#
3 nuzr ziklad pro 21% osvobozeno dle | ziklad pro 10% ziklad pro 15% zéklad pro 21% zdklad pro 21% 5
bdeb P 9 P 0 P! L o P r P o vyrov celke
0 1 DPH 21% DPH §561 DPH 10% DPH DPH 15% DPH DPH 21% DPH DPH 21% DPH yrovnani ellcem
fervenec 01.07.2022 4R 166,00 1011486 0,00 3100,00 310,00 0,00 0,00 90,00 18,90 0,00] 0,00 61 799,76
i el R L | om -
sTpen 01.08.2022 10 114,86 0,00 3100,00 310,00] 0,00 0,00 61 799,76
Zafi 01.09.2022 10114,86 0,00 2100,00 310,00 0,00 61 799,76
Fijen 01.10.2022 10114,86 0,00! 3100,00 310,00 0,00 &1 799,76
01.11.2022 10 114,86 0,00 3100,00 310,00! 0,00 61 799,76/
01.12.2022 10 114,86 0,00] 3100,00 310,00 18,90 0,00 61 799,76|
—n‘m_wma 288 996,00 60 689,16] 0,00 18 600,00 1 860,00 0,00 0,00 540,00 113,40 0,00 0,00 0,00 370 798,56

Splatnost jednotlivych plateb je stanovena na15. kalendifni den v mésici.
21%

289 536,00

60 802,56

Ing,. Irena Frankovid

Be. Veronika Pompeovi
954 400 665

1.7.2022

Splatkovy kalendaf vystavil:
Za wicnou Spravnost:
Telefonické spojent:
Datum vystaveni dokladu:



368130
Zvýraznění


