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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR

Ceska poita, s.p.

e sidlem:

1CO:

DIC:

zastoupen;

zapsan v obchodnim rejstiiku

bankovni spojeni:

(dile jen ,Pronajimatel™)

a

Stiredocesky kraj

¢islo 2021/06100

Politickych vézia 909/4, 225 99, Praha |

47114983

CZ47114983

Be. Jifim Stafikem, manaZerem (tvaru sprava majetku
Méstského soudu v Praze, oddil A, vliozka 7565

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.,

se sidlem Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5 — Smichoy

zastoupeny:
se sidlem:
ICO:

DIC:
zastoupena:

zapsana ve Skolském rejstiiku

bankowvni spojeni:

(dile jen ,Najemce™)

agogicko-psychologickou poradnou Stredoceského kraje, Kolin, Jaselska 826

neni platce DPH

vchovy CR pod identifikaénim

Ceska spofitelna, a.s.

(dale jednotlivé jako . Smluvni strana® nebo spoletné jako ,,Smluvni strany™)

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2201 a nésl. zikona &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich pfedpisii (dale jen ,obansky zikonik™), tuto Smlouvu o najmu prostor (dale jen

amlouva™);
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Smilouva o najmu prostor

1. Predmét Smlouvy

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén hospodafit s pozemkem pare. & 1131/1 vk Vriovice,
ohec Praha, jehoz souédsti je budova &.p. 846 (dale jen ,,Budova™), jak je zapsano v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovistém
Praha, na listu vlastnictvi & 304 pro k.i. Visovice.

Pronajimatel prenechivd na zakladé této Smlouvy Néjemei do uzivani nebytové prostory
nachazejici se ve 4. nadzemnim podlaZi Budovy sestivajici 2.

Mistnost  4.01 Kancelaf ANP 12.94 m?
Mistnost  4.02 Kancelaf ANP 14,81 m’
Mistnpst  4.03 Kuchyi 4NP 11.96 m’
Mistnost  4.04 Chodba 4NP 5,5 m?
Mistnost  4.05 WC, umyvarna 4NP 1,42 m’
Mistnost  4.07 Kancelaf 4NP 19,63 m’
Mistnost 4.08 Sklad ANP 13.71 m?
Mistnost  4.09 Kancelaf ANP 15,97 m’
Mistnost  4.10 Kancelaf 4NP 23,54 m’
Mistnost 4.11 Kancelaf 4NP 24 .87 m?
Mistmost 4.12 Kancelar 4NP 24,14 m’
Mistnost  4.13 Kancelar 4NP 23.4 m’
Mistnost 4.14 Kancelaf ANP 27.84 m*
Mistnost  4.15 Kancelaf ANP 26,77 m’
Mistnost 4.16 Chodba ANP 54,69 m’
Mistnost 4.18 Technicka mistnost ANP 43,63 m’
Mistnost 4.19 Chodba 4NP 6,35 m’
Mistnost  4.20 Chodba 4NP 4,94 m’
Mistnost  4.21 WC, umyvirna 4ANP 1,37 m’
Mistnost  4.22 WC, umyvirna 4NP 1,44 m’
Mistnost 4.23 WC, umyviérna ANP 2,03 m’
_Mistnost  4.24 WC, umyvirna 4NP 390 0 9m
Celkem 364,85 m’

Diéle tyto vyse uvedené prostory spoleéneé jako , Predmét najmu™.
Grafické znazomnéni umisténi Predmétu najmu tvofi pfilohu ¢. | této Smiouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze k okamZiku podpisu této Smlouvy je Predmét najmu ve stavu
zpiisobilém k Fadnému uZivani v souladu s Gtelem, ke kterému ma slouZit, a nejsou mu znamy
sadné okolnosti svédéici o opaku. Pronajimatel zpFistupni Pfedmél ndjmu Najemci do 3
pracovnich dnil ode dne nabyti (i¢innosti této Smlouvy. O predéani a prevzeti Predmétu najmu
bude vyhotoven pfedivaci protokol, Ktery bude stvrzen podpisy obou Smluvnich stran.
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Pronajimateli naleZi i za prvni mésic trvani ndjmu celé mésieni ndjemné a (hrada za SluZby, bez
ohledu na den zpfistupnéni Predm&tu ndjmu Najemci.

Nijemce prohlasuje, Ze si Predmét najmu prohlédl, je mu zném jeho stavebné-technicky stav a
konstatuje, Ze pro G¢ely ndjmu je Predmét ndjmu zcela vyhovujici a s timto jej od Pronajimatele
do svého uzivani piijima.

Predmét ndjmu je pronajimén za adelem provozovéni Einnosti odlouceného pracovisté
Pedagogicko-psychologické poradny Stfedoceského kraje Najemce prohlasuje, ze mi pro
acel viech Cinnosti, které zamysli v Predmétu ndjmu provozovat, ziskina veSkerd potfebna
povoleni €i oprivnéni. K pfipadné zméné Géelu ndjmu je Najemce povinen vyzadat si piedem
pisemny souhlas Pronajimatele; poruseni této povinnosti je divodem k vipovédi této Smlouvy
ze strany Pronajimatele bez vypovédni doby. Zméni-li Najemce tidel uziti Predmétu najmu bez
souhlasu Pronajimatele, je povinen Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vy&i 20.000,- K&,
ktera je splatnd do 30 dnd od dorugeni vyzvy k zaplaceni.

Pronajimatel udéluje Ndjemci souhlas s umisténim Stitu s ndzvem a identifikaci Nijemce
v pfiméfeném rozsahu dle normy vydané zfizovatelem Néjemce (StfedoCeskym krajem) na
Budovu v niZ se naléza Predmét najmu,

2. Priva a povinnosti Smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje zajistit fadny a neruSeny vvkon prav Nijemce po celou dobu
nijemniho vztahu,

Nijemce se zavazuje:
a) uzivat Piedmét ndjmu jako fadny hospodaf;

b) umoznit Pronajimateli vstup do Pfedmétu ndjmu na zdklade piedchoziho pisemného
oznameni,

¢) strpét nutny pfistup Pronajimatele nebo jeho zéstupce do Predmétu ndjmu i v piipadé své
nepfitomnosti, bude-li takovy pfistup (podle odiivodnéného nazoru Pronajimatele nebo jeho
zastupce) nutny z divodu hrozici & vzniklé Skody na majetku, zdravi &i Zivoté, aniz by
Pronajimatel &i takovy zéstupce byli za takové jedndni vystaveni odpovédnosti (za
predpokladu, Ze v pribéhu takového vstupu Pronajimatel & jeho zéstupei zajisti pfiméfenou
ochranu majetku Néjemce) s tim, Ze Pronajimatel podrobnosti takového vstupu poté pisemné
oznami Najemei;

d) zabezpetovat na své naklady (klid v Predmétu najmu;

¢) zabezpetit pro uloZeni svého odpadu vlastni popelnici a zajistit na své naklady likvidaci a
odvoz sveho veskerého vyprodukovaného odpadu; pfi naklidéni s odpady a predchazeni
jejich vzniku je povinen postupovat dle platnych pravnich predpisi; umisténi popelnice bude
uréeno povéfenym pracovnikem Pronajimatele;

f) dodrzovat relevantni platné pravni predpisy o ochrané Zivotniho prostiedi;

g) hradit vSechny naklady na drobné opravy a béZnou Gdrzbu Predmétu najmu; za drobné
opravy se povazuji opravy Pfedmétu ndjmu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni souldsti Piedmétu ndjmu a je ve vlastnictvi Pronajimatele, a to podle vécného
vymezeni nebo podle vvie nakladu.
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Podle vyse nikladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy Predmé&tu najmu a jeho
vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
v tomto pismenu g), jestlize niklad na jednu opravu nepfesahne Edstku 20.000,- K&, Provadi-
i se na téze véci nékolik oprav, kieré spolu souviseji a tasové na sebe navazuji, je rozhodujici
soudet ndkladii na viechny tyto opravy. Niklady na dopravu a jiné niklady spojent s
opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy, se do nékladi na tuto
opravu nezapocitavajl.

Niklady spojené s b&Znou tidrzbou Pfedmétu ndjmu jsou niklady na udrZovani a Cisténi
Predmétu ndjmu, kieré se provadgji obvykle pfi delsim uZivani Piedmétu najmu. Jsou jimi
zejména pravidelné prohlidky a CiSténi pfedmétd uvedenych vySe v tomto pismenu g)
(plynospotfebiti apod.), malovini véetné opravy omitek, tapetovani a isténi podlah véetné
podlahovych krytin, obkladi stén, ¢iSténi zanesenych odpad a2 ke svislym rozvodim a
vitini natéry.

ozndmit potiebu oprav, které je povinen zajiStovat Pronajimatel; za Skody vzniklé nesplnénim
této povinnosti odpovidd Ndjemce. Pronajimatel je povinen opravu provést nejpozdéji do 14
dni, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak;

nejpozdéji ke dni ukondeni této Smlouvy odevazdat Pronajimateli zpét vyklizeny Pfedmét ndjmu
v takovém stavu, v jakém byl v dobg, kdy jej pfevzal, s prihlédnutim K obvyklému opotfebeni
pfi fadném uZivani. O odevzdani Predmétu ngjmu zpét Pronajimateli bude Pronajimatelem
vyhotoven predavaci protokol, ktery bude stvizen podpisy obou Smluvnich stran. Smluvni
strany se dohodly, Ze neodevzda-li Najemee Predmét ndjmu Pronajimateli nejpozdéji ke dmi
skonéeni ndjmu, je Ndjemce povinen zaplatit Pronajimateli jako nihradu za uzivdni Predmétu
najmu alikvotni &ist najemného platného pro posledni mésic aéinnosti Smlouvy za kazdy i
zapoéaty den, a to az do dne, kdy Nijemce Pronajimateli Piedmét ndjmu skuteéné odevzda.
Nihrada je splatna v terminech stanovenych Smlouvou pro placeni ndjemného. Za kazdy den
prodleni s odevzdinim Pledmétu najmu zpét Pronajimateli je Néjemce navic povinen zaplatit
smluvni pokutu ve vy&i 1.000.- K&, kterd je splatnd do 30 dni od doruceni vyzvy k zaplaceni;

uzivat spoletné prostory a spoletnd zafizeni Budovy jen k Géeltm, ke kterym jsou uréeny;
vehody, pritjezdy, chodby, dvory, pidy a jiné spoletné prostory bude udrzovat volne;

neprovadét v Piedmétu ndjmu zadné stavebni upravy ani jiné podstainé zmény ¢i ménit
charakter Piedmétu ndjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Najemce je
oprévnén providét drobné dpravy souvisejici s instalaci vybaveni napf. pfipevnéni nabytku
nebo technologii do stén, podlah: PoruSeni jakékoliv povinnosti stanovené timto pismenem k)
miize byt bez dalsiho diivodem k vypovédi této Smlouvy ze strany Pronajimatele bez vypovédni
doby. Za poruseni jakékoliv své povinnosti dle tohoto pismene k) je Nidjemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K&, kterd je splatna do 30 dnii od doruéeni vyzvy
k zaplaceni;

nepfenechat bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Pfedmét ndjmu &i jeho Cast do
uzivéni jiné pravnické nebo fyzické osobé ani je neposkytnout jiné pravnické &i fyzické osobé
formou spoluiicasti na podnikdni; poruseni jakékoliv povinnosti stanovené timto pismenem [)
mize byt bez daldiho divodem k vypovédi této Smlouvy ze strany Pronajimatele bez vypovédni
doby. Za poruseni jakékoliv své povinnosti dle tohoto pismene 1) je Néjemce povinen uhradit
Pronajimateli smluyni pokutu ve vy3i 20.000,- K&, kterd je splatnd do 30 dnii od dorueni vyzvy
k zaplaceni;

neprodlené Pronajimatele informovat o pfipadné pojistné uddlosti;

sjednat a hradit pojisténi odpovédnosti za Skodu na zdravi a majetku v rozsahu béZném pro
rozsah Einnosti Najemce uskuteéiiované v Pfedmétu najmu. Pronajimatel neodpovida za
piipadné poSkozeni, ziritu nebo odcizeni véci z majetku Najemee, ledaZe by je zpusobil
Pronajimatel nebo osoba na jeho strang, at’ jiz tmyslné nebo nedbalosti.
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35,

3.6.

Provede-li Najemee jakékoliv zmény Pfedmétu najmu, nemd pravo na thradu nékladi s tim
spojenych ani na protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota Predmétu najmu, ani na vyrovoani
podle miry zhodnoceni ve smyslu § 2220 obéanského zikoniku, ani na aéetni zhstatkovou
hodnotw. Smluvni strany se dohodly na vylou¢eni aplikace ustanoveni § 2220 odst. 1 véta druha,
¢ast za stiednikem obéanského zakoniku.

V piipadé ukonéeni ndjemniho vztahu zaloZencho touto Smlouvou se Nijemce zavazuje uvést
Piedmét ndjmu do stavu, v jakém ho prevzal, pii zohlednéni obvyklého opotfebeni.

3. Nijemné a dhrady za plnéni spojend s uZivinim Pfedmétu najmu

Vy3e najemného a (ihrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivanim Predmétu najmu (dile
téz ..SluZby"), terminy a zpisob Ghrady jsou specifikovény v platebnim kalendafi, ktery tvofi
pfilohu &. 2 a je nedilnou soucasti této Smlouvy (dale jen JPlatebni kalendai).

Najemné je osvobozeno od DPH. K gastce ndjemného za prondjem garazi, parkovacich mist a
za prondjem movitych véci bude pfipottena DPH v zdkonné vysi. U zilohovych plateb
s vyjimkou zalohové platby na teplo nebude uplatnéna DPH v souladu s ustanovenim § 36 odst.
13 zikona o DPH. K pausalnim platbam bude pfipoctena DPH v zdkonné vysi. Ndjemce je
povinen hradit veSkeré platby uréené touto Smlouvou véetné pFislusiné DPH.

Pronajimatel je opravnén jednou roéné upravit vy3i pausdlnich a zalohovych plateb v zavislosti
na vy§i skuteénych nikladd, které Pronajimateli v souvislosti s danou Sluzbou vznikaji, a to
predeviim v disledku cenovych a jinych vlivii &i v disledku zmény rozsahu nebo kvality
Sluzby. Upravu paudalnich a zalohovych plateb provedené na zakladé nového vypoétu oznami
Pronajimatel Ndjemci pisemné. Sougésti tohoto ozndmeni bude zména prilohy &. 2 ve stanoveni
vide pausdlnich a zilohovych plateb. Pronajimatel je opravnén k Gpravé pauldlnich a
zilohovvch plateb nepfistoupit.

Nijemce je povinen bezodkladné Pronajimateli oznamit veskeré zmény, které se tykaji zmén
v plathé DPH, zejm. stal-li se plitce DPH.

Smluvni strany se dohodly, Ze Ndjemce bude za Sluzby, kde neni platba urCena pausilem, platit
zélohy. Vya&tovani ziloh na Sluzby provede Pronajimatel vzdy nejméné jednou roéné po
obdreni vyiétovani od pisluinych dodavateli energii a Sluzeb. Vylictovani ziloh na Sluzby
provede Pronajimatel po skongeni doby najmu po pfedlozeni vyaétovani prislusnymi dodavateli
energii a Sluzeb, nedohodnou-li strany jinak. Pripadny doplatek nebo preplatek uhrady za plnéni
spojend s uZivanim Predmétu ndjmu je splatny jednou nebo druhou Smluvni stranou na zakladé
Pronajimatelem vystaveného dokladu, a to do 14 dnil od data vystaveni dokladu.

Pronajimatel se zavazuje zajistovat vytapéni Pfedmétu najmu ze spoletné kotelny Budovy.
Cena za vytapéni bude hrazena na zikladé skutetnych nakladu, ktere Pronajimateli s vytapénim
vzniknou. Na thradu skuteénych ndkladi je Ndjemce povinen hradit Pronajimateli v pritb&hu
kalendainiho roku zdlohové platby. Spotfeba tepla bude stanovena procentudlnim podilem ze
skutetnych nakladti vynaloZenych Pronajimatelem na dodéivku topneho média. Cena za
doddvku tepla bude Najemci stanovena procentualnim podilem ve vysi 11 %. Tento
zaokrouhleny procentudlni podil Ndjemce vyplyvé z podilu vytapéné plochy Najemce, jez Cini
364.85 m? k celkové vytipéné plose Budovy, jeZ &ini 3.373,77 m’.
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Dodévka vody do Predmétu néjmu a odvod odpadnich vod budou zajistovany prostiednictvim
Pronajimatele. Cena za dodavku vody (vodné) a odvod odpadnich vod (stoéné) bude Najemcem
hrazena na zikladé skuteénych nékladi, které Pronajimateli s dodévkou vody a odvodem
odpadnich vod vzniknou. Na {ihradu skuteénych ndkladd je Néijemce povinen hradit
Pronajimateli v priibéhu kalenddfniho roku zalohove platby. Vodné a stotné bude itovano na
zikladeé spotieby Nijemce zjiSténe na zikladé pomérovych méfich, a jednotkove ceny vodného
a stoéného. Stav na pomérovych méficich je Najemce povinen oznamovat jednou rotné po
vyzvé Pronajimatele na e-mail: dietrichova.miroslava. 2@cpost.cz, nebo na telefonni &islo +420
954 400 662. Politetni stav vodoméru je uveden v Protokolu o pfedani/pfevzeti Pledmétu
najmu.

Nijemce je povinen dale hradit podil na nékladech za osvétleni a iklid spoletnych prostor, ktere
Pronajfmatel prokazatelné poskytuje Néjemei v souvislosti s nijmem Predmétu najmu. Podily
za Sluzby dle tohoto odstavee budou rozpotitiny v zdvislosti na podilu pronajaté plochy
k celkové plode Budovy. Pausilni Castka na thradu uvedenych nékladi je uvedena v Platebnim
kalendifi s tim, e Pronajimatel je opravnén kazdoroCne upravit vy3i pausalni Eastky na ziklade
skuteénych nakladi, které mu vznikly, Zménu vy3e pauSalni tastky oznami Pronajimatel
Néjemci vzdy doporuCenym dopisem, v jehoz piloze bude uveden novy vypocet paudalni
&stky a novy Platebni kalendar.

Pronajimatel je povinen provadét a Najemce je povinen v plné vysi hradit po celou dobu ndjmu
revize zafizeni, voetné revizi rozvodi elekirické energie v Predmétu ndjmu a véeme
odstrafiovani  piipadnych  zdvad.  Revize budou  Néjemci  Pronajimatelem
vylidtovany/fakturovany na zékladé dodavatelskych faktur obdrZenych Pronajimatelem za tyto
Sluzby. Uhrada bude provedena na zakladé Pronajimatelem vystaveného danového dokladu
v terminu splatnosti ¢trdct dnil od data vystaveni dafiového dokladu. Revize zarizeni
(spotiebitil) ve viastnictvi Néjemce si je Ndjemce povinen zajist'ovat sdm na vlastni néklady a
odpovédnost.

Pronajimatel se zavazuje zajistovat Nijemei dodévku elektrické energie. Cena za spotfebu
elektrické energie bude Ndjemecem hrazena na zikladé skuteénveh nakladi, které Pronajimateli
vzniknou. Na ihradu skuteénych nikladd je Njemece povinen hradit Pronajimateli v prib&hu
kalendafniho roku zilohové platby. Pro Pfedmét najmu je ziizeno podruzné méfidlo spotfeby
clektrické energie. Spoltieba elektrické energie bude stanovena na zdkladé ode¢ti z tohoto
méfidla Pronajimateli dle vzorce: spotieba dle podruzného méfidla v kWh x jednotkova cena za
kWh (zjisténi jednotkove ceny: celkova cena fakturovana dodavatelem = konegné cena na
fakiufe v K&/celkova spotfeba v kWh). Nijemee je povinen Pronajimateli oznamovat jednou
roéné po v¥zvé Pronajimatele na e-mail: dietrichova.miroslava.2@cpost.cz, nebo na telefonni
Eislo +420 954 400 662 stav meéfidla. Pronajimatel je opravnén namétkové zkontrolovat Gdaje
mu takto nahlaSené, a to se stavem zjisténym odectem z predmétnych méfidel. Potatecni stav
podruzného méfidla je uveden v Protokolu o pfedéni/pievzeti Pledmétu najmut.

Pronajimatel si vyhrazuje privo vypovédet tuto Smlouvu bez vipovédni doby, bude-li Najemee
v prodleni s placenim ndjemného nebo thrad za poskytované Sluzby nebo s &isti téchto fihrad

(tj. Ndjemce nesplni fadné a vcas) 0 vice neZ 30 dnil po terminu splatnosti. Utinky vypovedi
nastavaji dnem doruceni vypovédi Pronajimatele Najemci.

Najemce se zavazuje hradit najemné a platby za SluZzby s ndjmem spojene fadné a véas
v terminech uvedenych v Platebnim kalendafi. Jednotlivé platby uhradi Najemce na bankovni
{itet Pronajimatele pod pridélenym variabilnim symbolem, kterym je evidenéni €islo danového
dokladu.
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Za nedodrzeni terminu splatnosti jednotlivych plateb ma Pronajimatel pravo na zaplaceni
smluvniho troku z prodleni ve v¥3i 0,12 % dluZné castky za kazdy i zapocaty den prodleni.

Pronajimatel a Ndjemce se dohodli na sloZeni jistoty (dale jen ,JKauce™) ve v¥si 50.000,- K&
Wmn teskych). Najemce sloZi (uhradi) Kauci na dcet Pronajimatele

- ozdéji do tFiceti (30) dnit ode dne nabyti G¢innosti této Smlouvy.
V pripadé, ze Ndjemce do tficeti (30) dnil ode dne nabyti G€innosti této Smlouvy kauci neuhradi,
je Pronajimatel opravnén tuto Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

Kauci nebo jeji &ast je Pronajimatel opravnén pouZit béhem doby trvani a/nebo na zakladé
ukonéeni této Smlouvy (atf jiz vyprienim doby trvani nebo pfedéasnym ukonéenim této
Smlouvy) podle podminek v ni uvedenych &i vsouladu s jakymkoliv pfisluSnym praynim
predpisem zejména za Oéelem:

(i)  zapolteni jakychkoliv &astek ndjemného dluznych Nijemcem podle této Smilouvy
Pronajimateli,

(i) ahrady nakladd na odstranéni $kody vzniklé na Predmétu ndjmu s vyjimkou obvykleho
opotiebeni pfi fadném uZivani;

(ili) zapocteni jakychkoliv tastek dluznych Nijemcem podle této Smlouvy Pronajimateli;

(iv) zapoéteni jakychkoliv édstek smluvnich pokut splatnych ze strany Najemce Pronajimateli
podle této Smlouvy,

Pokud dojde k Cerpéni celé nebo Esti Kauce, je Ndjemce povinen Kauci doplnit do pivodni
vyde, a to ve lhiité do jednoho mésice ode dne doruceni vyzvy Pronajimatele Najemci.

Pronajimatel se zavazuje Kauci bez prisluSenstvi, resp. jeji nepouZitou ¢dst, po skoneni ndjmu
Najemci vritit, pokud nebyla opravnéné Cerpana, a to do jednoho mésice ode dne, kdy Najemce
Pfedmét najmu vyklidil a pfedal Pronajimateli, nebo ode dne provedeni vyi&tovani po jeho
predlozeni pislusnymi dodavateli energii a Sluzeb, podle toho, kiera ze skuteCnosti nastane
pozd&ji. Kauce se vraci na (¢et Ndjemce uvedeny v zihlavi této Smlouvy, nedohodnou-li se
Smluvni strany pisemné jinak.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén najemné sjednané dle této Smlouvy za
podminek nie uvedenych kaZdorotné k 1. lednu zvysit v zavislosti na ristu miry inflace
zjidtované Ceskym statistickym (fadem. Nijemné se v takovém pripadé upravi o miru inflace
piedchoziho kalendaimiho roku podle vzoree:

NN =NS x( 1+i/100 )

NN —nové upravena vyse najemného

NS — vyie nagjemného placend v pfedchozim kalendainim roce
i — mira inflace v pfedchozim kalenddfmim roce (v %).

3.18.1. Zvyieni ndjemného o miru inflace dle tohoto ustanoveni je Pronajimatel opravnén
uplamnit nejdiive ode dne 1. 1. 2022. Mirou inflace se pro Gifely této Smlouvy rozumi
pririistek primémého indexu spotfebitelskych cen (CPI — Consumer Price Index) za
poslednich dvanact mésicii proti priméru predchozich dvandcti mésici.

3.18.2. V obdobi do vyhlaseni vySe miry inflace za pfedchozi kalenddini rok ze strany Ceského
statistického tfadu bude Najemcem Pronajimateli hrazeno najemné ve vysi dle
pfedchoziho kalendaimiho roku. Pronajimatel oznami Najemei novou vyii najemného
po vyhldseni miry inflace formou pisemné vyzvy, jejiz soutasti bude novy Platebni
kalendaf. Rozdil mezi poivodni vy&i ndjemného, kterou Najemce uhradil na ziklade
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plivodniho dokladu — Platebniho kalendafe a novou vi3i najemného po jejim navyseni
o inflaci, uhradi Ndjemce na zdkladé dokladu zaslaného mu Pronajimatelem s terminem
splatnosti 14 dni od data vystaveni dokladu.

4. Doba nijmu a ukonéeni ndjmu
Najem se sjednava na dobu uréitou, a to do 31. 8. 2029.

Nijem lze ukongit:
a) pisemnou dohodou Smluvnich stran;

b) pisemnou vypovédi kterékoliv Smluvni strany i bez uvedeni diivodu s tim, ze vypovédni
doba je 3 (tfi) mésice a za&ind bézet prvni den mésice nasledujiciho po mésiei, v némz byla
vypovéd doruCena druhé Smluvni strané;

¢) zdalsich divodi vyslovné uvedenych v ob&anském zdkoniku nebo v této Smlouve.

Pronajimatel miize kdykoli Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, uziva-li Najemece pfes
pisemnou vystrahu Pfedmét ndjmu nebo trpi-li uzivani Predmétu ndjmu tfeti osobou takovym
zphsobem, 7e Pronajimateli vinikd Skoda nebo mu hrozi znatna Skoda Ucinky vypovédi
nastavaji dnem doruceni Néjemci.

5. Zvlaitni povinnosti tykajici se zajisténi BOZP a PO

Néjemce bere na védomi, ze¢ Pfedmét ndjmu pronajaty dle této Smlouvy je predanym
pracovistém Néjemce po celou dobu trvani ndjemniho vztahu dle této Smlouvy.

Najemce je povinen v Predmétu ndjmu dodrzovat viechna ustanoveni zékonnych pfedpisi
tykajici se bezpeénosti a ochrany zdravi pfi prici (ddle téz jako ,,BOZP*) a pozirni ochrany
(dile té2 . PO*) a dalsi ustanoveni internich pfedpist Pronajimatele, se kterymi byl Najemce
seznamen. Za timto (i¢elem je Pronajimatel opravnén provadet pravidelné kontroly Predmétu
najmu.

Najemee je povinen po celou dobu najmu zajistovat pro viechny osoby, které se s jeho védomim
v Piedmétu ndjmu zdrzuji, bezpeénost a ochranu zdravi ve smyslu obecné zivaznych predpisi.

Néjemce je povinen se pred zahdjenim Cinnosti prokazatelné sezndmit s pfedpisy BOZP a PO
vztahujicimi se na pronajimany PPedmé ndjmu a s témito prokazatelné sezndmit své
zaméstnance.

Najemce je povinen se s Pronajimatelem vzdjemné pisemné informovat o rizicich a pfijatych
opatfenich k ochrané pfed jejich pasobenim, kterd se tykaji vykonu price v Pfedmétu najmu, a
spolupracovat s Pronajimatelem pfi zajistovini BOZP a PO,

Najemee je povinen uzival Piedmét ndjmu pouze k Géelu dohodnutemu touto Smiouvou
s ohledem na provozované Einnosti. O viech mimofadnych Einnostech a zménach Piedméw
najmu, které by mohly mit vliv na PO nebo BOZP, je Ndjemce povinen prokazatelng informovat
Pronajimatele a vyzadat si jeho souhlas se zménami.

Najemce je povinen zajist'ovat a dokladovat potfebné revize, kontroly a opravy viech zafizeni

a prostfedkil PO, které jsou soucasti jemu pronajatého Predmétu ndjmu, ddle elektrickych a
plynovyich spotfebidl, stroji a pristroji a dalsich technickych zafizeni umisténych v Piedmétu
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najmu, a to v souladu s terminy, které jsou stanoveny obecné zévaznymi pravnimi pledpisy,
pokyny vyrobeil a technickymi normami.

Pokud provozovana Cinnost vyZaduje nadstandardni vybaveni pfenasnymi hasicimi pristroji,
popfipadé jinymi prostedky PO, zabezpeti toto dovybaveni Najemce na své niklady, a toto
vybaveni ziistivé jeho majetkem se véemi k nému se vztahujicimi povinnostmi.

Néjemee je povinen dbit, aby spotfebite, stroje a pristroje v pronajatych prostorach byly
ohsluhovény pouze osobami k této ginnosti oprivnénymi a zpisobilymi.

Néjemee je povinen dbét, aby nedodlo k pietizeni elektroinstalace ¢i Skoddm na jinych
zafizenich z diivodu nevhodné manipulace.

Nijemce je povinen nahradit gkodu vniklou piipadnym uloZenim pokuty v souvislosti s jeho
nedovalenym &i nevhodnym uzivanim vefejného prostranstvi nebo jinych prostor, piiléhajicim
k pronajatym prostoram, jestlize tato byla uloZena Pronajimateli.

Najemce je povinen po predchozim ohlaseni umoznit Pronajimateli nebo jim povéfenym
osobam vstup do Predmétu ndjmu za aéelem kontroly fadného uzivani Predmétu najmu,
dodrzovéni povinnosti Néjemce v oblasti pozirni ochrany a bezpegnosti prace a ochrany zdravi.

Nijemce je povinen zabezpetit, aby ohlésenym kontrolém Pronajimatele zaméfenym na oblast
PO a BOZP byl pfitomen jeho odpovédny pracovnik.

6. Zavéreini ustanoveni
Tato Smlouva se Fidi a je vyklidana v souladu s pravnim fadem Ceské republiky.

Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zakladé této Smlouvy
se neuplatni nafizeni viady & 308/2015 Sb. ani ustanoveni § 1765, § 1766, § 1899 odst. 2,
§ 2208, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2233 odst. 2 a ani ustanoveni §§ 2302 az 2315 ob¢anského
Zikoniku do té miry, do které je moZné aplikaci téchto ustanoveni vylouéit dohodou Smiuvnich
stran.

Uplatnénim jakékoli smiuvni pokuty dle této Smlouvy neni dotéeno pravo na nahradu skuteéné
skody a uslého zisku v piné v¥si.

Tato Smlouva miiZe byt ménéna pouze vzestupné otislovanymi pisemnymi dodatky ke Smlouve
podepsanymi obéma Smluvnimi stranami, za predpokladu Giplné a bezvyhradne shody na jejich
obsahu, bez pipusténi byt nepatmych odchylek. Jakakoliv dsti ujednani o yméndch této Smlouvy
budou povazovana za prvné neplatni a neGtinné. Pisemn forma je vyZzadovéna i pro dohodu o
ukondeni (i¢innosti této Smiouvy.

Podpisem této Smlouvy Najemece bere na védomi, Ze Pronajimate! bude podle platnych piredpisi
vztahujicich se k ochrané osobnich daji zpracovéavat osobni Gdaje Najemce uvedené v této
Smlouvé, pripadné veskeré dalsi adaje poskytnuié Nijemcem v souvislosti se smluvnim
vztahem zaloZenym touto Smlouvou (dale jen ,.osobni adaje™), a to za Gcelem plnéni piedmétu
této Smlouvy. Osobni idaje budou zpracovivany na ziklade pravniho titulu, kterym je plnéni
Smlouvy a pro ktery je jejich zpracovani nezbytné. Pronajimatel bude osobni fidaje Najemce
zpracovévat po dobu trvini aéinnosti této Smlouvy, pripadné po skonteni jeji Gémnosti az do
vypofadani veskerych vzajemnych priy a povinnosti Smluvnich stran vyplyvajicich z1eto
Smlouvy. piipadné po dobu deldi, je-li odiivodnéna dle platnych préavnich predpist. Ndjemce e
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povinen informovat obdobné fyzické osoby, jejichZ osobni Gdaje pro iely souvisejici s plnénim
této Smlouvy Pronajimateli predavé.

V souladu s vyde uvedenym, 1j. za Goelem plnéni Smiouvy, mohou byt osobni Gidaje Najemce
piedaviny tfetim osobam, je-li to nezbytné k zajisténi dodéni sluzeb, oprav, revizi &i jinych
{ikoni tvkajicich se Pfedmétu najmu nebo jeho vybaveni ve vlastnictvi Pronajimatele.

V pripadé zamysleného prevodu &i prechodu viastnického préva, resp. prava hospodafit,
k nemovité véci je Pronajimatel opravnén predat osobni (idaje Najemee nabyvateli &i zdjemci 0
nabyti tohoto vlastnického préva, resp. prava hospodatit. Uelem takového zpracovini osobnich
Gdajll je opravnény zijem tfeti strany. Pokud s jakymkoli zpracovénim uvedenym v tomto
odstavei Najemce jako subjekt fidajil nesouhlasi, ma pravo proti takovému zpracovani podat
namitku.

Néjemce bere na védomi, Ze dal&i informace souvisejici se zpracovanim jeho osobnich ddaju,
vietné prav  subjektu udaji, nalezne na webovych  stdnkach Pronajimatele
https:Hwwv-r.ce5kapu:-51n,c?Jn-caske-pustefnchrana—usubnich-udaju-g_dpr.

6.6. Najemce prohlasuje. Ze Zadnou Cast obsahu této Smlouvy, véetné jejich pfiloh & jinych soucasti,

nepovaZuje za své obchodni tajemstvi &i diivémné informace. Najemce bere na védomi, ze

v souladu s pravnimi predpisy mize byt vyzadovino zvefejnéni 1&to Smlouvy & budoucich

dohod, které tuto Smlouvu pripadné budou ménit, nahrazovat & rusit (dale jen budouci

dohody*), ve vefejné pfistupném registru. Zvefejnéni provede Pronajimatel. Pronajimatel je

oprévnén pied zvefeinénim Smlouvy &i budoucich dohod ve Smlouvé &i budoucich dohodach

seditelnit informace, na néZz se nevztahuje uvefejiiovaci povinnost podle pislusného pravniho

Efedpisu, Najemce dale bere na védomi, ze v rimei hospodafeni Pronajimatele s majetkem

eské republiky miize byt obsah t€to Smlouvy &i budoucich dohod v odiivodnénych piipadech
zpiistupnén tretim strandm.

6.7. Je-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy zcela nebo zEasti neplatné, relativné netéinné nebo
nevynufitelné nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost a vynutitelnost Jjeiich
daléich ustanoveni, lze-li toto ustanoveni oddélit od této Smlouvy jako celku. Smluvni strany
vyvinou veskeré tsili nahradit takové ustanoveni novym, které bude svym obsahem a G&inkem
co nejvice podobné neplatnémit, relativné neGéinnému nebo nevynutitelnému ustanoveni.

6.8.  Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 (slovy: étyfech) stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz
kazda Smluvni strana obdrzi po dvou stejnopisech.

69. Tato Smlouva je uzaviena dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a (&innosti nabyvi dne
1.9.2021 nebo dnem jejiho zvefejnéni v registru smluy podle toho, kterd skuteénost nastane
pozdéji. Na plnéni poskytnuta od 1.9.2021 do data nabyti G¢innosti této Smlouvy se piiméfeng
pouZiji ustanoveni Smlouvy.

6.10.  Smluvni strany prohlaSuji, ze tato Smlouva vyjadiuje jejich aplné a vyluéné vzijemné ujednéani
tykajici se daného predmétu této Smlouvy. Smluvni strany po pretten této Smlouvy prohlasujl,
2e byla uzaviena po vzij emném projedndni, urdité a srozu mitelné, na zikladé jejich prave, vaine
minéné a svobodné vitle. Na dikaz uvedenych skutetnosti pfipajuji podpisy sv¥ch opravnénych
osob i zastuped.

6.11. Smluvni strany prohladuji, Ze pfi jednénf o této Smlouveé mély rovné postaveni a Zidna z nich
nejednala tak, jako by byla slabii smluvni stranou. Smluvni strany se navzijem ujistuji, ze
yjednani v této Smlouve povaZuji za uinéna v oboustranné dobré vite a v souladu s dobrymi
mravy. Smluvni strany si byly pii uzavirdni této Smlouvy vedomy moznosti budoucich zmén
poméri na trhu v pblasti jejich podnikatelské Ginnosti a prohlasuji, Ze tyto zmény predstavuji
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podnikatelské riziko spojenc s jejich ¢innosti, které nesou samy a dohodly se a povaZuji za
spravedlivé, ze v disledku takovych pfipadnych zmén nemohou uplatiovat viiti druhé Smiuyni
strané Zadna prava.

6.12. Tato smlouva byla schvélena v souladu se zak. 129/2000 Sh. o krajich, ve znéni pozdéjsich
: ] i ]
predpisil, usnesenim Rady Stiedoteského kraje & 064-30/2021/RK ze dne 29.7.2021.
613, Nedilnou soudasti Smlouvy jsou nasledujici prilohy:
1. Grafické znazornéni umisténi Pfedmétu najmu

2 ]

2. Platebni kalendar

7 & -08- 1001 b .V Ll
V Praze dne: .. R xapuns V Praze dne:’ ff : '

G a0

Ceskd posta, s.p. *
Wchologicki poradna

Stiedoteského kraje, Kolin, Jaselska 826

+ 7a formalni sprivnost a dgdrZeni vSech internich postupu a pravidel CP:
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