ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 030559/2025

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Trzni hodnota nemovitosti a trzni ndjemné - pozemku parcela ¢. 145 se soucastmi - viceticelovou
stavbou €.p. 347 s prisluSenstvim (el. pfipojka, plastova zumpa, studna), dale pozemku parcela ¢.
144, k.u. Studanka u Rumburku, obec Varnsdorf, okres Décin, uvedenych na vlastnickém listu €.
254.

Znalec: Ing. FrantiSek Slabak
Brandlova 1327
697 01 Kyjov

Cislo posudku v evidenci znalce: 2850-55/25

Zadavatel:  Ceska posta, s.p., IC: 47114983
Politickych véznt 909/4
110 00 Praha

Cislo jednaci: 4710131855

TRZNi HODNOTA 3 800 000 K¢

Pocet stran: 36 a 23 stran piiloh Pocet vyhotoveni:2

Podle stavu ke dni: 04.04.2025 Vyhotoveno: V Kyjové 08.04.2025




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je ocenit nemovitosti trzni hodnotou a stanovit jejich trzni (ekonomické) najemné -
pozemku parcela €. 145 se soucdstmi - viceti€elovou stavbou €.p. 347 s ptisluSenstvim (el. ptipojka,
plastova Zumpa, studna), ddle pozemku parcela ¢. 144, k.. Studanka u Rumburku, obec Varnsdorf,
okres DéECin, uvedenych na vlastnickém listu ¢. 254.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Pro interni potiebu statniho podniku Ceské posty.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel ptedal znalci vypis z katastru nemovitosti, evidenc¢ni list nemovitosti, popis oceflované
nemovitosti v podobé dokumentu ,,Reality - Ceské posty, s.p.”, &asteénou projektovou dokumentaci -
pudorysy s vymérami ploch a odpovédé€l znalci na polozené otazky potiebné pro ocenéni.

Pfi mistnim Setfeni byly za zadavatele pfitomni pani Joziové a pani Janebové.

1.4. Prohlidka a zameéreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 04.04.2025 za ptitomnosti pani JoZiové a pani
Janebové.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pf¥i vybéru zdroju dat

Znalec vybral takové zdroje dat, které jsou pro ocenéni potiebné. Hlavnim zdrojem dat je oceflovana
budova €.p. 347. Ostatni zdroje dat jsou uvedeny nize ve vyc¢tu vybranych zdroju dat.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 254, k.4. Studanka u Rumburku, obec Varnsdorf, okres DécCin.
Katastralni mapa.

Uzemni plan obce Varnsdorf.

Informace o zaplavovém uzemi.

Informace sdélené objednatelem posudku a tidaje zjisténé prohlidkou a méfenim na misté
ocenovanych nemovitosti ze dne 04.04.2025.

Eviden¢ni list nemovitého majetku.

Popis ocefiované nemovitosti v podobé dokumentu ,,Reality - Ceské posty, s.p.”

Caste¢na projektova dokumentace - ptidorysy budovy &.p. 347 s vymérami podlahovych ploch.

2.3. Vérohodnost zdroje dat
Vsechny vyse uvedené zdroje dat se daji povazovat za vérohodné nebot’ se daly ovétit pii mistnim
Setfeni.
Pouzité vetejné zdroje dat ze sité internet jsou vSeobecné povazovany za vérohodné.
2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Trzni hodnota

Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana Castka, kterd se urCuje zpravidla na zaklad¢

vybéru z vice zplsobll ocenovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového - tzv. vécné hodnoty. Pti urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednu;i
trzni rizika a piredpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

Pti urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se piihlizi k moznosti jeho nejvyssiho a nejlepsiho
vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné ptipustné a ekonomicky
proveditelné.

Vécna hodnota

je nakladova cena nemovitosti s pfiméfenym opotiebenim.

Cena ,,zjiSténa” je cena vypoctena podle platné oceniovaci vyhlasky a v posudku se pocita
pouze z toho diivodu, Ze to uklada zakon o oceniovani majetku.

Cena obvykla

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného poptipade
obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
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styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodédvajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozum¢ji napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu
majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Obvyklou cenou se v tomto pfipadé neocenuje, nebot’ ke stanoveni obvyklé ceny jsou potiebné
pro porovnani minimalné tii prodané obdobné nemovitosti v misté a ¢ase. A takové porovnani
v obci Varnsdorf - Studdnka ani v blizkém okoli neexistuje.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o pozemek s komercni nemovitosti, hlavni vaha pro
stanoveni trzni hodnoty je hodnota vynosova.

Metoda vynosova

Vynosova hodnota nemovitosti je soucet diskontovanych (oduirocenych) piedpokladanych
budoucich €istych vynost z jejiho pronajmu.

Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby Groky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovité véci.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru ¢i tvorbé dat

Odbornou otazku zadavatele (zadanim znaleckého posudku) je ,,ocenit nemovitosti trzni hodnotou”.
Budou sebrana a tvofena data, kterd budou analyzovana a kterd jsou ve vztahu k odborné otazce
vhodna.

Metodicky postup pfi sbéru a tvorbé dat pro feSeni zadané otdzky byl proveden v nésledujicich
fazich:

- Prostudovani podklada od zadavatele posudku a piredbézné stanoveni postupu feseni.

- Provedeni mistniho Setfeni na mist¢ dotéené nemovitosti, jeji ohledani, zaznamendni (ovéteni)
pottebnych rozmérl, provedeni fotodokumentace. Skutecnosti o zakrytych konstrukci a existenci
podzemnich ¢asti, stavu inzenyrskych siti apod. byly dle moznosti prohlidky a stavu nemovitych véci
odhadnuty.

- Vybér vhodnych dat z vlastnich databazi nemovitych véci odpovidajicich feSenému segmentu trhu.
- Nahlizeni do vefejnych databazi prostiednictvim sit¢ internet a zaznamenani vhodnych a
pottebnych informaci a dat.

- NahliZeni do prévnich ptedpist vztahujicich se k pfedmétu posudku.

- Nahlizeni do odborné literatury.

Timto postupem byla sebrana a vytvofena data, kterd jsou ve vztahu k odborné otdzce vhodna a
potiebna.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data, ktera byla sebrana a vytvorena postupem dle pfedchoziho odstavce byla podrobena analyze a
na jejim zakladé byly zvoleny vhodné pfistupy a vypoctové postupy a metody, aby bylo docileno
pozadavku plynouciho z odborné otazky zadavatele.

Zpracovani vSech ziskanych dat provedl znalec pomoci vypoctového programu NEMExpress firmy
Pluto-Olt spol. s.r.o.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres Dé&&in, obec Varnsdorf, k.. Varnsdorf
Adresa nemovité véci: Varnsdorf 347, 407 47 Varnsdorf

Vlastnické a evidencni udaje
Ceska republika,
pravo hospodafit s majetkem statu:

Ceska posta s.p., Politickych véziit 909/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

Mistopis

Varnsdorf je mésto v nejseverndjsi ¢asti Ceska, ve vychodni &asti Usteckého kraje, v okrese D&¢in,
na jihovychod¢ Sluknovského vybézku. Protéka jim feka Mandava a je ze tii stran obklopen izemim
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Némecka. Lezi 32 kilometrii vychodné od Décina a 34 kilometra severozapadné od Liberce.

Ptistup k nemovitosti je po pravni strance zajistén piimo z vefejného pozemku. Parkovani je mozné
na vlastnim pozemku, pfi krajnici obecni komunikace.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha [] orna puda
trvalé travni porosty [] zahrada O jiny

Vyuziti pozemku: [ RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: bytova zonall primyslova zona I nakupni zéna [ ostatni
Pfipojky: / O voda / O kanalizace /0 plyn

vet. / vl. / ¥ elektro [ telefon [1 dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - smiSena zastavba
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

39/1 Reditelstvi silnic a dalnic s. p- Ceréanska 2023/12, Kré&, 14000 Praha 4
146 Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, 40001
Usti nad Labem

Celkovy popis nemovité véci

Areil je ve vlastnictvi Ceské republiky, s nimz ma Ceska posta, s.p., pravo hospodafit, v souladu se
zédkonem €. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjsich predpist.

Aktuélné se jedna o budovu - byvalou provozovnu ¢eské posty a dvé nepronajaté bytové jednotky.

Budova evidovand v katastru nemovitosti jako viceucelova stavba s ¢.p. 347 je samostatné stojici,
plné€ podsklepenad s tremi nadzemnimi podlazimi, ptidnim prostorem a polovalbovou stfechou.

V budové jsou prazdné prostory po uzaviené pobocce posty a dva prazdné byty v druhém a tretim
nadzemnim podlazim. V budové jsou dva vstupy, jeden pro prostory CP z rohu budovy a jeden v
zadni stran¢ pro bytové jednotky.

Ocenovana budova €.p. 347 je soucasti pozemku p.¢. 145 - zastavéna plocha a nadvorii. Na vedlejsim
oceflovanym pozemku parc. ¢. 144 - trvaly travni porost se nachazi nefunk¢ni autobusova zastavka,
jejiz vlastnictvi nebylo dohleddno. CP nemé v majetku evidovdno a v KN neni zaznamenano.

Konstrukéné je budova zdénd, zdivo - tl. zdiva 15-45 cm, zdivo z cihel plnych palenych, stropni
konstrukce jsou rovné skvarobetonové. Stiesni konstrukci tvoii dievény krov, plnoplosny dievény
zéklop, krytina hlinikové Sablony, bleskosvod je osazen. Schody v budové jsou betonové. Vyplné
otvoril jsou dfevéné s jednoduchym zasklenim, zdvojena okna a ¢astecné prosklené dvete. Vnitini
povrchové tpravy jsou dvouvrstvé véapenné omitky, malby. Venkovni fasdda je nezateplena s
bfizolitovou omitkou. Sokl zdiva je kamenny. Podlahy jsou keramické dlazby, PVC, betonova
mazanina. Vnitini dvefe jsou difevéné do ocelovych zarubni. Vnitini obklady jsou pfevazné v b.j. v
socialnich prostorach (koupelny, WC). Vnitini hygienické vybaveni prostor CP je WC a umyvadlo, v
bytovych jednotkach je navic vana. Kuchyné v b.j. chybi, v prostorach CP je vybavena pouze
dfezem. Na okennich otvorech v 1.NP (provoz CP) jsou osazeny okenni miize.
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Budova je napojena pouze na el. energii (vrchni vedeni). Pfipojka vody, kanalizace a plynu chybi.
Pitna voda je dovazena, uzitkovd voda je Cerpana ze studny. Kanalizace je svedena do plastové
zumpy (jimky) na vyvoz. Vytapéni budovy zajistoval kotel na tuhd paliva - aktudlné nefunkéni, od
roku 2021 mimo provoz. Je poskozen a neodpovida povolené emisni tiid&. V prostorach CP jsou
instalovany el. pfimotopy a ohfev teplé vody pomoci el. pritokovych ohiivaci. V bytovych
jednotkéch je vytapéni nefunkéni (nefunkcni kotel) ohfev teplé vody lze pomoci instalovanych el.
bojlerti.

Sta¥i budovy se odhaduje vice jak 100 roki. Pofizeni majetku CP - konfiskat z 5/1949.

Nemovitost se nachdzi ve stavu odpovidajicimu jeho stafi a pribéznému opotiebeni. Mimo vétsi
opravy provadéna bézna udrzba a drobné opravy objektu. Aktudlné je potfebna celkova rekonstrukce
budovy a uvedeni bytovych jednotek do stavu umoziujici prondjem.

Je nutné ztidit pfedevsim vodovodni pfipojku a provést nové vytapéni bytovych jednotek, ziejmé el.
kotlt. Dale vyména vyplni otvorii, oprava fasady a stfe$ni krytiny. V prostorach b.j. jsou nutné
opravy omitek, podlah, socidlnich prostor véetné obkladli a montaz novych kuchyni.

V objektu nejsou uzavieny zadné najemni smlouvy.
Na uvedenych nemovitych vécech jsou evidovana omezeni vlastnického prava, vécné biemeno,
neovliviujici trzni hodnotu (zfizovani a provozovani vedeni).

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozniuje podpis zdstavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zéplavy
Komentar:

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécnd biemena neovlivitujici obvyklou cenu (napft. ptipojky inzenyrskych siti)
Komentaf: Vécné biemeno ziizovani a provozovani vedeni v rozsahu geometrického planu €.
454-376/2009.

Opravnéni pro: CEZ Distribuce a.s.

Povinnost k: p.¢.144

V-2144/2010-531

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana




3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Budova €.p. 347 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zptisobu
2. Pozemky p.C. 144, p.C. 145

Obsah ocenéni na trznich principech
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Budova ¢.p. 347
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Elektro ptipojka
2.2. Plastové Zumpa
2.3. Kopana studna
3. Vynosova hodnota
3.1. Budova ¢.p. 347
4. Hodnota pozemki
4.1. Pozemky p.C. 144, p.C. 145



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pfi analyze dat znalec vychazel z jiz zndmych, vhodnych a ovéfenych metod a postupii, zakona o
ocenovani majetku, platné oceniovaci vyhlasky, metodiky pro trzni ocenovani a odborné literatury.
Zpracovani vSech ziskanych dat provedl znalec pomoci vypoctového programu NEMExpress firmy
Pluto-Olt.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek parcela ¢. 145 se soucastmi - viceucelovou stavbou €.p.
347 s ptislusenstvim (el. ptipojka, plastova zumpa, studna), déle
pozemku parcela ¢. 144, k.4. Studanka u Rumburku, obec
Varnsdorf, okres Dé¢in, uvedenych na vlastnickém listu ¢. 254.

Adresa pfedmétu ocenéni: Varnsdorf 347
407 47 Varnsdorf

LV: 254

Kraj: Ustecky

Okres: Décin

Obec: Varnsdorf

Katastralni Gzemi: Varnsdorf

Pocet obyvatel: 14716

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 748,00 K¢&/m?

Koeficienty obce
Nazev koeficientu
Ol1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel - pocet obyvatel 14716 0,85
02. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a I 0,85
vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D - pocet obyvatel 14716
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, \Y 1,00
jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel - poCet obyvatel 14716

— | €<
-~

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn - VSechny IS v obci Varnsdorf. U ocefiované nemovitosti je pouze
elektricka piipojka.

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka a autobusova II 0,95
zastavka - Autobusova i Zelezni¢ni zastavka.

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00

zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.) - Komplexni vybavenost

Zéakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os5 * Og = 1 200,00 K¢&/m?



Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni pozdé¢jSich
piedpisii a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 370/2024 Sb., kterou se provadgji
ncktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je A% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1I 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Po* (1+ ¥ P;)=1,050
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =P * P; % Pg* Py * (1 + 2 Pi) = 1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nézev znaku C. P;

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,65

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba I 0,08

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) - Cast obce v -0,03
Studanka

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze II -0,08
napojit pouze na nékteré sité¢ v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je Castecné II -0,01

dostupnd obcanské vybavenost obce
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6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,10
parkovani na pozemku - Parkovani mozné na vlastnim pozemku, vedle budovy
(max. 2 osobni automobily).

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra 111 0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — moznost III 0,05
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - nejsou II 0,00

11

Index polohy  Ip=P; * (1 + > P;)=0,735

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,772

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,735
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1. Budova ¢.p. 347 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu

Ocenéni nakladovym zpiisobem

Nakladova cena je vypoctena v souladu s platnou ocenovaci vyhlaskou k datu ocenéni.

1.1. Budova ¢.p. 347

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.PP 10,025*10,025+3,075*1,6 = 10542
1.NP 10,025*10,025+3,075*1,6 = 10542
2.NP 10,025*10,025+3,075*1,6 = 10542
3.NP - podkrovi 10,025*%10,025+3,075*1,6 = 10542
podni prostor 5,625*%10,025+2,4%3,256 = 64,21
Zastavéné plochy a vySky podlazi

., Zastavéna Konstr. .
Podlazi s Soucin

plocha vyska

1.PP 105,42 m? 2,00 m 210,84
1.NP 105,42 m? 2,67 m 281,47
2.NP 105,42 m? 2,51 m 264,60
3.NP - podkrovi 105,42 m? 2,51 m 264,60
podni prostor 64,21 m? 3,00 m 192,63
Soucet 485,89 m? 1214,14
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 214,14 /485,89 =2,50m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 485,89 /5 =97,18 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor
1.PP (10,025*%10,025+3,075*1,6)*(0,10+2,00+0,25) = 247,74 m?
1.NP (10,025*10,025+3,075*1,6)*(2,67+0,25) = 307,83 m?
2.NP (10,025*10,025+3,075*1,6)*(2,51+0,25) = 290,96 m?
3.NP - podkrovi (10,025*10,025+3,075*1,6)*(2,51+0,25) = 290,96 m?
pudni prostor (5,625*%10,025+2,4*3,256)*(3,00)/3 = 64,21 m3
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
1.PP PP 247,74 m?
1.NP NP 307,83 m?
2.NP NP 290,96 m?
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3.NP - podkrovi NP 290,96 m?
pudni prostor 4 64,21 m?
Obestavény prostor - celkem: 1201,70 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni }511;(:1111(11(;(;(6131 ([Jozs]t
1. Zéklady v¢. zemnich praci kamenné, smisené P 100
2. Svislé konstrukce cihelné zdivo tl. 30-45 cm S 100
3. Stropy Skvarobbetonové S 100
4. Krov, stiecha dfevény krov - polovalbova stfecha S 100
5. Krytiny stfech hlinikové Sablony S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky, malby, S 100
natéry
8. Uprava vngjsich povrchi btizolitové stiikané S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody zelezobetonové S 100
11. Dvete hladké plné dvefte, ocelové zarubné S 100
12. Vrata nehodnoti se X 100
13. Okna dievéné zdvojené - kastlové S 100
14. Povrchy podlah keramické dlazba, PVC, beton S 100
15. Vytapéni kotel na tuha paliva - nefunk¢éni P 75
15. Vytapéni el. ptimotopy v prostorach CP S 25
16. Elektroinstalace jen 1.NP v médi, ostatni hlinik S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod ocelové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohtev teplé vody pratokovy ohiivaé - CP, el. bojlery - S 100
b.j.
22. Vybaveni kuchyni nehodnoti se X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadlo - CP, WC, vana, P 100
umyvadlo - b.j. v§e nefunk¢ni
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni miize - 1.NP prostory CP S 100
26. Instala¢ni pref. jadra nehodnoti se X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. gtf);a]::(rili}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 8,20 100 0,46 3,77
2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40
3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30
4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
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7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vngjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvefte S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni P 4,20 75 0,46 1,45
15. Vytapéni S 4,20 25 1,00 1,05
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod C 0,20 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. P 3,00 100 0,46 1,38
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,90 100 1,00 5,90
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 90,65
Koeficient vybaveni K4: 0,9065

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv casti celku
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 820 100,00 0,46 3,77 4,15 100 175 57,14 2,3713
2. Svislé konstrukce S 17,40 100,00 1,00 17,40 19,19 100 140 71,43 13,7074
3. Stropy S 930 100,00 1,00 9,30 10,26 100 140 71,43 7,3287
4. Krov, stiecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 8,05 100 110 9091 17,3183
5. Krytiny stfech S 2,10 100,00 1,00 2,10 232 60 70 85,71 19885
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 066 60 60 100,00 0,6600
7. Uprava vnitinich povrchii S 690 50,00 1,00 345 3,81 60 60 100,00 3,8100
7. Uprava vnitinich povrchi S 690 50,00 1,00 345 3,81 40 60 66,67 2,5401
8. Uprava vnéjsich povrchil S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,64 50 50 100,00 3,6400
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100,00 1,00 1,80 1,99 40 40 100,00 1,9900
10. Schody S 290 100,00 1,00 290 3,20 100 140 71,43 2,2858
11. Dvefte S 3,10 100,00 1,00 3,10 342 40 60 66,67 22801
13. Okna S 520 100,00 1,00 520 574 45 60 75,00 43050
14. Povrchy podlah S 320 50,00 1,00 1,60 1,76 60 60 100,00 1,7600
14. Povrchy podlah S 320 50,00 1,00 1,60 1,76 40 60 66,67 1,1734
15. Vytapéni P 420 7500 046 145 1,60 10 35 28,57 0,4571
15. Vytapéni S 420 25,00 1,00 1,05 1,16 2 35 5,71 0,0662
16. Elektroinstalace S 570 20,00 1,00 1,14 126 40 45 88,89 11,1200
16. Elektroinstalace S 570 80,00 1,00 4,56 503 45 45 100,00 5,0300
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 030 033 40 40 100,00 0,3300
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18. Vnitini vodovod S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,53 40 40 100,00 3,5300
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,42 18 45 40,00 1,3680
21. Ohftev teplé vody S 1,70 75,00 1,00 1,28 1,41 30 30 100,00 1,4100
21. Ohtev teplé vody S 1,70 25,00 1,00 043 047 17 30 56,67 02663
23. Vnitini hygienické vyb. P 3,00 100,00 0,46 1,38 1,52 45 45 100,00 1,5200
25. Ostatni S 590 100,00 1,00 590 6,51 45 55 81,82 5,3265
Opotiebeni: 77,6 %
Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9879
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,1400
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9065
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1100
Zéakladni cena upravena [K¢&/m?] = 8 368,62

Plna cena: 1201,70 m3 * 8 368,62 K¢&/m? = 10 056 570,65 K¢
Koeficient opottebeni: (1- 77,6 % /100) * 0,224

2252 671,83 K¢
Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opoti‘ebeni

Zdtvodnéni pouziti moralniho opotiebeni

Technicky stav podzemniho podlazi vykazuje zna¢nou vlhkost a nemoznost nasledného prondjmu.
Nefunkéni izolace proti zemni vlhkosti. Je nutna celkova rekonstrukce budovy.

Srazka za moralni opotiebeni: 2 252 671,83 * 5 % = - 112 633,59 K¢

Budova ¢.p. 347 - vécna hodnota 2 140 038,24 K¢

1.2. Elektro pripojka

Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 vrchni vedeni.
Celkova délka se ptredpoklada ca. 15 m.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 3.1.3. Piipojky elektro kabel Al 16 mm2 vzdusné
vedeni

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 15,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 240,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1960

Zékladni cena upravena cena [K¢/m] = 767,04
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Plna cena: 15,00 m * 767,04 K&/m = 11 505,60 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 40 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roku

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 40 / 50 = 80,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200

Elektro pripojka - vécna hodnota 2 301,12 K¢

1.3. Plastova Zumpa

Zumpa celoplastovéa osazend, objem odhad do 5 m3.
Osazeni plastové Zumpy probéhlo dle eviden¢niho listu v roce 2007.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 2.3.3. Zumpa celoplastové osazena
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra: 5,00 m? obestavéného prostoru

Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

3 620,-
1,0000
3,4420

* % |l

Zéakladni cena upravena cena [K¢&/m?] 12 460,04

Plna cena: 5,00 m3 * 12 460,04 K¢&/m3 = 62 300,20 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 18 rokii

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 62 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 18/ 80 =22,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 22,5 % / 100) * 0,775

Plastova Zumpa - vécna hodnota = 48 282,66 K¢

-16 -



1.4. Kopana studna

Kopana studna do 8 m hloubky, betonové skruze priiméru 0,5 m.

Stafi studny 18 rokda.
Kolaudace studny dle eviden¢niho listu z roku 2007.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 8,00 m
Rucni Cerpadlo: 1 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zakladni cena dle ptilohy €. 16:

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K&/m + 9 750,- K¢

dalsi hloubka: 3,00 m * 3 810,- K&/m + 11 430,- K¢
ZaKkladni cena celkem = 21 180,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,4810
Upravena cena studny = 73 727,58 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 18 rok
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 82 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 18 / 100 = 18,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 18,0 % / 100) * 0,820

= 60 456,62K¢

Ocenéni Cerpadel

ruéni Cerpadlo: 1 ks * 2 054,- K¢/ks + 2 054,- K¢
Zakladni cena Cerpadel celkem = 2 054,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41): * 3,4810

= 7 149,97 K¢
opotiebeni Cerpadel 18,0 % * 0,820
= 5 862,98 K¢

Upravena cena Cerpadel + 5 862,98 K¢
Kopana studna - vécna hodnota = 66 319,60 K¢
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Rekapitulace nakladovych cen:

Budova ¢.p. 347 =
Elektro ptipojka =
Plastova zumpa =
Kopana studna

2 140 038,24 K¢
2 301,12 K¢

48 282,66 K¢
66 319,60 K¢

Nakladové ceny - celkem =

Ocenéni vynosovym zptisobem
Komentart k vynosovému ocenéni je uveden ve vypoctu vynosoveé hodnoty.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Druh objektu: Nemovitosti pro administrativu
Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,50 %

2 256 941,62 K¢

Uprava kapitalizace pro pokryti zvyseného rizika spojeného s docilenim pronajmu celkové

podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a c): 0,5 %
Uprava kapitalizace pro stavby s viceuéelovym uzitim: 0,1 %
Celkova vyse Upravy miiZe ¢init maximalné 0,5 %.

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,00 %

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m?] Néjemné Néjemné Roc¢ni vynos [KC¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

1.NP chodba - mistnost 2,71 900,- 203,25 2 439,-

¢. 101

1.NP hala pro vetejnost 23,05 1 300,- 2 497,08 29 965,-

- mistnost ¢. 102

1.NP prostor ptepazek - 19,46 1 300,- 2 108,17 25 298,-

mistnost ¢. 103

1.NP sal dorucovateli - 15,19 900,- 1 139,25 13 671,-

mistnost ¢. 104

1.NP kuchyiika - 6,59 900,- 494,25 5931,-

mistnost ¢. 105

1.NP chodba - mistnost 11,67 900,- 875,25 10 503,-

¢. 106

1.NP schodisté - 3,57 900,- 267,75 3213,-

mistnost ¢. 107

1.NP WC, umyvarna - 1,92 900,- 144,- 1 728,-

mistnost ¢. 108

2.NP - bytova jednotka - 70,54 1 200,- 7 054,- 84 648,-

mistnosti 205-211

3.NP - bytova jednotka - 72,82 1 100,- 6 675,17 80 102,-

mistnosti 306-313

4.NP - prostory pudy - 55,25 200,- 920,83 11 050,-

sklad pro b.j. v 3.NP
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Vynosy celkem 268 548, -

Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 268 548,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 1 378 566,- K¢
- vyméra stavebniho pozemku: 1 563,00 m?
- skute¢né zastavéna plocha: 105,42 m?
- cena skutecn€ zastaveéné plochy: 92 980,44 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku: - 4 649,02 K¢

Odpocet nakladl procentem ze zapoc¢itaného najemného:

268 548,00 * 40 % - 107 419,20 K¢
Roc¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5: = 156 479,78 K¢
Mira kapitalizace 7,00 % / 7,00 %

Cena stanovena vynosovym zptisobem 2 235 425,43 K¢

Ocenéni kombinaci nikladového a vynosového zpiisobu ocenovani

Skupina: D) Bez z4sadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost nema rozvojové moznosti

Ocenéni nédkladovym zptisobem CN = 2256 941,62 K¢

Ocenéni vynosovym zptusobem Cv = 223542543 K¢

Rozdil R = 21 516,19 K¢

Oceng¢ni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny D):
CV+0.10R

2237 577,05 K&

Budova ¢.p. 347 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového
zpusobu

2237 577,05 K¢
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2. Pozemky p.c¢. 144, p.C. 145

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,735

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zadkladové podminky II 0,00
4. Chranéna tzemi a ochranna pasma: Mimo chrdnéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu - neni I 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+ ) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,735 = 0,735

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Z[2111<<(1V:./rcnezr]1a Index  Koef. [Elp(ré /:Ifzr;a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 200,- 0,735 882,00

Typ Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 144 1179 882,00 1 039 878,-

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 145 384 882,00 338 688,-

nadvofi
Stavebni pozemky - celkem 1563 1 378 566,-
Pozemky p.¢. 144, p.€. 145 - cena zjisténa celkem = 1 378 566,- K¢
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TrZni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1.

Budova ¢.p. 347

[V&cna hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1.PP 10,025*%10,025+3,075*1,6 = 105,42 2,00 m

1.NP 10,025*%10,025+3,075*1,6 = 105,42 2,67 m

2.NP 10,025*%10,025+3,075*1,6 = 105,42 2,51 m

3.NP - podkrovi 10,025*%10,025+3,075*1,6 = 105,42 2,51 m

podni prostor 5,625%10,025+2,4%3,256 = 64,21 3,00 m
485,89 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
PP 1.PP (10,025*10,025+3,075*1,6)*(0,10+2,00+0,25) = 247,74
NP 1.NP (10,025*10,025+3,075*1,6)*(2,67+0,25) = 307,83
NP 2.NP (10,025*10,025+3,075*1,6)*(2,51+0,25) = 290,96
NP 3.NP - podkrovi (10,025*10,025+3,075*1,6)*(2,51+0,25) = 290,96
Z pudni prostor (5,625*10,025+2,4*3,256)*(3,00)/3 = 64,21
Obestavény prostor - celkem: 1201,70 m?
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. Vnitini obklady keramické

. Schody

. Dvefte

. Vrata

. Okna

. Povrchy podlah

. Vytépéni

. Vytépéni

. Elektroinstalace

. Bleskosvod

. Vnitini vodovod

. Vnitini kanalizace
. Vnitini plynovod

. Ohtev teplé vody

. Vybaveni kuchyni

Konstrukce Popis

1. Zéklady v¢. zemnich praci kamenné, smisené

2. Svislé konstrukce cihelné zdivo tl. 30-45 cm

3. Stropy Skvarobbetonové

4. Krov, stiecha dfevény krov - polovalbova stfecha

5. Krytiny stfech hlinikové Sablony

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech

7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky, malby, natéry
8. Uprava vngjsich povrchi biizolitové stiikané

bézné obklady
zelezobetonové
hladké pIné dvete, ocelové zarubné
chybi
dfevéné zdvojené - kastlové
keramicka dlazba, PVC, beton
kotel na tuha paliva - nefunk¢éni
el. piimotopy v prostorach CP
jen 1.NP v médi, ostatni hlinik
ano
ocelové trubky
plastové potrubi
chybi
pratokovy ohiiva¢ - CP, el. bojlery - b.j.
chybi
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23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadlo - CP, WC, vana, umyvadlo - b.j. vie nefunkéni

24. Vytahy chybi
25. Ostatni miize - 1.NP prostory CP
26. Instalacni pref. jadra neuvazuji se
Jednotkova cena 11 123 K&/m?
Mnozstvi 1201,70 m3
Reprodukéni cena 13 366 509 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci 8,20 1 096 054 80 000 0,71
2. Svislé konstrukce 17,40 2325773 2325773 20,79
3. Stropy 9,30 1 243 085 1 243 085 11,11
4. Krov, stiecha 7,30 975 755 975755 8,72
5. Krytiny stfech 2,10 280 697 280 697 2,51
6. Klempiiské konstrukce 0,60 80 199 80 199 0,72
7. Uprava vnitinich povrchi 6,90 922 289 922 289 8,24
8. Uprava vngjsich povrchi 3,30 441 095 441 095 3,94
9. Vnitini obklady keramické 1,80 240 597 240 597 2,15
10. Schody 2,90 387 629 387 629 3,46
11. Dvete 3,10 414 362 414 362 3,70
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,20 695 058 695 058 6,21
14. Povrchy podlah 3,20 427 728 427 728 3,82
15. Vytapéni 4,20 561 393 0 0,00
15. Vytapéni 4,20 561 393 15 000 0,13
16. Elektroinstalace 5,70 761 891 761 891 6,81
17. Bleskosvod 0,30 40 100 40 100 0,36
18. Vnitini vodovod 3,20 427 728 427 728 3,82
19. Vnitini kanalizace 3,10 414 362 414 362 3,70
20. Vnitini plynovod 0,20 26 733 0 0,00
21. Ohfev teplé vody 1,70 227 231 227 231 2,03
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 3,00 400 995 0 0,00
24. Vytahy 1,40 187 131 0 0,00
25. Ostatni 5,90 788 624 788 624 7,05
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reproduk¢ni cena 11189 202 K¢
Mnozstvi 1201,70 m3
Zakladni upravena jedn. cena JO) 9311 K&/m3
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Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestaveénosti,

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast UP PP Stafi Ziv. Opoti. Opot.z
[%]  [%] [%]  [%] casti celku
1. Zéklady v¢. zemnich praci X 0,71 100,00 0,71 0,72 100 175 57,14 0,4114
2. Svislé konstrukce S 20,79 100,00 20,79 20,80 100 140 71,43 14,8574
3. Stropy S 11,11 100,00 11,11 11,11 100 140 71,43 7,9359
4. Krov, stiecha S 8,72 100,00 8,72 8,72 100 110 9091 79274
5. Krytiny stfech S 2,51 100,00 2,51 2,51 60 70 85,71 2,1513
6. Klempitské konstrukce S 0,72 100,00 0,72 0,72 60 60 100,00 0,7200
7. Uprava vnitinich povrchi S 824 50,00 4,12 4,12 60 60 100,00 4,1200
7. Uprava vnitinich povrchi S 824 50,00 4,12 4,12 40 60 66,67 2,7468
8. Uprava vnéjsich povrchil S 3,94 100,00 3,94 394 50 50 100,00 3,9400
9. Vnitini obklady keramické S 2,15 100,00 2,15 2,15 40 40 100,00 2,1500
10. Schody S 3,46 100,00 3,46 346 100 140 71,43 24715
11. Dvete S 3,70 100,00 3,70 3,70 40 60 66,67 2,4668
13. Okna S 6,21 100,00 6,21 6,21 45 60 75,00 4,6575
14. Povrchy podlah S 3,82 50,00 191 191 60 60 100,00 1,9100
14. Povrchy podlah S 3,82 50,00 191 191 40 60 66,67 1,2734
15. Vytapéni X 0,13 100,00 0,13 0,13 2 35 5,71 0,0074
16. Elektroinstalace S 6,81 20,00 1,36 1,36 40 45 88,89 11,2089
16. Elektroinstalace S 6,81 80,00 545 545 45 45 100,00 5,4500
17. Bleskosvod S 0,36 100,00 0,36 0,36 40 40 100,00 0,3600
18. Vnitini vodovod S 3,82 100,00 3,82 3,82 40 40 100,00 3,8200
19. Vnitini kanalizace S 3,70 100,00 3,70 3,70 18 45 40,00 1,4800
21. Ohtev teplé vody S 2,03 7500 1,52 1,52 30 30 100,00 1,5200
21. Ohtev teplé vody S 2,03 2500 0,51 051 17 30 56,67 0,2890
25. Ostatni S 7,05 100,00 7,05 7,05 45 55 81,82 15,7683
Soucet upravenych objemovych podili: 99,98 Opotiebeni: 79,6000
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 105

Obestavény prostor (OP) [m?] 1201,70

Zékladni upravena jedn. cena (JC) [K¢&/m3] 9311

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K¢&/m3] 9311

Reproduk¢ni hodnota (RC * OP) [KE] 11189 029

Opotiebeni % 79,60

Vécna hodnota (VH) [K¢] 2 282 562
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2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Elektro pripojka
Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm?2 vrchni vedeni.
Celkova délka se predpoklada ca. 15 m.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 3.1.3. Piipojky elektro kabel Al 16 mm2 vzdusné
vedeni

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Délka: 15,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 240,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1960

Zékladni cena upravena cena [K¢/m] = 767,04

PIna cena: 15,00 m * 767,04 K&/m = 11 505,60 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 40 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 50 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200

Elektro pripojka - vécna hodnota = 2 301,12 Ké

2.2. Plastova Zumpa

Zumpa celoplastova osazena, objem odhad do 5 m?.

Osazeni plastové zumpy probéehlo dle evidenéniho listu v roce 2007.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.3.3. Zumpa celoplastové osazend

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Vyméra: 5,00 m3 obestavéného prostoru

Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 3 620,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,4420

Zéakladni cena upravena cena [K¢/m?] = 12 460,04

Plna cena: 5,00 m3 * 12 460,04 K&/m? = 62 300,20 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 18 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 62 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 18/ 80 =22,5 %

Koeficient opottebeni: (1- 22,5 % / 100) * 0,775
Plastova Zumpa - vécna hodnota = 48 282,66 K¢
2.3. Kopana studna
Kopana studna do 8 m hloubky, betonové skruze praméru 0,5 m.
Staii studny 18 rokt.
Kolaudace studny dle eviden¢niho listu z roku 2007.
Zatridéni pro potieby ocenéni
Studna § 19
Typ studny: kopana
Hloubka studny: 8,00 m
Rucni ¢erpadlo: 1 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Ocenéni studny
Zékladni cena dle ptilohy ¢. 16:

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K¢/m + 9 750,- K¢

dalsi hloubka: 3,00 m * 3 810,- K&/m + 11 430,- K¢
Zakladni cena celkem = 21 180,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,4810
Upravena cena studny = 73 727,58 K¢é
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 18 rokii
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 82 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokii
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 18 / 100 = 18,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 18,0 % / 100) * 0,820

= 60 456,62K¢

Ocenéni ¢erpadel

rucni ¢erpadlo: 1 ks * 2 054,- K¢/ks + 2 054,- K¢
Zékladni cena Cerpadel celkem = 2 054,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41): * 3,4810

= 7 149,97 K¢
opotiebeni Cerpadel 18,0 % * 0,820
= 5 862,98 K¢
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Upravena cena Cerpadel + 5 862,98 K¢

Kopana studna - vécna hodnota = 66 319,60 K¢

3. Vynosova hodnota
3.1. Budova ¢.p. 347

Ve vynosové hodnot¢ se pocitd s vysi obvyklého najemného v daném misté a case pro funkcni
vyuziti administrativa a bytové jednotky.

Obvyklé ndjemné v nepronajatych ¢astech je piehledné uvedeno ve vypoctu:

V 1.PP

= sklepni prostory nelze z technickych divoda pronajimat

V 1.NP - prostory byvalé Ceské posty

= 900,- K&/m**rok za provozni a komunikacni prostory, schodisté, chodby, WC, umyvarny, sal
dorucovatelii, kuchyiika

= 1400,- K&/m?*rok za prostory pro vefejnost, hala pro vefejnost, prostor piepazek

V 2.NP - prostory bytové jednotky, dispozice 2+1

V 3.NP - prostory bytové jednotky, dispozice 2+1 s piidnim skladovacim prostorem
=1300,- K&/m?*rok

V 4.NP = 200,- K&/m**rok za skladové prostory ptdy (lze vyuzit k b.j. ve 3.NP)

Vyse obvyklého ndjemného bytovych jednotek je stanoveno na zéklad€ inzerovanych obdobnych
pronagjmil v blizkém okoli. V pftiloze tohoto ZP jsou inzerované najmy. Jejich primérna cena je
1644,- K&/m?*rok = tato cena je ponizena o 20 %, protoze se jedna o cenu v inzerci, kde jsou ceny
mirné nadhodnocené a déle o jejich lepsi polohu. Srovnavaci bytové jednotky se nachédzi pfimo ve
meésté Varnsdorf a Rumburk a jsou tedy polohoveé lepsi.

Vysledna cena obvyklého ndjemného ocefiovanych b.j. je stanovena na 1300,- K&/m?*rok.

Obvyklé najemné je pouzito za piredpokladu uvedeni pronajimatelnych prostor do pronajimatelného
stavu a provedeni nejnutnéjsi rekonstrukce budovy. Minimalni odhadované naklady na provedenou
rekonstrukci se uvazuji ve vysi: 1.800.000,- K¢.

Jedna se predevsim o rekonstrukci b.j. (oprava koupelen, nové kuchyné, oprava omitek, vymalby,
natéry, nové povrchy podlah, vyména vyplni otvort, zfizeni novych el. kotla pro kazdou b.j. zvlast),
dale ziizeni vodovodni ptipojky, opravy fasady a stfesniho plasté.
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Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

-7 -

¢. plocha - ucel podlazi podlah. nijem nijem nijem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1. Provozni prostory 1.NP - prostory 42 900 3124 37 485 6,50
CP - schodistg,
chodby,
kuchyrika, sal
dorucovatelt,
WC umyvarna
2. Kancelatské 1.NP - prostory 43 1 400 4 960 59514 6,50
prostory CP - hala pro
vetejnost,
prostor
prepazek
3. Obytné prostory ~ 2.NP - prostor 71 1300 7 642 91702 4,50
bytové
jednotky
4. Obytné prostory ~ 3.NP - prostor 73 1300 7 889 94 666 4,50
bytové
jednotky
5. Skladovaci 4.NP - dtdni 55 200 921 11 050 6,00
prostory prostory pro
skladk b.j. v
3.NP
Celkovy vynos za rok: 294 417
Vypocet hodnoty vynosovym zpilisobem
Podlahova plocha PP m? 283
Reprodukéni cena RC K¢ 11 189 029
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni najemné za m? Nj K&/(m*'r 1 041
ok)
Dosazitelné hrubé rocni ndjemné Nj * PP K¢é/rok 294 417
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 99 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢é/rok 291 473
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti K¢é/rok 1 500
Pojisténi 0,15 % * RC K¢c&/rok 16 784
Opravy a tdrzba 0,50 % * RC  Kc/rok 55945
Sprava nemovitosti 2,50 % * Nh  Ké&/rok 7287
Ostatni naklady K¢é/rok 2500
Néklady celkem \Y K¢é/rok 84 016
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V  K&rok 207 457
Mira kapitalizace % 5,22




Vynosova hodnota (bez odecteni nakladli na uvedeni K¢e
do pron. stavu)
Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢
Vynosova hodnota pred korekci ceny

cena pozemku + 1641 150,00 =
Vynosova hodnota Cv K¢

Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&¢na renta Cv=N/i

3974272

1 800 000
2174 272,03 K¢
3 815422,03
3 815 422

4. Hodnota pozemkiu
4.1. Pozemky p.¢. 144, p.¢. 145

Ocenovana nemovita véc

Vyméra pozemku: 1 563,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1. Pozemek Varnsdorf - Studanka
Lokalita: Varnsdorf - Studanka

Zdroj. S-reality ID: 896770
Pozemek: 581,00 m?

Pouzité koeficienty:

Popis: Stavebni pozemek, Ccisty pfipraveny na vystavbu rodinného domu. Nekterd
inzenyrskeé sité jsou v dosahu. Podrobny popis pozemku v ptiloze tohoto ZP.

vodovod, kanalizace).
Podrobny popis pozemku v ptiloze tohoto ZP.

Zdroj: S-reality ID: 13285
Pozemek: 1 425,00 m?2
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K1 Redukce pramene ceny - Srazka 5 % nemovitost v inzerci. Zdroj: S-reality ID: 896770
0,98
K2 Lokalita - Srovnatelné. 1,00
K3 Velikost - Vyrazné horsi, velikost pozemku je mens$i nez u
ocenovaného. 1,15
K4 Tvar pozemku - Srovnatelné. 1,00
K5 Inzenyrskeé sité - Srovnatelné. 1,00
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy Upr. jedn. cena
k 20.03.2025 [m?] [K&/m?] koef. K¢ [K&/m?]
550 000 581 947 1,13 1 070,00

Nazev: 2. Pozemek Varnsdorf
Lokalita: Varnsdorf - mésto, ul. Truhlarska
Popis: Stavebni pozemek, Cisty pro vystavbu, ptistup zajiStén, IS pfivedeny k pozemku (el.,




Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Srazka 5 % nemovitost v inzerci. Zdroj: S-reality ID: 13285
0,98
K2 Lokalita - Srovnatelné. 1,00
K3 Velikost - Srovnatelné. 1,00
K4 Tvar pozemku - Srovnatelné. 1,00
K5 Inzenyrskeé sité - Vyrazné lepsi nez u ocenlovaného pozembku.
0,90
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy Upr. jedn. cena
k 02.04.2025 [m?] [K&/m?] koef. K¢ [K&/m?]
1390 000 1 425 975 0,88 858,00
Nazev: 3. Pozemek Varnsdorf
Lokalita: Varnsdorf
Popis: Stavebni pozemek, Cisty pro vystavbu, ptistup zajiStén, IS pfivedeny k pozemku (el.,

vodovod, kanalizace).
Podrobny popis pozemku v ptiloze tohoto ZP.

Zdroj: S-reality

Pozemek: 611,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Srazka 5 % nemovitost v inzerci. Zdroj: S-reality

0,98

K2 Lokalita - Srovnatelné. 1,00

K3 Velikost - Vyrazn¢ horsi, velikost pozemku je mensi nez u

ocenovaného. 1,15

K4 Tvar pozemku - Srovnatelné. 1,00

K5 Inzenyrské sité€ - Vyrazné lepsi nez u ocefiovaného pozemku.

0,90
Cena [KC¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy Upr. jedn. cena
k 05.04.2025 [m?] [K&/m?] koef. K¢ [K&/m?]

700 000 611 1146 1,01 1157,00

Nazev: 4. Pozemek Varnsdorf

Lokalita: Varnsdorf

Popis: Stavebni pozemek, Cisty pro vystavbu, ptistup zajistén, IS privedeny k pozemku (el.,

vrt jako zdroj pitné vody, kanalizace).
Podrobny popis pozemku v ptiloze tohoto ZP.

Zdroj: S-reality ID: 05663
Pozemek: 1 157,00 m?
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Srazka 5 % nemovitost v inzerci.
0,98

K2 Lokalita - Srovnatelné. 1,00
K3 Velikost - Mirn¢ horsi, velikost pozemku je mens$i nez u

ocenovaného. 1,05
K4 Tvar pozemku - Srovnatelné. 1,00

K5 Inzenyrské sité - Vyrazné lepsi nez u ocenlovaného pozembku.
0,90

Zdroj: S-reality ID: 05663

Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy Upr. jedn. cena
k 01.04.2025 [m?] [K&/m?] koef. K¢ [K&/m?]
1 388 400 1157 1200 0,93 1116,00
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 858 K&/m?

1 050 K¢&/m?
1 157 K&/m?

nadvori

Variacni koeficient vychozich jednotkovych cen 10,14 %
Variacni koeficient upravenych jednotkovych cen 10,97 %
Seznam ocenovanych pozemki
Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jedn.cena Spoluvl. podil Cena
[m?] [K&/m?] [K¢]
trvaly travni porost 144 1179 1 050,00 1237 950,00
zastavéna plocha a 145 384 1 050,00 403 200,00

Vysledna porovnavaci hodnota

1 641 150 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Budova €.p. 347 - ocenéni kombinaci ndkladového a vynosového 2237 577,- K&

zpusobu

2. Pozemky p.¢. 144, p.c. 145 1 378 566,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 3616 143,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 3616 140,- K¢

slovy: Tti miliony Sest set Sestnact tisic jedno sto Ctyficet K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 3616 140 K¢

slovy: Tti miliony Sest set Sestnact tisic jedno sto Ctyficet K¢
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Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Budova ¢.p. 347 2282 562,- K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Elektro ptipojka 2301,- K¢
2.2. Plastové Zumpa 48 283,- K¢
2.3. Kopana studna 66 320,- K¢
Veécna hodnota ostatnich staveb - celkem: 116 904,- K¢
3. Vynosova hodnota
3.1. Budova ¢.p. 347 3815422,- Ké
4. Hodnota pozemkii
4.1. Pozemky p.¢. 144, p.C. 145 1 641 150,- K¢
Vynosova hodnota 3 815422 K¢
Vécna hodnota 4 040 615 K¢
z toho hodnota pozemku 1641 150 K¢
Trzni hodnota 3 800 000 K¢
slovy: Tt1 miliony osm set tisic K¢

Silné stranky

- Pfipadnd moznost zmény funkéniho vyuziti stavby.

- Dobra dopravni dostupnost, moznost parkovani na pozemku.

- Klidna lokalita v okrajové ¢asti mésta Varnsdorf - méestské ¢asti Studanka.

Slabé stranky

- Budova byla ur¢ena pro ucely ¢eské posty, pti zméné funkéniho vyuziti prostoru bude nutna urcita
vyse investice pro vnitini upravu dispozice (v zavislosti na ptipadné zmeéné funkéniho vyuziti).

- Je nutné celkova rekonstrukce budovy a uvedeni pronajimatelnych bytovych jednotek do stavu k
pronajmu.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Vzhledem k vypoctenym hodnotam, poloze nemovitosti, jejimu stavu a situaci na trhu s nemovitostmi
v mist¢ a ¢ase se stanovuje trzni hodnota celkem ve vysi 3,800.000,- K¢.

Tato vysSe trzni hodnoty se voli na zaklad¢ vysledkli vynosové hodnoty (zaokrouhleno).
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy

Bylo provedeno ocenéni majetku podle platného pravniho predpisu, zdkona €. 151/1997 Sb. o
oceniovani majetku v aktudlnim znéni, vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenlovani
majetku (ocetiovaci vyhlasSka) v aktudlnim znéni, vcetné novely €. 370/2024 Sb. Jedné se o cenu
zjisténou, danou presn¢ definovanymi postupy podle pravniho predpisu.

Dale bylo provedeno trzni ocenéni, dle zpiisobu ndkladového. Ocenéni nakladovou (vécnou)
hodnotou bylo provedeno dle cenovych ukazatelt (THU) ve stavebnictvi pro rok 2025. Jednotkova
cena za 1 m3 je vynasobena obestavénym prostorem. Vyslednd cena je poniZzena o opotfebeni
stavby.

Trzni hodnota pozemkil je stanovena na zdkladé porovnani srovnatelnych jednotkovych cen
pozemkl K¢&/m? z realitniho trhu. Srovnatelné pozemky jsou uvedeny v piiloze ZP.

Déle bylo provedeno trzni ocenéni, dle zptisobu vynosového. Vynosovou hodnotu si lze predstavit
jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé¢ ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné
jako €isty vynos z nemovité véci.

Obvyklé najemné pronajimatelnych prostor je stanoveno na zdkladé vysledkt primérnych hodnot z
realitniho trhu s srdzkou 20% za (hor$i polohu oceniované budovy a redukce pramene ceny -
inzerované nabidkové vyssi ceny). Srovnatelné b.j. v inzerci jsou uvedeny v piiloze tohoto ZP.

5.2. Kontrola postupu

- pro zpracovani znaleckého posudku pro urceni trzni hodnoty mél znalec k dispozici potiebné zdroje
dat,

- sebrand a vytvorena data byla dostate¢na (vhodnd, srovnatelnd) pro zpracovani znaleckého
posudku,

- pted zpracovanim byly v§echna data znalcem ovéfena.

-33-



6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’
Otazka:

Ukolem znalce je ocenit nemovitosti trzni hodnotou a stanovit jejich trzni (ekonomické) najemné -
pozemku parcela €. 145 se soucdstmi - viceti€elovou stavbou €.p. 347 s piisluSenstvim (el. ptipojka,
plastova Zumpa, studna), dale pozemku parcela ¢. 144, k.. Studanka u Rumburku, obec Varnsdorf,
okres DéECin, uvedenych na vlastnickém listu ¢. 254.

Odpovéd’:

trzni hodnota nemovitosti - pozemku parcela ¢. 145 se soucastmi - viceti¢elovou stavbou €.p. 347 s
ptislusenstvim (el. ptipojka, plastova Zumpa, studna), dale pozemku parcela ¢. 144, k.0. Studanka u
Rumburku, obec Varnsdorf, okres Dé&Cin, uvedenych na vlastnickém listu €. 254, se stanovuje

celkem ve vysi 3,800.000.- K¢.

Hrubé ro¢ni ndjemné po uvedeni prostor do pronajimatelného stavu (hrubé vynosy z pronajatych
prostor) z celé budovy €.p. 347 ¢ini celkem 294.417,- K¢.

Cisté ro¢ni najemné z celé budovy ¢&ini celkem 207.457.- K&.

Jednotkové najemné jednotlivych funkénich ploch (K&/1m? podlahové plochy) je uvedeno ve
vypoctu vynosové hodnoty.

Trzni hodnota 3 800 000 K¢

slovy: Tt1 miliony osm set tisic K¢

6.2. Podminky sprdavnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Stanovena trzni hodnota je platna bez podminek.
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Konzultant a dtivod jeho pfibrani
Konzultanti nebyli pfibrani.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné pied zapocetim vykonu.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné€ ze dne
15.5.2006 pod €.j. Spr. 1573/2005 pro zakladni obor ekonomika odvétvi ceny a odhady nemovitosti
a v oboru stavebnictvi odvétvi stavby obytné, stavby primyslové.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 030559/2025.

V Kyjové 08.04.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. FrantiSek Slabak
Brandlova 1327
697 01 Kyjov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.15.0.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 030559/2025

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 2
Katastralni mapa

Mapa SirSich vztaht

Uzemni plan obce Varnsdorf - vyiez
Fotodokumentace

Srovnavaci vzorky pozemki

Srovnavaci vzorky pronajmi bytovych jednotek

— QA N = =N

Opravnéni ¢innosti
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LV ¢.254

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.04.2023 10:15:02

Okres: CZ0421 Déc&in Obec: 562882 Varnsdorf
Kat.uzemi: 758183 Studanka u Rumburku List wvlastnictvi: 254
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil
Vlastnické prave
Ceska republika 00000001-001

Prdvo hospodafit s majetkem stdtu

Ceska poita, s.p., Politickych vézri 909/4, Nové Mésto, 47114983
11000 Praha 1

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptsob ochrany
144 1179 trvaly travni porost zemédélsky pudni

fond
145 384 zastavéna plocha a
nadvoEi
Soucdsti je stavba: Studanka, é.p. 347, wviceugel
Stavba stoji na pozemku p.&.: 145
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitesti v Sasti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujicil nemovitosti v Sasti B vdéetné souvisejicich uadaju

Typ vztahu

o Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
v rozsahu geometrického planu &. 454-376/2009
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dégin IV-
Podmokly, 40502 Dé&in, RE/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 144

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - dplatnad ze dne 15.09.2010. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 08.10.2010.

V-2144/2010-531
Listina Vypis z obchodniho rejstfiku prokazujici splynuti obchodnich spolecnosti ze
dne 09.11.2010.

Z-326/2011-531
Poradi k datu podle pravni ftpravy Géinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dalii obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zména é&éislovani parcel
Povinnost k
Parcela: 145

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ofad pro Ustecky kraj, Hatastrdélni pracovidté Rumburk, kéd: 531,
strana 1
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LV ¢.254

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.04,2023 10:15:02
Okres: CEO0421 Déé&in Obec: 562882 Varnsdorf
Kat.uzemi: 758183 Studanka u Rumburku List wvlastnictvi: 254

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

Listina

o Rozhodnuti 379/1992 Rozhodnuti ministra hospodafstvi CR ze dne 16.12.1992.
Zadost o zapis do KN &.j. SN-1583/94 ze dne 31.5.1994.
Vypis z OR ze dne 7.3.1995.

Seznam pozemki a objektu ze dne 18.11.1993.

POLVZ:24/1995 Z-54200024/1995-531

Pro: Ceska posSta, s.p., Politickych véznd 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

Ceska republika, 00000001-001

o Ohlaseni zaniku prava hospodafeni a vzniku prava hospodafit =ze dne 16.11.2001.

z2-1780/2001-531
Pro: Ceska posta, s.p., Politickych vézia 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

o Smlouva o bezlplatném pfevodu ze spravy PF CR (§ 2 2.8.569/1991 Sb.) &. 1004H03/11

ze
dne 19.02.2004.

2-1271/2004-531
Pro: Ceska republika, RC/1C0: 00000001-001

Ceska posta, s.p., Politickych véznd 909/4, Nové Mésto, 11000 47114983
Praha 1

3 Vztah beonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
144 83531 1179

Bokud je wvyméra bonitnich dilt parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitesti CR:

Katastralni urad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté Rumburk, koéd: 531.

Vyhotovil:
Cesky tfad zeméméficky a katastrdlni - 5CD
Vyhotoveno ddlkovym piistupem

Vyhoteoveno: 20.04.2023 10:32:25

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tdajli. Podrobnosti wiz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ofad pro Ustecky kraj, Hatastrélni pracovidté Rumburk, kéd: 531,
strana 2

-38 -






KM + ortofoto

-40 -



Mapa SirSich vztahu

Mapy SirSiho okoli

L Winiidiet i

e

e
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LEGENDA
SCHVALOVANE JEVY

STABILIZOVANE ~ PLOCHY ZMEN/  PLOCHY ZMEN /
PLOCHY / STAV  NAVRH PRESTAVBA

Zastavéné Gzemi vymezené k datu 22.11.2021

Hranice ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Plochy zastavitelné, oznaceni

Plochy nezastavitelné (zahrnuji plochy zmén v krajiné), oznaceni
Plochy, ve kterych je rozhodovani o zmé&nach v Gzemi podminéno zpracové
PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT] - ZASTAVENE A ZASTAVITELNE
Plochy bydleni - méstské

Plochy bydleni - venkovské

Plochy smisené obytné - centrélni
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Fotodoku 1

Pohled bo¢ni

Pohled zadni

N

Studna v provozu Zahrada - aut. zastavka, nefunk¢ni

- 43 -



Fotodoku_2

1.NP - prostory CP 1.NP - prostory CP

1.NP - prostory CP 1.NP - prostory CP

1.NP - prostory CP 1.NP vnitini schodisté
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Fotodoku_3

2.NP - nefunk¢ni bj.

2.NP - nefunk¢ni bj. 2.NP - nefunk¢ni bj.

2.NP - nefunk¢ni bj. 2.NP - nefunk¢ni bj.

- 45 -



Fotodoku_5S

3.NP - nefunk¢ni bj. 3.NP - nefunk¢ni bj.

3.NP - nefunk¢ni bj. 3.NP - nefunk¢ni bj.

3.NP - nefunk¢ni bj. 3.NP - nefunk¢ni bj.
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3.NP - nefunk¢ni bj.
LA .

1.PP - sklepni prostory 1.PP - sklepni prostory
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1. vzorek _Varnsdorf - Studanka

Prodej stavebniho pozemku 581 m?
Varnsdorf - Studanka

550 000 K¢ (947 K&/m?)

Nabizime k prodeji atraktivné situovany pozemek k bydleni o ploge 581 m* v Prodejce

katastralnim Gzemi Studanka u Rumburku, Pozemek se nachazi v zadané a

Klidné éasti obce, coz pfedstavuje idealni prosifedi pro Vase budouci Johnova Kamila

bydleni. Lokalita nabizi krasny vyhled a blizkost pfirody, zaroven s dobrou ; www.mmreality.cz/?
dostupnosti do Rumburku pro veskerou obéanskou vybavenost. Stav % @ utm_source=sreality.cz&utm_m
pozemku je hodnocen jako dobry, coZ umoZiiuje bezproblémovy start (nic)&utm_term=(nic)&utm_cam
VasSeho stavebniho projekiu. Tato nabidka predstavuje unikaini pfilezitost pro +420 296 395 006

ty, kiefi hledaji klid pro bydleni s moZnosti vyletl do pfirody, zaroveri s +420 731404 040

rychlym pfistupem k méstské infrasirukiufe. Nevahejte nas kontakiovat pro
vice informaci nebo prohlidku pozemku a udélejte prvni krok k realizaci
Vaseho snu o viastnim domové.

info@mmreality.cz

, M&M reality

Celkova cena: 550 000 KE (947 K&/m?) RE’?,";;Y‘ w1« 3.5/5 (1087)
www.mmreality.cz/?

& utm_source=sreality.cz&utm_m
(nic) &utm_term= (nic)&utm_cam

Infrastruktura:  Vefejna kanalizace, Silnice, Autobus

Plocha: Plocha pozemku 581 m?

0Odkaz na inzerat:

Lokalia: Klidna éast obce
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2. vzorek Varnsdorf

Prodej stavebniho pozemku 1425 m?
Varnsdorf

1390 000 K¢ (975 K&/m?)

Nabizime k prodeji velmi hezky a rovinny stavebni Prodejce
parcelu ve mésié Varnsdorf c celkové vymére 1425
mz. Jan Becvar

i3 Vyhradni zasioupeni
Parcela se sklada ze dvou parcelnich Cisel 5307/6
=713 m2 a 5307/10 =712 m2. Oba pozemky jsou ve +42Q0 737 570775

vlastnictvi jednoho vlastnika. +420737 570775

iy 3 . . jan.becvar@qara.cz
Pristup na pozemek je zajisten z obecni asfaliove

komunikace (ulice Truhlarska), pozemek je uréeny
uzemnim planem obce k vystavbé rodinnych domi s
&islem popisnym, 1NP + 2NP. Na pozemku je mozné Jan Beévar - QARA s.r.o.
postavit také dvoj diim.

Odkaz na inzerat:
Na pozemek jsou pfivedeny inzenyrské sité v rozsahu
pfipojka obecniho vodovodu i kanalizace, elekifina.

Nemovitost je moZné financovat hypotéénim uvérem.

V pfipadé zajmu, kontakiujte makiére.
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3. vzorek Varnsdorf

Prodej stavebniho pozemku 611 m?
Varnsdorf

700 000 K¢ (1146 K&/m?)

Nabizime k prodeji pozemek uréeny pro bydleni ve Prodejce

meésté Varnsdorf. Tento pozemek predstavuje skvélou

pfilezitost pro ty, kiefi hledaji klidné misto pro Zdenka Jobova
vystavbu vlasiniho domova v krasném prosifedi. % Vyhradni zastoupeni
Pozemek je uréen k bydleni, coZz umozfuje budoucimu +420 777 860 918
majiteli vybudovat domov dle svych predstav a :

poifeb. Varnsdorf je malebné mésto, kieré se Fdelob@mnect.cs
vyznacuje vybornou obcanskou vybavenosti a
pratelskou atmosférou. Diky své poloze poskyiuje
snadny pfisiup k prirodnim krasam okoli a zaroven Realservis Jobova
nabizi moznosti pro spolecenske vyziti.

Odkaz na inzerat:

Tento pozemek je idedlni pro rodiny a jednotlivce, kiefi
hledaji pfilezitost k vyivoreni tulného domova v
lokaliié, ktera kombinuje méstsky komfort s blizkosti
pfirody. Vyhodou je rovnéz dobra dopravni
dostupnost do okolnich vétsich mést, coZ poskytuje
dalsi moznosti pro praci a vzdélani.

Pokud Vas tato nabidka zaujala, nevahejte nas
kontiakiovat pro vice informaci nebo sjednani
prohlidky. Radi Vam pomiZeme s realizaci Vasich
planh a sdélime veskeré podrobnosti tykajici se této
jedineéné moZznosii.
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4. vzorek Varnsdorf

Prodej stavebniho pozemku 1157 m?

Varnsdorf

1388 400 K& (1200 K&/m?)

Exkluzivné nabizime nadherny stavebni pozemek v Prodejce

klidne a vyhledavane lokalité s uchvainym vyhledem

na Varnsdorf. Pozemek je pfipraven k vystavbé —jiz je ' Tomas Jakoubek

zde privedena elekifina s elekiromérem a k dispozici @ www.vdireality.cz

je vri jako zdroj piiné vody. Majitel pozemek peclivé +420 800 888 533

upravil do roviny a vyivofil kaskadoviié terasy, idealni +420 602 811 421

pro budouci zahradu. Pfistup k pozemku zajistuje

pFijezdova cesta v podilovém vlastnicivi. Skvéla tomas jakoubek@vdireality.cz

pfilezitost pro ty, kiefi hledaji kombinaci krasného
prosifedi, klidu a vyhodné ceny. Nezmeskejte Sanci na
koupi tohoto unikainiho pozemku, financovani Vam
radi zdarma zajistime.

EU - Grand Reality
* % % % + 4/5 (55)

@& www.vdfreality.cz
Celkova cena: 1388 400 K& (1200 K&/m?) Odkaz na inzerat:

Plocha: Plocha pozemku 1157 m*
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1. Vzorek - Varnsdorf_Hrnc¢irska

EU—-—QI"and S0,
“= = "Reality

Pronajem byiu 2+158 m?
Hrncifska, Varnsdorf

7 500 K¢é/mésic

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime k pronajmu byt o
velikosti 2+1+2L na ulici Hrncifska ve Varnsdorfu.
Zménou majitele a rekonsirukci bytd, doslo ke zméné
obsazeni novymi najemniky, ktefi musi splhovat
zasady slusného bydleni.

Byt prosel ¢asteénou rekonsirukci a je vhodny k
okamzitému nastéhovani. Byt je zafizen novou
kuchynskou linkou s el. sporakem, digesiofi, nové lino,
noveé osvétleni, nové interiérové dvefe a byt je nové
vymalovan.

Najemné ¢ini 7.500,- K& + sluzeby ( elekifina,
internet, zaloha na teplou a situdenou vodu, zéloha na
teplo, TV ) Kauce vratna 12.000,- K¢ , provize RK
4.,000,- KE. Pouze na dlouhodoby pronajem.
Prohlidky jsou mozné kdykoli po domluvé s RK. RK si
vyhrazuje pravo vybrat ndjemnika nejlépe
odpovidajiciho pozadavkim majitele.

Cena: 7 500 K&/mésic

Energeticka Mimofadné nehospodarna

narocnost:

Stavba Panelova, Ve velmi dobrém stavu, 3.
podlazi

Plocha: UZitna plocha 58 m?

Vlastnictvi: Osobni

Ostatni:

K nastéhovani ihned
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Prodejce

Eva Jakoubkova
& www.vdireality.cz

+420 800 888 533
+420720 482184

eva.jakoubkova@vdfreality.cz

EU - Grand Reality
¥ % % % -~ 4f5 (55)

@& www.vdfreality.cz

Odkaz na inzerat:




2. Vzorek - Varnsdorf_Nemocni¢ni

2

Pronajem bytu 2+1 80 m
Nemocnicni, Varnsdorf

12 100 K&/mésic

Nabizime k pronajmu prostorny a slunny byt 2+1 0 uZitné plose 80 m?,
nachazejici se v prizemi tfipodiaZniho cihlového domu. Byi ma i mistnosti a
je v dobrém siavu. Disponuje krbovymi kamny, kieré pfidavaji na utulnosti. K
bytu naleZi sklep a je moiné vyuZivat spoleénou zahradu, susarnu a
parkovani, Uvedené najemné zahrnuje zalohy na vodu pro jednu osobu
najemce si dale hradi nad rdmec elektfinu a plyn. Majitel poZaduje kauci ve
vy5i 20000 K¢ .Provize RK €ini 12100 KE. Diky své poloze v klidné ¢asti obce
poskytuje pfijemné a tiché bydleni s veskerou ob&anskou vybavenosti v
dosahu, Idealni pro ty, kiefi hledaji pohodli a klidné zazemi. Nevahejte a
sjednejte si prohlidku iohoto jedineéného bytu.
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Prodejce

Kuéera Vaclav
www.mmreality.cz/?

& utm_source=sreality.cz&utm_m
(nic) &utm_term=(hic)&utm_cam

+420 296 390 008
+420 731404 040

info@mmreality.cz

M&M reality
* % kv« 3.5/501081) @

www.mmreality.cz/?
@ utm_source= sreality.cz&utm_m
(nic)&utm_term=(nic)&utm_cam

Odkaz na inzerat:




Cena:

Poznamka k
ceng:

PrisiLsensivi

Eneigeticka
narocnost:

Stavba:

Infrastruktura:

Plocha:
Lokalita;
Viastnictvi

Ostatni:

2. Vzorek - Varnsdorf_Nemocni¢ni

12 100 K&/mésic

Cena za najem v&etné energii bez zalohy na elekifinu a
plyn.

Bez vytahu  Nema bezbariérovy pfistup
Casteéné zafizeno Sklep  Parkovaci stani

Mimofadné nehospodarna, &. 148/2007 Sh.

Cihlova, V dobrém stavu, 1. podlaziz 4

Vodovod: Vodovod

Piyn: Plynovod

Elektfina: 230V

Vytapéni: Lokalni plynové, Lokalni tuha paliva

Zdroj vytapéni: Plynovy kondenzacni kotel, Krbova kamna,
Krb

Vytapéci téleso: Krbova kamna, Krb
Kanalizace: Vefejna kanalizace, Jimka

Doprava: Silnice, Autobus
Uzitna plocha 80 m*
Klidna ¢ast obce

Osobni

K nast&hovani ihned
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3. Vzorek - Varnsdorf_Erbenova

Pronajem bytu 2+150 m?
Erbenova, Varnsdorf

6 700 K¢/mésic

Nabizime podnajem bytu 2+1 o celkové plose 50 m2 v prvnim paife
cihlového domu se zahradou v klidné ¢asti mésta Varnsdorf. Byt ma plastova
okna, vytapéni a ohfev vody je zajisién kombinovanym koilem. Koupelna se
sprchovym koutem a umyvadlem, toaleta je zvlast. Jedna se o byt se zimni
zahradou vybaven kuchyiiskou linkou a plynovym sporakem, Voda z
vefejného fadu, odpadni vody svedené do vefejné kanalizace. Nachazi se v
klidné casti Varnsdorfu v dochozi vzdalenosti do Kauflandu i centra mésta.
Skvélé bydleni, vyborni sousedé, moZnost vyuZivani zahrady. Pouze pro
pracujici, vhodné i pro diichodce, Mésiéni najemné 6.700,- Ké + voda 300,-
K&f1os + elekifina spol. prostor 1.000,~ K&, elekifinu a plyn si podnajemce
hradi sam. Vratna kauce 15.000,- K¢, realitni kancelar 10.000,- K<. Pro dalsi
informace volejie maklére.
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Prodejce

Vopafilova Marcela
www.mmreality.cz/?

@ utm_source=sreality.cz&utm_m
(nic) &utm_term=(hic)&utm_cam

+420 296 390 008
+420 731404 040

info@mmreality.cz

M&M reality
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Odkaz na inzerat:




Cena:

Poznamka k
ceng:

PrisiLsensivi

Eneigeticka
narocnost:

Stavba:

Infrastruktura:

Plocha;
Lokalita:
Vlastnictvt

Ostatni:

3. Vzorek - Varnsdorf_Erbenova

6 700 K&/meésic

Mésiéni najemné 6.700,- K& + sluzby 1300,- K + elekifina
a plyn. Vraina kauce 15.000,- K&. Provize RK 10.000,~ KE.

Bez vytahu  Nema bezbariérovy pfistup  Nezafizeno

Parkovaci stani

Mimofadné nehospodarna, &. 148/2007 Sh.

Cihlova, V dobrém stavu, 2. podlaziz 3

Vodovod: Vodovod

Piyn: Plynovod

Elekifina: 120V, 230V

Vytapéni: Lokalni plynové

Zdroj vytapéni: Plynovy kondenzacni kotel
Kanalizace: Vefejna kanalizace

Doprava: Vlak, Silnice, MHD, Autobus

Uzitna plocha 50 m?*
Klidna ¢ast obce
Osobni

K nast&hovani ihned
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4. Vzorek - Rumburk_Jirikovska

Pronajem byiu 2+175 m?
Jifikovska, Rumburk - Rumburk 1

10 000 Ké&/mésic

Nabizime prostorny a svétly byt 2+1 k pronajmu v Prodejce
ceniru mésta Rumburk.

Tento Gtulny byt s uzitnou plochou 104 m2 se nachazi
ve druhém patife cihlového domu po rekonstrukci.
Dispozice bytu zahrnuje kuchyné s obyvacim
pokojem, loZnice, déisky pokoj, chodba a koupelna s
WC.

Moznost vyuZivani zahrady. ivana.reiberova@vdfreality.cz
Najem 10.000,~ K& + sluzby. Vratna kauce 20.000,- +
poplatek RK,

Volny od od 1.11.2024.

Ivana Madle Reiberova
& www.vdireality.cz

+420 800 888 533
+420602757772

EU - Grand Reality
* % %%+ 45 (55) {3

@& www.vdfreality.cz

Odkaz na inzerat:
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4. Vzorek - Rumburk_Jirikovska

Cena: 10 000 Ké&/mésic

Prislusenstvi: Parkovaci stani

Energeticka Mimofadné nehospodarna
narocnost:

Stavba Cihlova, Po rekonsirukci, 2. podlazi

Infrastruktura:  Vodovod: Vodovod
Plyn: Plynovod
Elekifina: 230V
Kanalizace: Veiejna kanalizace
Telekomunikace: Internet, Satelit
Doprava: Vlak, Silnice, Auiobus

Komunikace: Asfaliova

Plocha: UZitna plocha 75 m?
Lokalita: Centrum obce
Vlastnictvi: Osobni

Ostatni K nastahovani ihned
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Opravnéni ¢innosti

Opravnénik ¢innostiavycetprovadénych cinnosti

Autorizovanyinzenyrpodlezakona €,360/19925b.
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Soudniznalecpodlezakona €.36/19675b.

Slabak
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Vycet ¢innostiapraxevoboru

Slabak

Jakoautorizovanyinzenyr:
-stavebnidozor
-projekcepozemnichstaveb

Jakosoudniznalec:
-znaleckeéposudky
-pcenovaninemovitostiavécnychpray
-smluvnipartnerkomerénibankya.s.
-smluvnipartnerUniCreditBanka.s.
-smluvnipartnerRaiffeisenBanka.s.

Jakoenergetickyspecialista:
-prukazyenergetickénarocnostibudovy
-navrhyenergetickylspornychkonstrukei

Praxevoboru(celkem33roky):

-JihomoravskélignitovédolyHodonin-stavbyvedouci

-LangundMenhoferWienerNeustadt-projektant

- AsphaltundBetonSpittalanderDrau-projektant

-05VC -projektantpozemnichstaveb,
stavebnidozor,
soudniznalec-acefiovaninemovitosti,
energetickyspecialista




