ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 036906/2025

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se zvl. specializaci
ocenlovani nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Zpracovani znaleckého posudku pro ocenéni nemovité véci.

Urceni ceny obvyklé, ceny zjisténé a obvyklého najemného, podle zakona ¢. 151/1997 Sb., a
vyhlasky €. 441/2013 Sb., v platném znéni, nemovitosti: jednotky ¢. 415/101, jednotka vymezena
podle zakona o vlastnictvi byti, zptisob vyuziti jiny nebytovy prostor, postavena v budovée €. p. 415
bytovy dim, vcetné spoluvlastnického podilu o velikosti 996/25273 na spolecnych castech
bytového domu &.p. 415, a zastavéném pozemku parc. ¢. 901 o vyméte 607 m?, zastavéna plocha a
nadvofi, obec Praha, zapsano na LV ¢. 1821 (NBJ) a 1372 (BD a pozemek), pro k. u. Mal4 Strana u
KU pro hlavni mésto Prahu, Katastralniho pracovisté Praha.

Znalec: Ing. Renata Lencova
Okruzni 453
250 72 Ptedboj
telefon: 724548260
e-mail: renata.lencova@email.cz
IC: 48129089 datova schranka: ijsxtzm

Zadavatel:  Ceska posta s.p., IC: 47114983
Politickych véziit 909/4
225 99 Praha

Cislo jednaci: Objednavka &. 4710131872

Pocet stran: 43 z toho 17 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 3  Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 17.04.2025 Vyhotoveno: V Piedboji 30.04.2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni ceny obvyklé (pfipadné stanoveni trzni hodnoty, pokud nelze cenu obvyklou urcit),
stanoveni ceny dle cenového ptredpisu pro prodej majetku a stanoveni obvyklého najemného v misté
a Case, dle platnych prévnich ptedpisii (zdkona ¢. 151/1997 Sb., v t€¢inném znéni, Vyhl. ¢. 441/2013
Sb., v ucinném znéni) nebytové jednotky ¢. 415/101, postavené v domé ¢C.p. 415, a
spoluvlastnického podilu o velikosti 996/25273 na domé ¢.p. 415 a zastavéném pozemku parc.c.
901, vcetné vSech soucasti a ptislusenstvi, vSe v k.i. Mala Strana.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni pro prodej majetku.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

posudku
Nebyly sdéleny.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétfenim byla provedena dne 17.4.2025 za piitomnosti znalce, pani Bartikové,
stavebniho technika CP a pana Kaufmanna.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Zdroje dat byly vybrany dalkovym ptistupem do:

katastru nemovitosti, www.mapy.cz, www.mpsv.cz a www.praha.eu

Dalsi zdroje:

vypis z KN, karta nemovitosti, DWG vykresy, nabyvaci tituly a objednavka ¢. 4710131872 byly
zaslany objednatelem elektronicky.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

1/ Vypis z KN LV €. 1821 ze dne 21. 3. 2025 pro k.u. Mala Strana
2/ Vypis z KN LV €. 1372 ze dne 21. 3. 2025 pro k.a. Mal4 Strana
3/ Zobrazeni KM z déalkového nadhledu do KN ze dne 28. 4. 2025
4/ Objednavka ¢. 4710131872

5/ Mistni Setteni ze dne 17. 4. 2025

6/ Uzemni plan Hlavniho mésta Prahy

7/ EDPP - povodiiovy portal

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vyse uvedené zdroje dat byly vybrany s dirazem na maximéalni vérohodnost.



2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena

Dle zékona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku v platném znéni - obvyklou cenou se pro ucely
tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného popiipadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do
jeji vyse se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvl&stni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.

V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceniuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Dlivody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Stanoveni trZzni hodnoty

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovand castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po ndlezitém
marketingu, kdy kazdé4 ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji Zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Vyhlaska 370/2024, ¢ast druha, § 1c
Spolu s urcenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urci i cena zjisténa.

Cena zjiSténa
Cena urcena podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., jinak neZ obvykld cena, mimotfadna cena nebo trzni
hodnota, je cena zjisténa.

Obvyklé najemné
Pro zjisténi mistné obvyklého ndjemného méame k dispozici, stejn€ jako pfi ocenéni libovolného
jiného aktiva, tfi skupiny metod - nakladovou, vynosovou a porovnavaci.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Znalec ziskal informace na zdkladé¢ mistniho Setfeni, dale z dat ziskanych elektronicky z
www.mapy.cz, www.mpsv.cz, www.praha.eu, z dalkového piistupu do KN a dat z programu
Octopus. Nasledné¢ vyuzil podkladi ptilozenych zadavatelem k objednavce €. 4710131872 a
informaci z realitniho trhu. K tvorb¢ dat pak vyuzil program NEMExpress AC, Octopus a Valuo.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data byla ptipravena v programu NEMExpress AC, Octopus, Valuo, Microsoft Word a Microsoft
Excel.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev predmétu ocenéni: Nebytovy prostor, jednotka ¢. 415/101
Adresa predmétu ocenéni: Ujezd 415/15
150 00 Praha
LV: 1821
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Mala Strana
Pocet obyvatel: 1384 732

Vlastnické a evidencni udaje

Ceska republika, LV: 1821, podil 1/ 1
Ceska posta s.p., Politickych vézii 909/4, 110 00 Praha 1, LV: 1821, pravo hospodafit s
majetkem statu v podilu: 1 /1

Nemovitosti zapsané na LV €. 1821 pro k.a. Mala Strana

jednotky
- jednotka ¢islo 415/101 jiny nebytovy prostor, postavend v domé ¢.p. 415 vcetné spoluvlastnického
podilu o velikosti 996/25273 na bytovém domé¢ a zastavéném pozemku parc.¢. 901.

Dokumentace a skutecnost

Nemovitost byla prohlédnuta a zamétena, dokumentace byla ziskana od objednatele posudku a z
vetejné dostupnych elektronickych zdroju:

WWW.mapy.cz

webové stranky obce - www.praha.eu

Celkovy popis nemovité véci

Ocefovana nemovitost se nachazi nedaleko kiizovatky ulic Ujezd a Vitézna, pod Petinskymi sady
na Praze 5, v k.u. Mala Strana. Dle EDPP se nejedna o zéplavové tizemi. Bytovy dim s ocefiovanou
jednotkou je fadovy krajni, mé 7 NP a 0 PP. Stafi domu je dle odborného odhadu kolem 90 let.
V budové jsou prevazné bytové jednotky, castecné nebytové prostory. Konstrukce je zdeéna,
stiecha je valbova, okna jsou dievéna Spaletova a dievéna zdvojend, vytapéni je ustfedni plynovou
kotelnou v domé. V domé je vytah. IS kompletni. Technicky stav budovy odpovida jejimu stafi, v
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roce 2022 byla kompletné opravena fasdda objektu (do dvora zateplena az na zem, do ulice
v prizemi zulovy obklad).

Ocenovana NBJ se nachazi v 1.NP. Vykladce do hlavni ulice a vstupni dveie jsou kovové. Okna
do dvora jsou dfevénd. V prostoru byly demontovany slaboproudé rozvody; osvétleni a silnoproudé
vedeni je funk¢ni. Povrch podlah — dlazba a PVC. Po odst€hovani provozu posty v roce 2023 byly
demontovany piepazky, kamerovy a zabezpeCovaci systém a dalsi IT prvky. PVC je na n¢kolika
mistech poskozené.

Dispozice NBJ

Mistnost Plocha v m?
sklad 8,0
hlavni prostor 70,0
vstup 3,0
komora 6,0
chodba 8,0
'WC s umyvarnou 5,0
Celkem 100,0
Pozemky 607

V bezprostiednim okoli se nenachazeji zadné rusivé vlivy. V dochdzkové vzdalenosti se nachéazi
kompletni obcanska vybavenost. Dostupnost hromadnou dopravou je velmi dobra zastavka tram se
nachazi u domu.

Dle sdéleni pii MS nebyla v minulosti nemovitost pronajimana.

Dle UP se jedna o tizemi OV.
OV - vSeobecné obytné

Hlavni vyuziti:
Plochy pro bydleni s moZnosti umist'ovani dalSich funkci pro obsluhu obyvatel.

Ptipustné vyuZiti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, Skoly, Skolskd a ostatni vzd€lavaci zatfizeni, kulturni
zatizeni, cirkevni zafizeni, zdravotnickd zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb, mald ubytovaci
zafizeni, drobné nerusici vyroba a sluzby, veterinarni zafizeni a administrativa v ramci staveb pro
bydleni, sportovni zafizeni, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlaZni plochou nepfevysujici 2
000 m?, zafizeni vefejného stravovani.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlove,
plo$na zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické
infrastruktury.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale lze umistit: vysokoskolska zafizeni, stavby pro vetfejnou spravu mésta, hygienické stanice,
zatizeni zachranného bezpec¢nostniho systému, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou nepfevysujici 20 000 m?, ubytovaci zafizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé
sbérné dvory, sbérny surovin, parkovisté P+R, garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisu
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a opraven jako nedilnou ¢ast garazi a polyfunkcnich objektil, stavby, zatizeni a plochy pro provoz
PID, zahradnictvi.

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni a
jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dot¢enych pozemki.

Neptipustné vyuziti:
Nepiipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s

charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpiisobem v rozporu s
cili a tkoly izemniho planovani.

3.4. Obsah

1. NBJ ¢. 415/101
2. Zastavény pozemek parc.¢. 901

4. POSUDEK
4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Pfi analyze dat vychdzel znalec z dostupnych podkladii a metodiky pro ocenéni ptislusného
pozemku.

4.2. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jsich
predpisii a vyhlaSky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je A" 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni zemi lazeniskych mist typu A) 1 1,20
a obce s vyznamnymi lyzafskymi stfedisky nebo obce s vyznamnymi
turistickymi cili
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)



V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + > Pj)=1,449
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + > Pi)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00
2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné A% 0,00
parkovaci moznosti; nebo ptijezd po nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovéani na pozemku
7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — stavba s v 0,08
komer¢ni vyuzitelnosti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 +> P)=1,140

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 1,652

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,140

1. NBJ ¢. 415/101

Zatridéni pro potireby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budové § 21
Budova: K. domy vicebytové (netypové)
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Svisla nosna konstrukce:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

zdéna

1122

. . koeficient dle typu
Podlahové plochy nebytového prostoru podlahové plochy
Podlahova plocha jednotky: 100 * 1,00 = 100,00 m?
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 100,00 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni f&iﬁgﬁgﬁl C[I(;)s]t
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné odpovidajici plnym cihlam tl. 45 S 100
cm
3. Stropy Zelezobetonové S 100
4. Krov, stiecha stfecha valbova S 100
5. Krytiny stfech palena krytina S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchi Stukova omitka S 100
8. Uprava vnéj§ich povrchd zatepleni s probarvenou omitkou N 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody Zelezobetonové, keramicka dlazba S 100
11. Dvefte plné ¢i prosklené s ocelovymi S 100
zarubnémi
12. Vrata X 100
13. Okna dvojita Spaletova S 75
13. Okna dfevénd zdvojena S 25
14. Povrchy podlah PVC S 70
14. Povrchy podlah keramicka dlazba S 30
15. Vytapéni usttedni S 100
16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod pfiveden pouze do kotelny v domé S 100
21. Ohtev teplé vody centralni ohfev vody S 100
22. Vybaveni kuchyni chybi C 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC splachovaci s umyvatky S 100
24. Vytahy osobni vytah S 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(Z)S]t Koef. g&r.a;sgi}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
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3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéjsich povrchd N 3,10 100 1,54 4,77

9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,40 75 1,00 4,05
13. Okna S 5,40 25 1,00 1,35
14. Povrchy podlah S 3,10 70 1,00 2,17
14. Povrchy podlah S 3,10 30 1,00 0,93
15. Vytapéni S 4,70 100 1,00 4,70
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohfev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80
24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 94,27
Koeficient vybaveni Ku: 0,9427
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 7 095,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9427
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1120
Zakladni cena upravena = 23 453,75

PlIna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 90 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 140 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 90 / 140 = 64,3 %
Koeficient opottebeni: (1- 64,3 % / 100)

Nakladova cena CJn
Koeficient pp
Cena CJ

NBJ ¢. 415/101 - cena zjiSténa bez podilu na prisluSenstvi

100,00 m? * 23 453,75 K&/m?

2 345 375,- K¢

0,357

837 298,88 K&
1,652

1383 217,75 K¢

1383 217,75 K¢



2. Zastavény pozemek parc.¢. 901

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]

zastaveéna plocha a nadvofti 901 607 27220,00 16522 540,-

Cenova mapa - celkem 607 16 522 540,-

Zastavény pozemek parc.¢. 901 - vychozi cena pro vypocet 16 522 540,- K¢
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 996 /25273

Zastavény pozemek parc.€. 901 - cena zjiSténa celkem = 651 147,46 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

1. NBJ ¢. 415/101 1383 218,- K¢

2. Zastavény pozemek parc.¢. 901 651 147,- K&
Cena zjiSténa - celkem: 2 034 365,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 2 034 370,- K¢

slovy: Dva miliony tficet Ctyii tisic tii sta sedmdesat K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Ocenéni NBJ €. 415/101 bylo provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., a vyhlasky €. 441/2013 Sb.,
v platném znéni. Koeficienty u ceny zjiSténé byly pouZity na zadkladé ziskanych informaci. NBJ
byla ocenéna podle § 21 jako nebytovy prostor v budové. Pozemek byl ocenén podle § 2, pozemky
uvedené v cenové mape.

Dale byla stanovena cena obvykla/trzni hodnota.
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4.4. Cena obvykla/Trzni hodnota

Databaze znalce bohuzel neobsahuje porovnatelné nemovitosti oceniované v nedavné dobé
v blizkém okoli. V blizkém okoli jsou sice realizované¢ prodeje, ale kupni smlouvy bohuzel
neobsahuji informace o stavu nemovitosti, jejim vybaveni, pfipad¢ divodu a dob¢ prodeje.

il Ny
PARAMETRY ODHADU
OBECNE ODHADOVANA NEMOVITOST
ZDROJDAT  Kupni ceny (KN) ~ UZITNA PLOCHA 100 m’
STARI DAT 4 més. v 4 i} ™
| ZMENIT PARAMETRY |
TYPJEDMNOTKY Nebytovy prostor~ e vy
L )
F oy
PODOBNE NEMOVIT. VA 0 FLTRY ©
Vybér + Cena
Km Pulg:';: Cena/m®  jednotky U Efnh:hna Adresa Transakce
Vybrat vie P rozpocteno P
] Lumirova 445/5
£ ©® 23 138m* 813 111775 200000 20251 (1)
] Lumirowva 445/5
£ ©® 23 74m* 813 59911 200000 MY 20251 (1)
s Skolsks 1736/12
£©® 15103m* 378 390000 390000 »OEE 20241 (1)
. Graficks 3365/3b
£ @ 10 61m* 3788 231040 231040 SO® 2024-12 (1)
s Graficka 3365/3b
£ ©@ 10 e2m* 3818 236740 236740 0% 2024-12 (1)
= Skolska 1736/12
£ ©® 15 6m* 4203 290000 200000 O5Fi% 202a-1 (1)
[ Dlouha 727,39
£ @ 20 102m* 5556 566667 1100000 cpospgie 2024-12 (1)
= Dilouha 727,39
£ ©® 20 55m’ 5556 305556 1100000 oo i 2024-12 (1)
. Za Hisdkovem 676/20
£ @ 18 136m* 11471 1560000 1560000 st 2024-12 (1)
s Graficka 3365/3b
£ @ 10 8m® 14422 1197052 5812952 0@ 20242 (1) I°
= Lumirova 445/5
§ £ ©® 23 138m* 19197 2639530 7480000 MY 2024-11 (1)
] Lumir 44575
£ © 23 74m* 19197 1414788 7480000 M 20241 (1) I°
] Ma Hubalce 567/18
£ © 20123m* 19476 2395549 12000000 oiioos 20252 (1)
= Sekani 1021/26
£ © 23 55m® 20796 1150000 1150000 poenne@ 10228 H00402 (3)
- 2 Skokanska 2479/7
£ ©® 21 44m® 21631 3114851 3600000 000 202412 (1)
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L ©® 17 em’ 25265
L 17 sTm® 32077
O 20 T2m® 33832
2O 10 8im® 34108
L O 14 e2m’ 35985
. ® 03 60m* 38142
LG 21 TAm® 67729
. ® 17 68m* 86892
M L©® 16 6Tm® 130758
M A ©® 15 sm® 132075
M £ 15 119m® 211993
M L © 15 108m* 211993
£ © 24 105m* 272394
2O 15 94m® 29610
L © 24 78m® 131578

1581580 7 860 000
1828 407 8 999 000
2446 287 11640000
2762748 21357479
2234692 8 800 000
2288539 14800000
5025 500 5025500
5900 000 5 900 000
8 800 000 8 800 000
11200000 11200000
25269563 91424091
22958839 291424091

28628589 120300000

28000000 22000000

103 000 000 103 000 000

Ma Brezince 1370721
Smichov

Ma Malovance 529/12
Stiesovice

Sokolska 1804,28
Moweé Mésto

Graficka 3365/3b
Smichov

Mals Stépanska 1928/11
Moweé Mésto

Kroftowa 410/11
Smichov

Ke Koulce 1704/8
Smichov

Mad Panenskou 592/10
Stiesovice

Gogolova 228/8
Hradcamy

Gogolova 228/8
Hradcany

Madra#ni 3385/9%
Smichow

Madrazni 3385/9%
Smichov

Vitézné nameésti 1145/8
Bubeneé

Parizska 207/25
Jossfov

Vitézné nameésti 1143/8
Bubened

20042 (1) I°
20251 (i)
20242 (1) I
202412 (1)
20252 (i)
2024-12 (1)
20041 (1) I°
202412 (1) I°
202a-n (i) I°
20041 (1) I°
2024-1 (1)
20241 (1)
20251 (1)
20252 (1)
202541 (1)

S ohledem na zna&ny rozptyl kupnich cen za 1 m? podlahové plochy a to interval 1 000 — 1 300 000
K¢, a na to Ze nékteré ceny jsou urceny vypoctem z celkovych cen, se znalec rozhodl stanovit trzni
hodnotu nemovitosti na zakladé nabidkovych cen. Z vyse uvedené tabulky Ize usoudit, Ze se cena
bude pohybovat v intervalu 70 — 130 tis K&/m? a to podle realizovanych prodejii sparovanych

s nabidkovou inzerci.
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Informace o sparované nemovitosti

zdroje: realitni nabidka a KN
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Byt, 1+kk, 67 m?, Cihla, smiSené. 148 373 M
Gogolova 228/8, Hrad&any, Praha 1

A ) I ‘ L O R LNE LENNS: 220 TWAY £ad = (L LR

Informace o nemovitosti z nabidek

Podlahova plocha Dispozice Star budowy Stavba

67 m* 1+kk > 100 let Cihla, smisené.
Staw: dobry Viytah: Ano
Vybaven Ne Energ. naroénost
Cislo podlast: 1 Stafi stavioy: 1919
Poéet podlaz 3
Uzitna plocha: 67

Popis nemovitosti:

Mahizime ke koupi jednotky o ploge 67,3 m2, ktera se nachazi v pfizemi historického domu ve velmi
zajimavé lokalité Prahy 1 - ihned u vstupu do Chotkowych sadd a na Letenskou plan. Jednotka je psana jako
nebytova, oviem svou dispozic’ a zajimavym umisténim Ize vyuZit | napf. na acely kritkodobého najmu.
lednotka ma vstup jak pfimo z ulice, tak | pres spolecnou chodbu domu, Aktualng se jedna v podstaté o
jeden otevieny prostor. Prodava se ve stavajicim stavu, bez vybaveni a s nutnosti dokongeni’ pro uzivani
(elektro rozvody, topeni, koupelna) Je tedy mozZnost upravit si ji a vybavit dle viastnich predstav. Z jednotky
je wstup na terasu o velikosti lehce pres 18m2, na které se jesté nyni budou instalovat nova terasova prikna.
Cely éinfovni dim probéhl kompletni rekonstruko’ a nachazi se ve skvélém stavu, V ramci domu je
kombinace rezidendniho a komeréntho viyuZiti, Lokalita je zde velmi silnou strankou, Prad domem se nachazi
tramvajova stanice .Chotkovy sady”, pésky za par minut jste na metru Hradéanska a ihned za domem se
nachazi wstup do parku.
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Informace o sparované nemovitosti

zdroje: realitni nabidka a KN

| [t
EALITY PRORADOST
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o |
=
= e
= . -7
publikevano: 11, 7. 2024 ukonceno: 5. 12, 2024 L
. Br o 6 500 000 K¢
+ 2 5 :
Byt, 2+kk, 70 m?, Cihla, smiSené 92 857 Ki/m:
Parléfova 592/15, Stfe3ovice, Praha 6 NABfkevS E6ra)
Informace o nemovitosti z nabidek
Podlahova plocha Dispozice Staf budowvy Stavba
70 m* 2+kk 80 let Cihla, smisené.
Stan: dobry Topeni: Ano
Wybaweni: Me Wytah:
Cislo podlaz 1 G
Padet podlaZ 6 1945
UZitné plocha: 70

Popis nemovitosti:

Imvestieni byty jsou v dneini dobé stale populameéjEim zpdsobem, jak zhodnotit své finance, Mabidka
investiénich bytd 2+kk a 1+kk po rekonstruke v Praze 6 - Strefovicich je jednou z moZnosti, kterou |ze zvaZit
pfi hledani vhodného investiéniho objektu. Tato nabidka zahrnuje byty ve sniZeném pfizem( cihlového domu
s wytahem, coZ zajistuje pohodiny pristup. Celkova plocha bytu 72m2 poskytuje dostatek prostoru pro
pohoding bydlent. Slunny obyvacl pokaj s novou kuchyfiskou linkou a kvalitnimi spotrebidi jako lednice s
mrazakem, vama deska, mycka na nadobi, pecici trouba a digestof, nabizi maderni wybaveni a komfortni
prostredi. Okna bytu jsou orientovana na zapad do klidné ulice, coz zajiztuje klid 2 pohodu pro bydleni.
Koupelna je vybavena sprchovym koutem, urmyvadliemn a toaletou, cof poskytuje veikeré potfebné vybaven’
pro kaZdodenni pohodli. Jesté jednu vwhodu, kterou nelze opomenout - podlahové vytapéni, Tato moderni
forma vytapénl pfindsl do bytu nejen pocit tepla a pohody, ale také efektivni rozloZeni tepla po celém
prastoru. Lokalita Praha 6 - Strefovice nabizi wwbornou cbéanskou vybavenost, wietné obchodd, 18kéren,
posty, bank, détskych hfist, sportowvnich stiedisek a restauraci. Pritomnost supermarketu pfimo u domu
usnadriuje kazdodenni nakupy a zajistuje pohodiny Zivotni styl. Dalsl vwwhodou této nabidky je wynikajici
dopravni dostupnost, Tramvajova zastavka Pohofelec je vzdilens pouze 4 minuty chiz, cof umoZhiuje
snadnou a rychlou dostupnost do centra mésta a daliich ¢astl Prahy. Celkové Ize tedy konstatovat, Ze
investice do téchto byt v Praze & - Stieovicich mdZe byt vwhodnou velbou pro ty, ktefl hledaji moderni,
dobfe vybavené a dobfe situované nemaovitosti s potencidlem pro rdst hodnoty v budoucnosti. Pro blizs]
informace je mo#né kontaktovat realitni’ kancelar,
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zdroje: realitni nabidka a KN
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5290 000 K¢
Ke Koulce 1704/6, Smichov, Praha 5 71 486 Ki/m:

(Nabldkova cena)

Informace o nemovitosti z nabidek

Podlahova plocha Dispozice Stafi budowy Stavba
74 m?2 2+kk 80 let Cihla,
smisene.
Staw: Spatny Wtah:
Cislo podlad 2 Energ. G
naroinost:
Podet podlaii: 4
Stafi stavby: 1945
UZitna plocha: 74

Popis nemovitosti:

Prodej ubytovac jednotky 2+KK, 74,2 m2. K prodeji nabizime ubytovaci jednotku o dispozici 2+KK a
wyméfe 74,2 m2 nachazejici se v &inZovnim domé na Smichové, Ackoli se jedna o prostor v prvnim
podzemnnim podladl domu, tak | pfesto poskytuje dostatek svétla, diky velkym oknlm orientovanych do
klidného vnitrobloku, Standard nove jednotky je tzv, white walls, kde si novy majitel realizuje detaily podle
swvého viastniho vkusu a pfani. Jde o finalni povrchy, jako je podlaha, obklady a dlaZba, zafizovac
predméty, kuchyfiska linka a interiérové dvefe, Pro lepsi pfedstavu je molné navitivit nas vzorowy byt,
ktery sloufi jako inspirace findlniho dokongeni a je uréeny také k prodeji. Cely bytovy ddm prochazi
aktualné rozsahlou rekonstrukcl, jeho soulasti je novy pfistupovy Cipovy systém, audio telefony, nové
wstupni dvefe, schranky, vymalba, osvétleni, vwbudovani sklepnich kdji, stavi se | novy proskleny vytah,
Dam se nachazi v lokalité s kompletni obéanskou vybavenosti. Zastavka tramvaje KfiZova je 2 minuty
chiize od demu a za méné jak 10 minut se pohodiné destanete na metro 8" Andél & na Radlickou. V okoli
jsou Skoly, Skolky, |ékafi, sportovni zafizeni | bazén a obchodni centrum. Jedna se o rozvijejici se lokalitu
nedaleko Smichovského nadraZi, ktera diky budoudi rezidengni wystavbé zhodnot! okolni nemovitosti, jde
tedy o zajimavou investiéni prilefitost a dobrou volbu, pokud vybirdte novy domov pro sebe & pro swé
déti. V¥ domé Ke Koulce se nabizi k prodeji vice bytovych jednotek o dispozicich 2+kk, 2+1 a 3+kk. Pro vice
informaci nam zavolejte na uvedend tel. Zislo (ne SMS) nebo se na nabidku nagich daliich nemovitosti a
sluZeb miZete podivat na webowych strankach spolecnosti City Home. Doporudime provéfenéd partnery
pro findlni dokenéeni a pomdZeme i s hypoteénim financovanim. Pfi koupi jakékoli nemovitosti od nds
obdrkite darek v podobé 10 % slewvy na kvalitni nabytek za skvélou cenu od spolednosti FAJN nabytek,
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Znalec tedy vyhledal nabidkové ceny srovnatelnych nemovitosti. Pro porovndni znalec pouzil
vnitini podlahovou plochu o vyméie 100 m?. Odlisnosti zohlednil pomoci koeficienti.

Vypocet porovnavaci hodnoty

Popis / Zdlvodnéni koeficientu K¢ Lokalita / Fotografie
Typ stavby  Zapocitatelna Podlazi Dispozice Pozadovana cenaJednotkova cena  Koeficient Upravena cena
plocha celkovy
m?2 Ké Ké/m? Kc Ké/m2
Prodej obchodniho prostoru 184 m2 Praha, Praha 1, Nové Mésto

Velky nebytovy prostor s mozZnosti pfipravy studené kuchyné se nachéazi v |
atraktivni lokalité kousek za Narodnim divadlem, v turisticky exponované casti
vltavského nabrezi naproti Slovanskému ostrovu. Plocha 184,5 m2 se rozklada
na 1. a 2. podzemnim podlazi bytového domu. Vstup pfimo z ulice vede do
hlavniho spoleenského prostoru, na ktery navazuji 2 salonky, hygienické
zazemi, Satna, sklad, pfipravna a schodisté do nizSiho patra. Zde jsou situovany
2 spolecenské zony, toalety, technicka mistnost a chodba. Prostory orientované
na jih do ulice byly zrekonstruovany v roce 2015 a zkolaudovany jako
provozovna vefejného stravovani (pfiprava pouze studené kuchyné). V
soucasnosti jsou pronajaté za trzni najemné do 30. 6. 2026. Topeni plynovym
kotlem. Dum se nachazi v centru hlavniho mésta, v rusné turistické c¢asti v
bezprostfedni blizkosti Narodniho divadla a naproti vstupu na Slovansky ostrov
se Zofinem. V misté je veSkera ob&anska vybavenost. Par minut chize od domu
je zastavka tramvaje Narodni divadlo, pésky Ize dojit ke stanici metra Narodni
tfida. Celkova plocha 184,5 m2.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Nabidkova cena - koeficient 0,97; Lokalita -
Srovnatelna - koeficient 1,00; Velikost objektu - Vétsi - koeficient 1,05; Provedeni a
vybaveni - S vybavenim - koeficient 0,90; Celkovy stav - Srovnatelny - koeficient 1,00; Vliv
pozemku - Bez vlivu - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - Ve jiz zohlednéno -
koeficient 1,00;

184,00 19 000 000 103 261 0,92 95 000

Prodej obchodniho prostoru 490 m2 Praha, Praha 1, Nové Mésto

Hledate investi¢ni pfilezitost s dlouhodobym pasivnim pfijmem na Praze 1 ?
Aktualné mame v portfoliu nebytové prostory k prodeji s vynosem 6,2%. Prostor
je rozdélen do vice pater. Fotografie jsou ilustrativniho charakteru. Pro vice
informaci sdélime po pfedstaveni spolecnosti a investora.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Nabidkova cena - koeficient 0,97; Lokalita -
Srovnatelna - koeficient 1,00; Velikost objektu - Vétsi - koeficient 1,20; Provedeni a
vybaveni - S vybavenim - koeficient 0,90; Celkovy stav - Srovnatelny - koeficient 1,00; Vliv
pozemku - Bez vlivu - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - Ve jiz zohlednéno -
koeficient 1,00;

490,00 41000 000 83 673 1,05 87 857

Prodej obchodniho prostoru 156 m2 Praha, Praha 1, Hrad¢any

Nabizime k prodeji exkluzivni komeréni jednotku po rekonstrukci v
zrekonstruovaném domé na Praze 1 - Hrad€any pfimo od majitele, nase sluzby
jsou pro kupujiciho ZDARMA. Nebytovy prostor o velikosti 156 m?, umistény v
pfizemi (1NP) a v 1. podzemnim (1PP) patfe krasného secesniho domu, s
vyhledem na Petfinskou v&z a zahradu. Nebytova jednotka je vhodna na jogové
studio, masaze, obchodni jednotku, kavarnu. Jedna se o vyhledavanou klidnou
lokalitu s krasnym vyhledem do Velké Strahovské zahrady a na Petfinskou véz.
Rezidence se nachazi nedaleko Prazského hradu. Lokalita s kompletni
obCanskou vybavenosti a skvélou dopravni dostupnosti, poskytujici rozsahlé
moznosti spoleCenského vyziti. V péSi dostupnosti velké mnozstvi kavaren,
restauraci a obchodl. V blizkosti jsou také zakladni Skoly, $kolky a parky.
Parkovani je mozné pfed domem nebo v okoli. DalSi informace Vam radi
poskytneme telefonicky nebo pfi osobni prohlidce.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Nabidkova - koeficient 0,97; Lokalita - Srovnatelna -
koeficient 1,00; Velikost objektu - Vétsi - koeficient 1,02; Provedeni a vybaveni - Mirné
lepsi - koeficient 0,95; Celkovy stav - Mirné horsi bez oken - koeficient 1,15; Vliv pozemku -
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Bez vlivu - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - Ve jiz zohlednéno - koeficient

1,00;
156,00 13990 000 89679 1,08 96 853
Prodej obchodniho prostoru 333 m2 Praha, Praha 5, Smichov
Nabizime vam jedine€nou pfilezitost k nakupu plné vybaveného SPA prostoru o T
podlahové plose 333 m2, pfimo od vlastnika nemovitosti. Tento prostor je jiz

pronajat, coz z né&j Cini skvélou investi¢ni pfileZitost. Nachazi se ve dvou
podlazich — nadzemni ¢ast o rozloze 44,97 m2 a podzemni ¢ast o rozloze 288
m2. Podzemni prostory jsou €lenény do Sesti soukromych wellness mistnosti,
které jsou vybaveny Spi¢kovym zafizenim v&etné vifivky, sauny a pivnich lazni.
Diky témto prvkim se vasi klienti budou radi vracet. = Nemovitost se nachazi v
historické budové na adrese Zborovska 19, v zadané lokalité Prahy. Skvéla
dopravni dostupnost — pouhych 5 minut chiize od tramvajové zastavky Ujezd
nebo Zborovska a par krokli od Smichovské naplavky. Prohlidky jsou mozné
po pfedchozi domluvé €esky i anglicky. Nevahejte nas kontaktovat a zajistéte si
tuto vyjime¢nou nemovitost.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Nabidkova cena - koeficient 0,97; Lokalita - Mirné
horsi - koeficient 1,10; Velikost objektu - Vétsi - koeficient 1,15; Provedeni a vybaveni -
Vybavené - koeficient 0,90; Celkovy stav - Cast v podzemi - koeficient 1,10; Vliv pozemku -
Bez vlivu - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - Ve jiz zohlednéno - koeficient
1,00;

333,00 19999 000 60 057 1,21 72 669

Prodej obchodniho prostoru 77 m2 Praha, Praha 2, Nové Mésto

V reprezentativnim secesnim domé& z roku 1905, ktery proSel kompletni
rekonstrukci v roce 2019, nabizime k prodeji komercni jednotku o uZitné ploSe 77
m2. Jednotka disponuje vlastnim vstupem zulice a druhym vstupem
pfistupnym ze spoleénych prostor domu. Prakticky uspofadany prostor zahrnuje
dvé propojené prodejni plochy, mistnost vhodnou jako kancelaf nebo zazemi,
skladovaci prostor s kuchyriskou linkou, chodbu a samostatné WC. Interiér je
vybaven modernimi prvky spliiujicimi vysoké standardy kvality. Soucasti jsou
velkoformatova dlazba, dfevéna okna s dvojsklem, podlahové vytapéni zajisténé
lokalnim elektrickym kotlem a rekuperace, ktera pfispiva k energetické efektivité.
Nemovitost se nachazi v jedné z nejzadanéjSich &asti Prahy, v lokalité s
prestiznim charakterem, vynikajici dostupnosti a bohatou nabidkou sluzeb,
restauraci a kulturniho vyZiti. Tento prostor je idedlni pro podnikatelské ucely
nebo reprezentativni kancelar.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Nabidkova cena - koeficient 0,97; Lokalita - Mirné
horsi - koeficient 1,05; Velikost objektu - Mensi - koeficient 0,95; Provedeni a vybaveni -
Zafizené - koeficient 0,90; Celkovy stav - Srovnatelny - koeficient 1,00; Vliv pozemku - Bez
vlivu - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - Ve jiz zohlednéno - koeficient 1,00;

77,00 9900000 128 571 0,87 111 857

Prodej kancelare 52 m2 Praha, Praha 5, Smichov

Prodej nebytového prostoru kancelare ¢.30 v pfizemi domu se vstupem do i
zahrady o velikosti 22,27m2 orientovan do tichého vnitrobloku po kompletni
rekonstrukci o velikosti 52m2 s koupelnou a pfipravou na kuchynsky kout, vlastni
plynovy kotel, Ize vyuziti jako byt

5

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Nabidkova - koeficient 0,97; Lokalita - Horsi -
koeficient 1,10; Velikost objektu - MenSi - koeficient 0,80; Provedeni a vybaveni - V¢etné
vybaveni - koeficient 0,90; Celkovy stav - Podzemni prostory - koeficient 1,10; Vliv
pozemku - Bez vlivu - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - Ve jiZz zohlednéno -
koeficient 1,00;

52,00 7041720 135418 0,85 1151056
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Variaéni koeficient pfed Upravami; 25,95 % Variacni koeficient po Upravach: 14,81 %
Zapocitatelna plocha: 100,00 m2

Minimalni jednotkova cena: 72 669 K&/m? Minimalni cena: 7266 900 K¢
Primérna jednotkova cena: 96 557 K¢&/m? Primérna cena: 9655 700 K¢}
Maximalni jednotkova cena: 115 105 K&/m? Maximalni cena: 11 510 500 K¢
Stanovena jednotkova cena: 96 600 K¢/m? Porovnavaci hodnota: 9 660 000 K¢l

Na zékladé realizovanych prodeji a nabidkovych cen srovnatelnych nemovitosti stanovil znalec
jednotkovou cenu 100 000 K&/m? a trzni hodnotu nemovitosti ve vysi 10 000 000 K&.

4.4. Obvyklé najemné

Vypocet porovnavaci hodnoty

Lokalita Zapocitate Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Upravena cena
Ina plocha cena cena Koeficient
celkovy
Popis stavby a pozemkii / Zdlvodnéni koeficientu K¢ Foto
m2 m? Ké Ké/m?2 Ke Ké/m?
Praha, Praha 5, 60,00 0 32000 533 0,82 437
Smichov, Na
Neklance
Pronajem restaurace 60 m2, Pfenechani najmu moderni zabé&hlé kavarny na studenou - 3 vl
kuchyn v zadané lokalité Smichov. Kavarna o uzitné ploSe 60 m2 se nachazi v pfizemi a '!l‘.'f’.?ll] Jecegh
je vybavena sklenénou vylohou, kterd zajiStuje skvélé vizualni spojeni s okolim. = ‘lf | =
Moznost odkupu nabytku a zafizeni od sou€asného najemce cca za 400.000 K¢& (vetné e - ’-3"’&4-_"’5" 'l
lednic novych cca 1 rok, zakuskové vitriny po celkovém servisu, profi mycky po celkovém (B 28 ‘;:E/
servisu, kasy s programem). Najemné: 32.000 K& mési¢né + poplatky (cca 5.000 K¢& -

meésicné bez elektfiny). Kauce 37.000,-KE + DPH Elektrika: cca 4.000 K& mésicné.
Kauce: 37.000 K& + DPH. Volna ihned. Kavarna je umisténa v tésné blizkosti
frekventované ulice Radlicka. V dochazkové vzdalenosti je tramvajova zastavka Laurova
(cca 2 minuty péSky). Stav nemovitosti je velmi dobry, coz umoznuje rychlé zahajeni
provozu bez nutnosti Uprav. Diky skvélé lokalité a kvalitnimu zazemi je tento prostor
idealni volbou pro podnikatele v oblasti gastronomie. Nevahejte nas kontaktovat pro vice
informaci &i prohlidku.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Nabidkova cena - koeficient 0,97; Lokalita - Horsi
dale z centra - koeficient 1,10; Velikost objektu - MenSi - koeficient 0,90; Provedeni a
vybaveni - Lepsi - koeficient 0,95; Celkovy stav - LepSi - koeficient 0,90; Vliv pozemku -
Bez vlivu - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - Ve jiz zohlednéno - koeficient
1,00;

Praha, Praha 5, 205,00 0 81 000 395 0,99 391
Mal& Strana

Pronajem kancelafe 205 m2, Nabizime k dlouhodobému pronajmu soubor dvou -
reprezentativnich kancelafskych prostor, o celkové plose 205 m2. Kancelafe jsou ‘1

umistény v udrzovaném secesnim domé, na jednom podlazi, celkem tvofi soubor 6 !
samostatnych kancelafi. V prostorach jsou zachovany historické prvky, Stukové stropy, = \
dfevéné oblozky, sklenéné vitraze... Budova se nachazi na pomezi Malé Strany a g
Smichova, v ulici Plaska, v dochozi vzdalenosti tramvajové zastavky. Vybavenost v okoli P

je mimoradné bohata na bistra a kavarny. Poplatky spojené s uzivanim - plyna a elektfina

se prevadi na najemnika - vodné a sto¢né, bude uctovano zalohové dle poctu osob

pracujicich v jednotce.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Nabidkova cena - koeficient 0,97; Lokalita - Mirné
horsi - koeficient 1,03; Velikost objektu - Vétsi - koeficient 1,10; Provedeni a vybaveni -
LepSi - koeficient 0,95; Celkovy stav - LepSi - koeficient 0,95; Vliv pozemku - Bez vlivu -
koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - Ve jiz zohlednéno - koeficient 1,00;
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Praha, Praha 5, 84,00 0 31650 377 1,01 381
Smichov

Pronajem ordinace 84 m2, Dovoluji si Vam nabidnout mozZny pronjem exkluzivnich
kancelafi 84m2 na Praze 5 Smichov v ulici Stefanikova. Administrativni budova s
rodinnou atmosférou se nachazi v dochazkové vzdalenosti na metro Andél, vedle
obchodniho centra Smichov u zastavky tramvaje. Za dvefmi je chodba, ze které je vstup
do dvou samostatnych kancelafi, komory a kuchyrnky. Na podlaze plovouci podlaha.
Klimatizace. Moznost parkovani ve dvofe, nebo v podzemnich kancelafich za poplatek. V
domé jsou dva vytahy. Stald domovni sluzba, recepce 24hodin. Vzhledem k lokalité
doporuduji.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Nabidkova cena - koeficient 0,97; Lokalita -
Srovnatelna - koeficient 1,00; Velikost objektu - Mirné mensi - koeficient 0,95; Provedeni
a vybaveni - Mirné lepsi ale horSi osvétleni - koeficient 1,10; Celkovy stav - Srovnatelny -
koeficient 1,00; Vliv pozemku - Bez vlivu - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni -
Ve jiz zohlednéno - koeficient 1,00;

Variaéni koeficient pfed upravami: 16,02 % Varia¢ni koeficient po upravach: 6,05 %
Zapocitatelna plocha 100,00 m2

Minimalni jednotkova cena: 381 K&/m? Minimalni cena: 38 100 K¢&
Priimérna jednotkova cena: 403 K&/m?2 Primérna cena: 40 300 K¢
Maximalni jednotkova cena: 437 K&/m? Maximalni cena: 43 700 K¢
Stanovena jednotkova cena: 400 K¢/m2 Porovnavaci hodnota: 40 000 K¢l

Pro kontrolu jesté znalec vyuZil béZnou znaleckou praxi tzv. simulované najemné ve vysi 5% z trzni
hodnoty, tedy 10 000 000 * 0,05 /100/12 = 417 K&/m?/mésic.

Znalec stanovil obvyklé ndjemné na zékladé nabidkovych cen, a to ve vysi 400 K&/m?/mésic.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Na zékladé vysledkil analyzy stanovil znalec cenu nemovitosti takto:

cena zjiSténa vCetné prislusenstvi
- nebytova jednotka €. 415/101 vcetné vSech soucasti a piislusenstvi 2 034 365,- K¢

a trzni hodnota
- nebytova jednotka €. 415/101 vEetné vSech soucasti a prislusenstvi 10 000 000,- K¢

a obvyklé najemné
- nebytova jednotka €. 415/101 vcetné vSech soucasti a piislusenstvi 400 K¢&/m?/mésic

5. 2. Kontrola postupu
Pti kontrole postupu nebyly zjistény Zadné nedostatky a chyby.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Stanoveni ceny obvyklé (pfipadné stanoveni trzni hodnoty, pokud nelze cenu obvyklou urcit),
stanoveni ceny dle cenového predpisu pro prodej majetku a stanoveni obvyklého najemného v misté¢
a case, dle platnych prévnich ptedpisii (zdkona ¢. 151/1997 Sb., v t€¢inném znéni, Vyhl. ¢. 441/2013

v

Sb., v ucinném znéni) nebytové jednotky ¢. 415/101, postavené¢ v domé C.p. 415, a
spoluvlastnického podilu o velikosti 996/25273 na domé ¢.p. 415 a zastavéném pozemku parc.cC.
901, vcetné vSech soucasti a ptislusenstvi, vSe v k.i. Mala Strana.

Cena zjiSténa - celkem: 2 034 365,- K¢

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 2 034 370,- K¢

slovy: Dva miliony tficet Ctyfi tisic tfi sta sedmdesat K¢

Trzni hodnota: 10 000 000,- K¢

slovy: Deset miliont K¢
Obvyklé najemné: 400 K¢&/m?/mésic

6. 2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalci nejsou zndmy Zzadné skutecnosti, které by snizovaly pfesnost tohoto znaleckého posudku.
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pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1821 ze dne 21. 3. 2025 pro k.u. Mala 2
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1372 ze dne 21. 3. 2025 pro k.u. Mala 5
Strana

Pidorys jednotky

Kopie katastralni mapy
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Vytez z izemniho planu
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PREZKUM ZNALECKEHO POSUDKU

Nejedna se o prezkum.
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Konzultant a dtivod jeho pribrani

Znalec pro zpracovani tohoto posudku nepftibral konzultanta.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odména byla sjednana vybérovym fizenim.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
€. 99/1963 Sb. obcanského soudniho tadu, ve znéni pozdé¢jSich pravnich ptedpisti. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nésledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Prohlasuji, ze ve smyslu § 18 zékona ¢. 254/2019 Sb. nejsem podjat k véci, ucastnikovi fizeni nebo
jeho zéstupci, zadavateli, orgdnu vetejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pii jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim M¢stského soudu v Praze ze
dne 31.1.2008 ¢.j. Spr. 901/2007 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady se zvl.

specializaci oceniovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym ¢islem 036906/2025.

V Ptedboji 30.04.2025

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.0.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.03.2025 09:55:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona €.
Okres: Obec:

Kat.dzemi: 727091 Mala Strana List wlastnictvi:

72/1994 sb.
554782 Praha

1821

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Vlastnik, jiny opravnény

Identifikator Podil

Vliastnické pravo
CGeska republika

Prdvo hospodafit s majetkem stdtu

00000001-001

Ceska posta, s.p., Politickych véziii 909/4, Nové Mé&sto, 47114983
11000 Praha 1
B Nemovitosti
Jednotky Podil na
Q-Q-{ Typ spole&nych édstech
C.jednotky Zpiisob vyuZiti Zplisob ochrany Jjednotky domu a pozemku
415/101 jiny nebytovy prostor pamitkové chranéné uzemi byt.z. 996/25273
Vymezeno v:
Budova Mala Strana, ¢.p. 415, byt.diam, LV 1372
na parcele 901, LV 1372
Parcela 901 zastavéna plocha a nadvofi 607m2
Bl Vécn& prava slouZici ve prospéch nemovitosti v fasti B - Bez zapisu
C Veécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B vietné souvisejicich udaji - Bez zapisu
D Poznamky a dalZi obdobné tdaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 28.11.2006. Pravni acéinky vkladu prava ke dni 08.03.2007.

Vv-11723/2007-101

Pro: Ceskad posta, s.p., Politickych wvéznd 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983

Praha 1
Ceska republika,

00000001-001

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam — Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vidy na prislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi

prostory.

Nemovitosti jsow v Uzemnim obvody, ve kterém vykondvd stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni d¢fad pro hlavni mésto Prahu, Katastrélnl pracovisté Praha, kéd: 101.

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.03.2025 09:55:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 727091 Mala Strana List wlastnictwvi: 1821

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdalni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kod: 101.

Vyhotovil:
Cesky tfad zeméméFficky a katastrdlni - 5CD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Vyhotoveno: 21.03.2025 10:04:46

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poufeni: Odaje katastru lze ufit pouze k udeliim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecnéhoc nafizeni
o ochrané oseobnich udajd. Podrobnosti wviz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni d¢fad pro hlavni mésto Prahu, Katastrélnl pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.03.2025 10:35:02

Vlastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zakona &. 72/1994 Sb.
Obec: 554782 Praha

List vlastnictvi: 1372

Okres:
Kat.Gzemi: 727091 Mala Strana
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnicke prave
SJ AmbroZz Ji¥i a AmbroZova Miloslava, Ujezd 415/15, Mala 480726/010 1120/25273
Strana, 15000 Praha 5 495715/022
Barta Ladislav Ing., Plaska 589/11, Mala Strana, 15000 500918/059 638/25273
Praha 5
Bognerova BoZena, Generala Janouska 901/13, Cerny Most, 695313/1119 434/25273
19800 Praha 9
Bojanovsky Milan, Ujezd 415/15, Mala Strana, 15000 Praha 661107/0367 903/25273
8
5J Bufil Milo# Ing. a Bufilova Helena, Pod vysila&dkou 1382, £90330/0118 952/25273
Zbraslav, 15600 Praha 5 735520/0501
Calagna Veronika, Bocaire Blvd. 4172, Florida, 33487 630920 791/25273
Boca Raton, Spojené staty americké
Coller Eva, BeneSovska 2295/36, Vinohrady, 10100 Praha 705105/0182 975/25273
10
Ceska republika 00000001-001 996/25273
SJ Garnier Boris Yoann a Garnier Zuzana, 870302/ 221/25273
Franziskanerstrasse 16, 81669 Mnichov, Spolkova 865612/8228
republika Némecko, Mukafovska 3099/26, Strasnice, 10000
Praha 10
HLAVNT MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 00064581 227/25273
11000 Praha 1
Javurek Jaroslav Ing., Preslova 2213/5, Smichov, 15000 561203/0050 759/25273
Praha 5
Jina Jifi, Podolska 613/28, Podoli, 14700 Praha 4 530509/158 974/25273
sJ Jirka Jan Ing. a Jirkova Iveta PaedDr., Ujezd 415/15, 620903/1422 753/25273
Mala Strana, 15000 Praha 5 645402/0903
Jirka Jan Ing., ﬁjezd 415/15, Mala Strana, 15000 Praha 5 620903/1422 375/50546
Jirka Toma3 MUDr., &.p. 164, 27744 Vojkovice 581012/0888 375/50546
sJ Kobza Michal a Kobzova Johana, Ujezd 415/15, Mala 700406/0019 1022/25273
Strana, 15000 Praha 5 705831/0380
Kuchaf# Elemer RNDr., Na Petynce 145/102, Stfesovice, 621111/0356 947/25273
16900 Praha 6
Kusa Eva Mgr., ﬁjezd 415/15, Mala Strana, 15000 Praha 5 465216/084 927/25273
Lakronova Eva Ing., VysSehradska 423/27, Nové Mésto, 685327/1062 947/25273
12800 Praha 2
Matéjovska Hana MUDr., Edvarda Benese 122/32, 545918/0122 974/25273
Radosovice, 25101 Ri&any
MatouSek David Mgr. MBA, Cechova 225/10, Bubene&, 17000 810215/1717 225/25273
Praha 7
Méfinsky Miroslav Ing., Dvofakova 1447, 76361 Napajedla  B820907/4225 1002/25273
Motl Martin, Karoliny Svétlé 328/35, Staré Mésto, 11000 691216/0035 1213/25273
Praha 1
SJ Pfeffer Daniel Ing. a Pfefferova Zuzana Mgr., Ujezd 660410/1526 972/25273
415/15, Mala Strana, 15000 Praha 5 635111/0876
Rambouskovad Jana Be., Ujezd 415/15, Mala Strana, 15000 685520/0671 943/25273
Praha 5
Saal Eva, Kubelikova 1170/11, ZiZkov, 13000 Praha 3 735208/3684 217/25273
Sprusilova Jana, Ujezd 415/15, Mala Strana, 15000 Praha 935424/0016 769/25273
5
SJ Sramek Lubos Ing. a Sramkova Bohuslava Mgr., Ujezd 670119/2399 964/25273
415/15, Mala Strana, 15000 Praha 5 705129/9046
Svarcova Denisa, ﬁjezd 415/15, Mala Strana, 15000 Praha 775127/0978 433/25273

ro hlavni méste P
strana 1

Katastrdl
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.03.2025 10:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.uzemi: 727091 Mala Strana List wvlastnictvi: 1372

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

UdrZby a opravy s.r.o., Ujezd 415/15, Mala Strana, 15000 27617807 225/25273
Praha 5

SJ Vesely Luké&s a Veseld Jana, Mrkosova 515/7, Velka 720528/0170 728/25273
Chuchle, 15900 Praha 5 756018/2388
Vrana Jaroslava, Viehrdova 431/25, Mala Strana, 11800 605504/1982 777/25273
Praha 1
Zieba Jitka Ing., Strakonicka 497, 34101 Horazdovice 865207/2099 654/25273
Zvolsky Petr MUDr., ZruSen trvaly pobyt na tzemi CR 700705/0050 1216/25273

Prdvo hospodarfit s majetkem stdtu
Ceska posSta, s.p., Politickjch vézna 909/4, Nové Mésto, 47114983 996/25273
11000 Praha 1

Svérenad sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce

Méstska ¢ast Praha 5, namésti 14. fijna 1381/4, Smichov, 00063631 227/25273
15000 Praha 5

5J = spoledné jméni manZell nebo partneri

B Nemovitosti

Pozemky
Farcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zpisob ochrany
901 607 zastavéna plocha a pam. rezervace -
nadvoifi budova, pozemek v

pamatkové rezervaci
Na pozemku stoji stavba: Mala Strana, é.p. 415, byt.dum

tavby
Typ stavby
Cast obce, &. budovy Zpusob vyuZiti Na parcele Zplisob ochrany
Mala Strana, &.p. 415 byt.dam 901 pamatkové chranéné tGzemi
B Podil na
C.p./ Typ spoleénych cddstech Ppodil na
C.jednotky Epusob wyuZiti na LV jednotky domu a pozemku jednotce
415/1 byt 1406 byt.=z. 975/25273
Spoluviastnici 705105/0182; Coller Eva
415/2 byt 2562 byt.z. 434/25273
Spoluvlastnici 695313/1119; Bognerova BoZena
415/3 byt 1377  byt.z. 759/25273
Spoluviastnici 561203/0050; Javurek Jaroslav Ing.
415/4 byt 1411 byt.=z. 638/25273
Spoluviastnici 500918/059; Barta Ladislav Ing.
415/5 byt 1730 byt.z. 433/25273
Spoluvlastnici 775127/0978; Svarcova Denisa
415/6 byt 1408 byt.z. 947/25273
Spoluvlastnici 621111/0356; Kuchaf Elemer RNDr.
415/7 byt 1381  byt.z. 753/25273
Spoluvlastnici 620903/1422 645402/0903; Jirka Jan Ing. a Jirkova Iveta
PaedDr.
415/8 byt 1376 byt.z. 375/25273
Nemovitosti jsou v uzemnim cbvodu, ve kterém vykondva scdcni sprdvu Kacastru nemovitosti CR

Katastralni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralnl pracovisté Praha, kdd: 101.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.03.2025 10:35:02

Spoluviastnici

415/19

Spoluvlastnici

byt

690330/0118 735520/0501; Bufil Milo3 Ing. a Bufilova
Helena

1409 byt.z.
660410/1526 635111/0876; Pfeffer Daniel Ing.
Zuzana Mgr.

972/25273
a Pfefferova

415/20 byt 1410 byt.z. 1216/25273
Spoluviastnici 700705/0050; Zvolsky Petr MUDr.
415/21 byt 1458 byt.z. 777/25273
Spoluvlastnici 605504/1982; Vrana Jaroslava
415/22 byt 1373 byt.z. 227/25273
Spoluvlastnici 00064581; HLAVNI MESTO PRAHA
00063631; Méstska cast Praha 5
415/23 byt 1374 byt.z. 964/25273

Spoluvlastnici

415/24 byt

Spoluviastnici

670119/2399 705129/9046; Sramek Lubos Ing. a Sramkova
Bohuslava Mgr.
1388 byt.z. 1022/25273

700406/0019 705831/0380; Kobza Michal a Kobzova Johana

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 727091 Mala Strana List wvlastnictvi: 1372
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zplisob vyuZiti Na parcele Zplisob ochrany
B Podil na
C.p./ Ty spoleénych édstech Podil na
C.jednotky Zpusob vyuZiti na LV jednotky domu a pozemku jednotce
Spoluviastnici 620903/1422; Jirka Jan Ing. 12
581012/0888; Jirka Tomas MUDr. 1/2
415/9 byt 1378 byt.z. 974/25273
Spoluviastnici 530509/158; Jina Jifi
415/10 byt 1427  byt.z. 769/25273
Spoluviastnici 935424/0016; Sprusilova Jana
415/11 byt 1903  byt.z. 225/25273
Spoluviastnici 27617807; UdrZby a opravy s.r.o.
415/12 byt 1382 byt.z. 943/25273
Spoluviastnici 685520/0671; Rambouskova Jana Bc.
415/13 byt 1423 byt.z. 927/25273
Spoluvlastnici 465216/084; Kusa Eva Mgr.
415/14 byt 1758  byt.z. 217/25273
Spoluvlastnici 735208/3684; Saal Eva
415/15 byt 1415 byt.z. 974/25273
Spoluviastnici 545918/0122; Mat&jovska Hana MUDr.
415/16 byt 1389 byt.z. 791/25273
Spoluvilastnici 630920; Calagna Veronika
415/17 byt 2561 byt.z. 225/25273
Spoluviastnici 810215/1717; MatouSek David Mgr. MBA
415/18 byt 1434 byt.z. 952/25273

Nemovitosti Js

v v uUzemnim o
Katastrdlni

dy, ve kterém vykondvd s
1l mésto Prahu, Katastralnl pracovisté Praha, kéd:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.03.2025 10:35:02
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.Gzemi: 727091 Mala Strana List wvlastnictvi: 1372

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zplisob vyuZiti Na parcele Zplisob ochrany

" Podil na

Q.p./ Ty spoleénych ddstech Ppodil na

C.jednotky Zpusob vyuZiti na LV jednotky domu a pozemku Jjednotce

415/25 byt 1448 byt.z. 1213/25273
Spoluviastnici 691216/0035; Motl Martin

415/26 byt 1474 byt.z. 728/25273
Spoluvlastnici 720528/0170 756018/2388; Vesely Lukas a Vesela Jana

415/27 byt 2563 byt.z. 221/25273
Spoluviastnici 870302/ 865612/8228; Garnier Boris Yoann a Garnier Zuzana

415/28 byt 1383 byt.z. 903/25273
Spoluviastnici 661107/0367; Bojanovsky Milan

415/29 byt 1384 byt.z. 1120/25273
Spoluviastnici 480726/010 495715/022; AmbroZ Jifi a AmbroZova Miloslava

415/30 byt 1424 byt.z. 1002/25273
Spoluvlastnici 820907/4225; Méfinsky Miroslav Ing.

415/31 byt 2559 byt.z. 366/25273
Spoluviastnici 865207/2099; Zieba Jitka Ing.

415/32 byt 2559 byt.z. 288/25273
Spoluviastnici 865207/2099; Zieba Jitka Ing.

415/100 jiny nebytovy prostor 1716 byt.z. 947/25273
Spoluvlastnici 685327/1062; Lakronova Eva Ing.

415/101 jiny nebytovy prostor 1821  byt.z. 996,/25273
Spoluviastnici 47114983; Ceska posta, s.p.

00000001-001; Ceska republika
Bl V&cné prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v £asti B vietné& souvisejicich udajii - Bez zépisu

D Poznamky a dal3i obdobné uddaje

Typ vztahu

o Vlastnictvi jednotek
Povinnost k
Stavba: Mala Strana, &.p. 415

Listina Prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.&.72/1994 Sb.) =ze dne
15.11.2004.
%-31311/2005-101
Listina ProhlaSeni vlastnika budovy o vymez.jednotek (zdk.&.72/1994 Sb.) - oznam. o
zméné obsahu ze dne 22.11.2007. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 06.12.2007.
V-64559/2007-101

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
Nemovitosti jsou v uUzemnim obvody, ve kterém vykondvd stdtni sprdvi katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pre hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.03.2025 10:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.Gzemi: 727091 Mala Strana List wvlastniectvi: 1372

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zapisu

F Vztah bonitovanych pidné ekelogickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuje zapisy v éasti Bl, C, poznamky
v éasti D, listiny v éasti E a po 25.dubnu 2003 wvyznadena upozornéni
(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podiliim na
spoleénych castech domu, popf. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyto zapisy jsou
uvedeny vZdy na pfisludném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykendvéd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kod: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 21.03.2025 10:53:45
Cesky tifad zeméméFicky a katastrdlni - ScD

Vyhotoveno ddlkovym pFistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poufeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Udellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oscobnich udajid. Podrobnosti wviz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd sctdtnl sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dGfad pro hlavni mésto Prahu, Katastradlni pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 5
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Padorys jednotky
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Kopie katastralni mapy ze dne 28.4.2025
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Vyfez z cenové mapy stavebnich pozemku

Vyhledavani x

Cenova mapa k datu: ‘ 1.1.2025 - ‘

Vyhlaska o cenové mapé:
Uginnost od 1.1.2025

Vyhledavani ‘ Parcely - ‘

Mala Strana -

01 | &

Katastr: Mala Strana H

Parcela: Y01
Cena 2025:
Mapavy list: 45
Cena 27220 Ké/m?
Skupina parcel: 272200
._\-
\\
N 1331
\
N
P Smichov
\k
e
\\
| & 313401 oy
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Mapa oblasti
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ortofotomapa
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Fotodokumentace
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Vyrez z uzemniho planu
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Ceska posta, s.p., Politickych véziu 909/4, 225 99 Praha 1

IC 47114983
3 DIC CZ47114983
Zapsano v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze,

Ceské p0§ta Spisova znatka A 7565

Dodavatel:

Cislo objednavky: 4710131872 Renata Lencova

Datum: 26.03.2025 Okruzni 453

Vystavil(a): Zuzana Neumanova 250 72 Predboj

Telefon: +420954400538 IC: 48129089

E-mail: neumanova.zuzana@cpost.cz

Prijemce dodavky: Dodacl Ihita: 30.04.2025
Mgr. Gabriela Bartikova Cislo dodavatele: 73473
Ceska posta, s.p. Platebni podminky: Splatnost 30 dni ode dne vystaveni
Mail: barlikova.gabriela@cpost.cz faktury
Misto dodavky:
Ceska posta, 5.p.
Administrativa

Ortenovo namésti 542/16
170 24 Praha 7

Pol. C. produktu Oznaéeni C.produktu dodav.
Mnozstvi Jednotka Jednotkova cena Cena celk. bez DPH
1 6184961004 sluZby znalecké
12 000,000 JV 1,00 CZK/1 JV 12 000,00 CZK
Strana: 1/3
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Ceska posta, s.p., Politickych véziu 909/4, 225 99 Praha 1

IC 47114983
DIC CZ47114983
& = Zapsano v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze,
Ceska posta Spisova znatka A 7565
Renata Lencova Cislo objednavky: 4710131872
Okruzni 453 Datum: 26.03.2025
250 72 Predboj
Pol. C. produktu Oznaceni é.produktu dodav.
Mnozstvi Jednotka Jednotkova cena Cena celk. bez DPH

Doplfiujici text polozky:

Na zakladé vyhodnoceni DNSO05 - Praha, Ujezd objednavame vypracovani znaleckého posudku o zji$téné cené podle
cenového predpisu a o obvyklé nebo trZni cené a stanoveni obvyklého najemného v misté a ¢ase na nemovitost:
Jednotka ¢. 415/101, jednotka vymezena podle zakona o vlastnictvi bytd, zplsob vyuziti jiny nebytovy prostor, v budové
¢. p. 415, k. 0. Mala Strana, obec Praha, LV ¢. 1821, KU pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

Podil v rozsahu 996/25273 na pozemku parc. €. 901 o vyméfe 607 m2, zastavéna plocha a nadvoii, podil v rozsahu
996/25273 na stavbé €. p. 415, bytovy dim, ktery je soucasti tohoto pozemku, k. . Mala Strana, obec Praha, LV &. 1372,
KU pro hlavni mésto Prahu, Katastralniho pracoviété Praha.

Kontaktni osoba za CP, s.p. pro mistni $etfeni je Mgr. Gabriela Bartikova: bartikova.gabriela@cpost.cz; +420 733 142
344

Potvrzenou objednavku nam zaslete zpét na e-mail joziova.eva@cpost.cz a bartikova.gabriela@cpost.cz.
PFi vypracovani ZP jste vazani svou nabidkou a obchodnimi podminkami definovanymi ve vyzvé k podani nabidek.

Zpracovanou hrubou podobu ZP, prosim, zaslete na e-mail bartikova.gabriela@cpost.cz
ke kontrole a odsouhlaseni.

Po odsouhlaseni znaleckého posudku nam, prosim, zaslete original ZP ve 2 vyhotovenich a vystavte fakturu za
zpracovani ZP, kde nezapomerite uvést ¢islo objednavky.

Fakturu zaslete na adresu;
Ceska posta, s.p.
skenovaci centrum
Postovni 1368/20

701 06 Ostrava 1

nebo elektronicky ve formatu pdf. do technologické schranky: fakturace.sm@cpost.cz

Originaly ZP (2 paré) zaslete na adresu:
Ceska posta, s.p.

Utvar sprava majetku

tym centralni sprava realit

Politickych véznu 909/4

225 99 Praha 1

Soucasné, prosim, zaslete na e-mail reality. prodej@cpost.cz a e-mail bartikova.gabriela@cpost.cz scan posudku a
faktury.

Jedna se o podklad pro prodej.

Celkova hodnota: 12 000,00 CZK

Strana: 2/3
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Ceska posta, s.p., Politickych véziu 909/4, 225 99 Praha 1

IC 47114983
DIC CZ47114983
Zapsano v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze,

Ceské p0§ta Spisova znatka A 7565

Renata Lencova Cislo objednavky: 4710131872
Okruzni 453 Datum: 26.03.2025
250 72 Predboj

Cenu uvedte na potvrzeni objednavky. Cislo objednévky uvedte jako referenci k faklufe. Faktury zasilejte na korespondenéni adresu:

Geska posta, s.p., skenovaci centrum, Postovni 1368/20, 701 06 Ostrava 1.

\ pripadé, Ze dodavatel spliuje podminku § 81 ods. 2 pism. b) a § 81 ods. 5 zakona €. 435/2004 Sb., v platném znéni, tzn.je poskytovatelem
NAHRADNIHO PLNENI, zaeviduje faktury, na kieré se vzlahuje nahradni pinéni, nejpozdaji do 30 kalendafnich dni od jejich zaplaceni do
elektronické evidence vedené Ministerstvem prace a socialnich véci. Potvrzovaci mail pro odbératele Ceska poSta s.p. je
nahradniplneni@cpost.cz.

V pipadg, Ze pinéni dle této objednavky/smlouvy bude podiéhat danovému rezimu podle §92e zakona €. 235/2004 Sb., o DPH v platném znéni, Ceska
posta, s.p. prohlasuje, Ze je platcem dané z pfidané hodnoty a Ze Einnosti, které jsou pfedmétem této objednavky/smiouvy pouzije pro svou
ekonomickou &innost.

Dodavatel neni opravnén postoupit ani pfevést jakakoliv sva prava &i povinnosti vyplyvajici z této objednavky/smiouvy bez pfedchoziho pisemnéhe
souhlasu Ceské podly, s.p.

Ruceni za dan. Pokud bude v okamziku uskuteénéni zdanitelného pinéni spravcem dané zvefejnéna zplisobem umoZiujicim dalkovy pristup
skutegnost, Ze poskytovatel zdanitelného pinéni (fj. Dodavatel) je nespolehlivym platcem ve smyslu § 106a Zakona o DPH nebo nastane néktera z
dal3ich skuteénosti uvedenych v § 109 Zakona o DPH, je pfijemce zdanitelného pinéni (tj. Odbératel) opravnén &ast ceny odpovidajici dani z pfidané
hednoty zaplatit pfimo na bankovni U¢et spravce dané ve smyslu § 109a Zakona o DPH. Na bankovni Géet Dodavatele bude v tomto pfipadé uhrazena
&ast ceny odpovidajici vy&i zakladu dané z pfidané hodnoty. Uhrada ceny pinéni (zakladu dané) provedena Objednatelem je Fadnou Uhradou ceny
plnéni poskytnutého dle Objednavky.

Bankovni ucet uvedeny na danovém dokladu, na ktery bude ze strany Dodavatele poZadovana Ghrada ceny za poskytnuté zdanitelné pinéni, musi byt
Dodavatelem zverejnén zplisobem umoziujicim dalkovy pfistup ve smyslu § 96 Zakona o DPH. Pokud &islo bankovniho G&tu Dodavatele, na ktery
bude ze strany Dodavatele poZadovana thrada ceny za poskytnuté zdanitelné pinéni dle pfislusného danoveého dokladu, nebude zvefejnéno zpisobem
umezfujicim dalkovy pfistup ve smyslu § 96 Zakona o DPH, je Objednatel opravnén zasiat dafiovy doklad zpét Dodavateli k opravé. V takovém pfipadé
se doba splatnosti zastavuje a nova doba splatnosti poéing béZet dnem vystaveni opraveného dafiového dokladu s uvedenim spravného bankovniho
Uétu Dodavatele, ti. bankovniho Gétu zvefejnéného spravecem dané.

Ing' agn:;:ig()depsal BC VéCIaV Digitalné podepsal
Renata Lencova » Bc. Vaclav KFEjEi
,  Datum:2025.03.31 Kre' &i Datum: 2025.03.26
Lencova 09:39:18 +02'00' 13:45:02 +01'00'
"Razitko a podpis dodavatele 7 Be.Vaclav Krejel
Vedouci tymu
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