ZNALECKY POSUDEK

Cislo poloZky: 017152/2024

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Trzni hodnota nemovitosti a trzni najemné - pozemku parcelnich ¢isel st. 495 se souc¢astmi - budovou
¢.p. 468 s prisluSenstvim (plynovodni a vodovodni ptipojka, zpevnéna plocha dvora) a st. 1819 se
soucastmi - budovou bez ¢p/Ce s prislusenstvim, k.. a obec Luhacovice, okres Zlin, uvedenych na
vlastnickém listu €. 925.

Znalec: Ing. FrantiSek Slabak
Brandlova 1327
697 01 Kyjov

Cislo posudku v evidenci znalce: 2649-25/24

Zadavatel:  Ceska posta, s.p., IC: 47114983
Politickych véziii 909/4
110 00 Praha

Cislo jednaci: 4710120089

TRZNi HODNOTA 40 000 000 K¢

Pocet stran: 43 a 25 stran piiloh Pocet vyhotoveni:2

Podle stavu ke dni: 15.02.2024 Vyhotoveno: V Kyjové 27.02.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je ocenit nemovitosti trzni hodnotou a stanovit jejich trzni (ekonomické) najemné.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Pro interni potiebu statniho podniku Ceské posty.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel ptedal znalci vypis z katastru nemovitosti, inventurni soupis nemovit¢ho majetku, vyse
najemnich smluv, popis ocefiované nemovitosti v podobé dokumentu ,,Reality - Ceské posty, s.p.”
¢astecnou projektovou dokumentaci - pidorysy s vymérami ploch a odpoveédél znalci na polozené
otazky potiebné pro ocenéni.

Pfi mistnim Setfeni byl za zadavatele piitomen pan Mgr. Stanislav Machalek.

1.4. Prohlidka a zameéreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 15.02.2024 za piitomnosti pana Mgr. Stanislava
Machalka.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pf¥i vybéru zdroju dat

Znalec vybral takové zdroje dat, které jsou pro ocenéni potiebné. Hlavnim zdrojem dat je oceflovana
budova €.p. 468. Ostatni zdroje dat jsou uvedeny nize ve vyc¢tu vybranych zdroju dat.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 925, k.u. a obec Luhacovice, okres Zlin.

Katastralni mapa.

Uzemni plan obce Luhacovice.

Informace o zaplavovém uzemi.

Informace sdélené objednatelem posudku a tidaje zjisténé prohlidkou a méfenim na misté
ocenovanych nemovitosti ze dne 15.02.2024.

Inventurniho soupisu nemovitého majetku.

Vyse ndjemnich smluv.

Popis ocefiované nemovitosti v podobé dokumentu ,,Reality - Ceské posty, s.p.”
Caste¢na projektova dokumentace - ptidorysy budovy ¢&.p. 468 a budovy bez &p/ev s vymérami
podlahovych ploch.

2.3. Vérohodnost zdroje dat
Vsechny vyse uvedené zdroje dat se daji povazovat za vérohodné nebot’ se daly ovétit pii mistnim
Setfeni.
Pouzité vetejné zdroje dat ze sité internet jsou vSeobecné povazovany za vérohodné.
2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Trzni hodnota

Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana Castka, kterd se urCuje zpravidla na zaklad¢
vybéru z vice zplsobll ocenovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového - tzv. vécné hodnoty. Pti urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednu;i
trzni rizika a piredpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.
Pti urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se piihlizi k moznosti jeho nejvyssiho a nejlepsiho
vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné ptipustné a ekonomicky
proveditelné.

Vécna hodnota

je nakladova cena nemovitosti s pfiméfenym opotiebenim.

Cena ,,zjisSténa” je cena vypoctend podle platné ocenovaci vyhlasky €. 441/2013 Sb. k
provedeni zdkona o oceflovani majetku v aktualnim znéni, v¢etné novely ¢. 434/2023 Sb. a v
posudku se pocita pouze z toho divodu, Ze to uklada zékon o ocetiovani majetku.

Nemovita kulturni pamatka se oceniuje podle § 24 kulturni pamatka. Cena stavby, ktera je
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kulturni pamatkou, se urci podle §10 az 23. Je-li umélecké a uméleckoiemeslné dilo soucasti
konstrukce nebo vybaveni stavby, jeho cena se zpravidla zohledni v koeficientu K4 urenim
nového cenového podilu této konstrukce, pokud neni stavba narodni kulturni pamatkou.

Cena obvykla

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pti prodejich stejného popiipade
obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodédvajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozum¢ji napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu
majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Obvyklou cenou se v tomto pfipadé neocenuje, nebot’ ke stanoveni obvyklé ceny jsou potiebné
pro porovnani minimalné tii prodané obdobné nemovitosti v misté a ¢ase. A takové porovnani
v obci Luhacovice ani v blizkém okoli neexistuje.

Vzhledem k tomu, ze se jedna o pozemek s komeréni nemovitosti (administrativa) a rekreacni
zafizeni, hlavni véha pro stanoveni trzni hodnoty je hodnota vynosova.

Vysledna trzni hodnota je stanovena na zdkladé vysledkti vynosové a ndkladové hodnoty.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru ¢i tvorbé dat

Odbornou otazku zadavatele (zadanim znaleckého posudku) je ,,ocenit nemovitosti trzni hodnotou”.
Budou sebrana a tvofena data, kterd budou analyzovana a kterd jsou ve vztahu k odborné otazce
vhodna.

Metodicky postup pfi sbéru a tvorbé dat pro feSeni zadané otdzky byl proveden v nésledujicich
fazich:

- Prostudovani podklada od zadavatele posudku a piredbézné stanoveni postupu feseni.

- Provedeni mistniho Setfeni na mist¢ dotéené nemovitosti, jeji ohledani, zaznamendni (ovéteni)
pottebnych rozmérl, provedeni fotodokumentace. Skutecnosti o zakrytych konstrukci a existenci
podzemnich ¢asti, stavu inzenyrskych siti apod. byly dle moznosti prohlidky a stavu nemovitych véci
odhadnuty.

- Vybér vhodnych dat z vlastnich databazi nemovitych véci odpovidajicich feSenému segmentu trhu.
- Nahlizeni do vefejnych databazi prostiednictvim sit¢ internet a zaznamenani vhodnych a
pottebnych informaci a dat.

- NahliZeni do prévnich ptedpist vztahujicich se k pfedmétu posudku.

- Nahlizeni do odborné literatury.

Timto postupem byla sebrana a vytvofena data, kterd jsou ve vztahu k odborné otdzce vhodna a
potiebna.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data, ktera byla sebrana a vytvorena postupem dle pfedchoziho odstavce byla podrobena analyze a
na jejim zakladé byly zvoleny vhodné pfistupy a vypoctové postupy a metody, aby bylo docileno
pozadavku plynouciho z odborné otazky zadavatele.

Zpracovani vSech ziskanych dat provedl znalec pomoci vypoctového programu NEMExpress firmy
Pluto-Olt spol. s.r.o.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Zlinsky, okres Zlin, obec Luhacovice, k.u. Luhacovice
Adresa nemovité véci: Dr. Veselého 468, 763 26 Luhacovice

Vlastnické a evidencni udaje
Ceska republika,

pravo hospodafit s majetkem statu:
Ceska posta s.p., Politickych véznii 909/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.



Mistopis

Luhacdovice jsou 4. nejvétsi 1azné v Ceské republice, mésto v okrese Zlin ve Zlinském kraji, 16 km
jihovychodné od okresniho a zaroven i krajského mésta Zlin na fi¢ce St'avnice.

Luhacovické vody jsou povazovany za jedny z nejucinnéjSich v Evropé pro vysoky obsah
mineralnich latek a pro vynikajici proplynéni volnym kyslicnikem uhli¢itym. Nejproslulej$im
luhacovickym pramenem je Vincentka, nejstar§Sim pak Aloiska. NejzajimavéjSim luhacovickym
pramenem je pramen Dr. Stastného, ma nejvyraznéjsi chut’.

Ocenlovana nemovitost se nachazi pfimo v centrum meésta LuhaCovice, v tésné blizkosti lazenskeé
kolonady.

Ptistup k nemovitosti je po pravni strance zajistén piimo z vetejného pozemku.

Vetejné parkovani je ptimo za budovou, Cast 1 na vlastnim pozemku.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha O ostatni plocha O orna pida
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny

Vyuziti pozemk: 0 RD O byty rekr.objekt L] garaze jiné

Okoli: O bytova zonald primyslova zona nakupni zéona [ ostatni

Ptipojky: / & voda / ] kanalizace / ¥ plyn

vet. / vl. / & elektro [X telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.

Poloha v obci: uzké centrum - historické cast

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
689/8 Meésto Luhacovice, nam. 28. fijna 543, 76326 Luhacovice

Celkovy popis nemovité véci

Budova je ve vlastnictvi Ceské republiky, s nimz ma Ceska posta, s.p., pravo hospodafit, v souladu
se zakonem €. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozd¢jsich predpisti.

Aktuélné se jedna o potiebnou budovu s aktivnimi postovnimi sluzbami. Provoz pobocky bude
zachovan formou dlouhodobé ndjemni smlouvy.

Budova Ceské posty je samostatné stojici, pIné podsklepena, pétipodlazni (1.PP, 1.NP, 2.NP, 3.NP,
4.NP) s plochou stiechou. Budova je v piizemi (pouze prostory CP) vyrazné prosklena. Jedna se o
nemovitou kulturni pamatku od roku 2006, autor Bohuslav Fuchs. V budové jsou prostory slouZzici k
provozu posty a dodejny, rekreacni prostory a tii byty. V 1.PP se nachdzi ptevazné technické zdzemi.
Z dvorni strany (vlastni parkovisté€) je do budovy v 1.PP samostatny vstup do zasedaci mistnosti.
Tato mistnost je také pristupna i z vnitiniho schodisté, které dale pokracuje do vyssich pater, kde jsou
umisténé pronajaté bytové jednotky. 1.NP slouzi vyhradné pro provoz posty a dodejny. Ve 2.NP a
obdobné i v 3.NP se nachézi jedna bytova jednotka a 8 rekreacnich pokoju s spole¢nou kuchyni na
chodbé. Kazdy pokoj ma vlastni socidlni zdzemi. Ve 4. NP se nachazi rekreacni apartman a pronajata
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bytova jednotka 1+kk. Celkem ma tedy ocefiovana budova 3 najemni bytové jednotky, 16
rekreacnich pokoji a jeden rekreacni apartman.

Za budovou je zpevnénd plocha pro vlastni parkovani a dvojgaraz. Gardz ma dvoje samostatna vrata,
ale ve vnitini ¢asti je rozd¢lena pouze draténym oplocenim. Dvorni strana je oplocena s vjezdovou
branou.

Konstrukéné je budova zdéna zdivo - tl. zdiva 45-60 cm, stropy rovné - Zelezobetonové tramové.
Stfe$ni konstrukce je rovna, plochd stiecha s plechovou krytinou. Klempiiské konstrukce
pozinkované. Bleskosvod je osazen. Schodiste jsou Zelezobetonové. Vyplné otvori jsou pivodni -
dfevéné a kovové s jednoduchym zasklenim. Vnitini povrchové upravy jsou dvouvrstvé vapenné
omitky, malby. Venkovni fasadda je nezateplend s vapennou omitkou. Podlahy jsou keramické
dlazby, PVC, v bytovych jednotkach plovouci podlahy, v rekreacnich pokojich koberce. Vnitini
dvete jsou dievéné do ocelovych zarubni. Vnitini obklady jsou v koupelnach, WC, kuchynkach a
Satnach. V bytovych jednotkéch je obloZzena koupelna a WC. Vnitini hygienické vybaveni CP je
WC, umyvadlo, sprcha v bytech vana, WC a umyvadlo, v pokojich sprcha, WC, umyvadlo. Z dvorni
strany v 1.PP a 1.NP (pouze prostory CP) jsou na okennich otvorech a vstupnich dvefi osazeny
bezpe&nostni miize. V budové je ndkladni vytah o nosnosti 350 kg (pouze pro potieby CP).

Budova je napojena na vSechny inzenyrské sité.

Vytapéni budovy zajist'uji plynové kotle - Gstfedni vytapéni teplovodni, otopné télesa radidtory.
Ohiev teplé vody zajistuji v prostorach CP plynové zasobniky umisténé v kotelng, v bytovych
jednotkach el. ohfivace v kazdém byt¢ zv1ast.

Dle zadéani od zadavatele znaleckého posudku je v tomto ZP ocenén pouze inventurni soupis
nemovitého majetku. Kromé pozemki a budov dle LV €. 925 je ocenéna zpevnénd plocha dvora,
plynovodni a vodovodni piipojka.

Stati budovy - 20. a 30. 1éta minulého stoleti, nicméné na nemovitosti probihaly a probihaji priabézné
opravy. Nemovitost odpovidé priibéznému opotiebeni.

Na uvedenych nemovitych vécech jsou evidovana omezeni Izemni ochrany: nemovita kulturni
pamatka, pamatkova zona - budova, pozemek v pamatkové zoné.

V katastru nemovitosti je evidovano vécné bfemeno - pravo sluzebnosti kutaciho a zdkaz kutani, pak
vedeni parni energie k p.C. st. 495 a p.C. st. 1819, kdy CP je stranou povinnou, Lazné Luhacovice
stranou opravnénou.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném izemi
NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zéplavy

Komentéi: Nemovita kulturni pamatka, pamatkova zona - budova, pozemek v pamatkové zoné

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécnd biemena neovlivitujici obvyklou cenu (napft. ptipojky inzenyrskych siti)
Komentaf: Pravo sluzebnosti kutaciho a zakaz kutani, pak vedeni parni energie.
Opravnéni pro: Lazné Luhacovice, a.s.

Povinnost k: parcela ¢. St. 1819, St. 495

Z-704/2005-737

Ostatni rizika:

ANO N4jemni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek
pro pronajimatele
Komentéi: V objektu jsou uzavieny 3 najemni smlouvy na bytové jednotky.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Budova €.p. 468 - ocenéni kombinaci ndkladového a vynosového zptisobu
2. Dvojgaraz - ocenéni nakladovym zptisobem
3. Pozemky parcela €. st. 495, p.C. st. 1819

Obsah ocenéni na trznich principech
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Budova ¢.p. 468
1.2. Dvojgaraz
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Plynovodni pfipojka
2.2. Vodovodni ptipojka
2.3. Zpevnéna plocha dvora
3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemky parcela €. st. 495 a st. 1819
4. Vynosova hodnota
4.1. Budova ¢.p. 468 a budova bez ¢p/Ce (garaz)
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pfi analyze dat znalec vychazel z jiz zndmych, vhodnych a ovéfenych metod a postupii, zakona o
ocenovani majetku, platné oceniovaci vyhlasky, metodiky pro trzni ocenovani a odborné literatury.
Zpracovani vSech ziskanych dat provedl znalec pomoci vypoctového programu NEMExpress firmy
Pluto-Olt.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Pozemky parcelnich ¢isel st. 495 se soucastmi - budovou €.p. 468 s
pfislusenstvim (plynovodni a vodovodni pfipojka, zpevnéna plocha
dvora) a st. 1819 se soucastmi - budovou bez ¢p/Ce s ptislusenstvim,
k.u. a obec Luhacovice, okres Zlin, uvedenych na vlastnickém listu ¢.

925
Adresa pfedmétu ocenéni: Dr. Veselého 468
763 26 Luhacovice
LV: 925
Kraj: Zlinsky
Okres: Zlin
Obec: Luhacovice
Katastralni Gzemi: Luhacovice
Pocet obyvatel: 5107

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =2 114,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je \Y% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Pozitivni nebo stabilizovana tzemi v III 0,04
historickych jadrech obci, lazeiiskych a turistickych stediscich - Jedna se o
lazeniské mésto typu A - lazeniské misto nadnarodniho vyznamu
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1I 0,00
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6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazeniskych mist typu A)a [ 1,20
obce s vyznamnymi lyzai'skymi stfedisky nebo obce s vyznamnymi turistickymi
cili

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatfizeni, posSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.) - VeSkera vybavenost

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Po* (1+ ¥ Pj)=1,310
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =P * P; *Pg * Py * (1 + 2 Pi) = 1,040
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nézev znaku C. P;

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,65

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostedi: Obchodni centra II 0,10

3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce I 0,10

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,10
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: MHD — centrum obce v 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — stavba s v 0,10
komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - nejsou II 0,00

1
Index polohy  Ip=P; * (1 + > P;)=0,930

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,218

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
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Koeficient pp = It * Ip = 0,967

1. Budova ¢.p. 468 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpisobu

Ocenéni nakladovym zpiisobem

Nékladova cena je vypoctena v souladu s platnou ocenovaci vyhlaSkou k datu ocenéni.

1.1. Budova &.p. 468

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.PP 32,65%19,38+6,3*1,45 641,89
1.NP 31,97*%19,30 = 617,02
2.NP 32,0%12,60+16,21%2,2 = 438,86
3.NP 32,0%12,60+16,21%2,2 = 438,86
4.NP 8,345%6,82+8,345%6,82 113,83
Zastavéné plochy a vySky podlazi

s Zastavéna Konstr. "
Podlazi i Soucin

plocha vyska

1.PP 641,89 m? 3,00m 192567
1.NP 617,02 m? 435m 2 684,04
2.NP 438,86 m? 290m 1272,69
3.NP 438,86 m? 290m 1272,69
4.NP 113,83 m? 2,55m 290,27
Soucet 2 250,46 m? 7 445,36
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 7445,36/2250,46 =331m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 2250,46/5 =450,09 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.PP (32,65*%19,38+6,3*1,45)*(0,10+3,00+0,4) 2 246,62 m3
1.NP (31,97*%19,30)*(4,35+0,4) = 2 930,85 m?
2.NP (32,0*%12,60+16,21*2,2)*(2,90+0,4) = 1 448,24 m?
3.NP (32,0*%12,60+16,21*%2,2)*(2,90+0,4) = 1 448,24 m?
4.NP (8,345*%6,82+8,345%6,82)*(2,55+0,4) = 335,79 m?
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1.PP PP 2 246,62 m?
1.NP NP 2 930,85 m?
2.NP NP 1 448,24 m?
3.NP NP 1 448,24 m?
4.NP NP 335,79 m?
Obestavény prostor - celkem: 8 409,74 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

. Hodnoceni ~ Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonove pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné cihelné, tl. 45-65 cm S 100
3. Stropy zelezobetonové S 100
4. Krov, stiecha plocha S 100
5. Krytiny stfech plechova krytina S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchi vapenocemnetova omitka S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody betonoveé S 100
11. Dvete dfevéné do ocelovych zarubni S 100
12. Vrata X 100
13. Okna ptivodni dievéna a kovova S 100
14. Povrchy podlah keramické dlazby, PVC, koberce a S 100

vinyl v byté

15. Vytapéni plynovy kotel S 100
16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod pozink S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohtev teplé vody el. ohfivace S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprcha S 100
24. Vytahy nakladni vytah do 1000 kg S 100
25. Ostatni miize S 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. glfir.a;oe(llli}l]
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20
2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40
3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30
4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vngjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,20 100 1,00 0,20
21. Ohiev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40
25. Ostatni S 5,90 100 1,00 5,90
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni Ky: 1,0000

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St.  Ziv. casti celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 820 100,00 1,00 820 819 95 180 52,778 4,3227
2. Svislé konstrukce S 17,40 100,00 1,00 17,40 17,40 95 150 63,33 11,0194
3. Stropy S 930 100,00 1,00 930 930 95 150 63,33 5,8897
4. Krov, stiecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 7,30 60 110 54,55 3,9822
5. Krytiny stfech S 2,10 100,00 1,00 2,10 2,10 40 60 66,67 1,4001
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,60 40 60 66,67 0,4000
7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 2500 1,00 1,73 1,73 10 65 1538 0,2661
7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 2500 1,00 1,73 1,73 40 65 61,54 1,0646
7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 50,00 1,00 345 345 30 65 46,15 1,5922
8. Uprava vngjsich povrchi S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,30 30 45 66,67 22001
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 50,00 1,00 090 090 30 40 7500 0,6750

-13 -



9. Vnitini obklady keramické S 1,80 50,00 1,00 090 090 20 40 50,00 0,4500
10. Schody S 290 100,00 1,00 290 290 95 150 63,33 1,8366
11. Dvete S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,10 30 60 50,00 1,5500
13. Okna S 5,20 100,00 1,00 5,20 5,20 60 60 100,00 5,2000
14. Povrchy podlah S 320 15,00 1,00 048 048 10 50 20,00 0,0960
14. Povrchy podlah S 320 3500 1,00 1,02 1,12 30 50 60,00 0,6720
14. Povrchy podlah S 320 50,00 1,00 1,60 1,60 50 50 100,00 1,6000
15. Vytapéni S 420 100,00 1,00 420 4,20 30 40 75,00 3,1500
16. Elektroinstalace S 5,70 100,00 1,00 5,70 5,70 40 40 100,00 5,7000
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 030 40 40 100,00 0,3000
18. Vnitini vodovod S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,20 40 40 100,00 3,2000
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,10 50 50 100,00 3,1000
20. Vnitini plynovod S 0,20 100,00 1,00 0,20 0,20 50 50 100,00 0,2000
21. Ohtev teplé vody S 1,70 100,00 1,00 1,70 1,70 15 40 37,50 0,6375
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 50,00 1,00 1,50 1,50 10 50 20,00 0,3000
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 50,00 1,00 1,50 1,50 25 50 50,00 0,7500
24. Vytahy S 1,40 100,00 1,00 1,40 1,40 50 50 100,00 1,4000
25. Ostatni S 590 100,00 1,00 590 590 40 60 66,67 3,9335
Opotiebeni: 66,9 %
Ocenéni
Zéakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9347
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9344
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0110
Zéakladni cena upravena [K¢&/m?] = 7 971,16
Plna cena: 8 409,74 m? * 7971,16 K&/m? = 67 035 383,10 K¢
Koeficient opottebeni: (1- 66,9 % /100) * 0,331

= 22 188 711,81 K¢
Kulturni pamatka dle § 24
Seznam uméleckych dél
X

= 0,- K¢
+ 0,- K¢

Budova ¢.p. 468 - vécna hodnota
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1.2. Plynovodni pripojka

Plynova ptipojka je vedena v majetku CP, misto napojeni neni znamo. .
Odhaduje se celkova délka ca. 20 m.
Rok pofizeni 1993 - informace dle eviden¢niho listu nemovitosti.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 4.1. Plynova ptipojka do DN 40

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Délka: 20,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

305.-
1,1500
3,2380

* % |l

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] 1 135,73

Plna cena: 20,00 m * 1 135,73 K¢/m = 22 714,60 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 31 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 14 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 45 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 31 /45 =68,9 %

Koeficient opottebeni: (1- 68,9 % / 100) * 0,311

Plynovodni pripojka - vécna hodnota = 7 064,24 K¢

1.3. Vodovodni pripojka

Vodovodni ptipojka je vedena v majetku CP, misto napojeni neni znamo.
Odhaduje se celkova délka ca. 20 m.
Rok poftizeni 1993 - informace dle eviden¢niho listu nemovitosti.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 1.1.2. Pfipojka vody DN 40 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Délka: 20,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

360,-
1,1500
3,3440

* % |

Zékladni cena upravena cena [K¢/m] 1 384,42
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Plna cena: 20,00 m * 1 384,42 K¢/m = 27 688,40 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 31 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 19 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 31 /50 = 62,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 62,0 % / 100) * 0,380

Vodovodni pripojka - vécna hodnota 10 521,59 K¢

1.4. Zpevnéna plocha dvora

Zpevnéna plocha dvora je vedena v majetku CP. Jedna se o asfaltovy povrch.

Celkova vyméra zméfena pii mistnim Setieni, 340 m?.

Rok poftizeni 1929 - informace dle eviden¢niho listu nemovitosti, opotfebeni maximalni, jsou patrné
velké praskliny.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.4.1. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad
Stérkopisek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra: 340,00 m?

Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zéakladni cena upravena cena [K&/m?]

270,-
1,1500
3,1850

988,94

Plna cena: 340,00 m? * 988,94 K&/m? = 336 239,60 K¢

* % |l

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 60 rokii

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokii

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 60 / 60 = 100,0 %

Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Zpevnéna plocha dvora - vécna hodnota = 50 435,94 K¢
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Rekapitulace nakladovych cen:

Budova ¢.p. 468 = 22 188 711,81 K¢
Plynovodni ptipojka = 7 064,24 K¢
Vodovodni ptipojka = 10 521,59 K¢
Zpevnéna plocha dvora = 50 435,94 K¢
Nakladové ceny - celkem = 22 256 733,58 K¢

Ocenéni vynosovym zptisobem
Ve vynosové hodnoté se pocita s vySi obvyklého najemného v daném misté a ¢ase pro funkéni

vyuziti s hlavni administrativni ¢innosti.

Obvyklé najemné v nepronajatych ¢astech je prehledné uvedeno ve vypoctu:
V 1.PP

= 600,- K&/m?*rok za provozni, skladovaci a komunika¢ni prostory, chodby, WC, umyvarny, sklady,
toalety, Satny, technické mistnosti, archiv

= 2500,- K&/m2*rok za prostory zasedaci mistnosti v¢éetn& baru, WC a chodby pfistupné z vnitiniho
prostoru schodisté a samostatného venkovniho vstupu (dvorni strana)

V 1.NP - pouze prostory CP

= 1200,- K¢&/m?*rok za provozni a komunikaéni prostory CP, schodiste, chodby, vytah, WC,
umyvarny, toalety, Satny, trezor, tfidirna zasilek, sal dorucovatelt, skartace

= 2500,- K&/m?*rok za prostory pro vefejnost a provoz posty, hala pro vefejnost, prostor prepazek,
kancelar, pokladna

V 2.NP - 3.NP -rekreacni zarizeni mimo pronajaté bytové jednotky

2.NP = 8 pokoju rekrea¢niho zafizeni, spolecnd kuchyi a kancelai zaméstnancti

3.NP = 8 pokojt rekreacniho zatizeni, spole¢na kuchyn a sklad

=2000,- K&/m?*rok za prostory pokoju a socialniho zazemi (patiici ke kazdému pokoji zvIast)

= 1800,- K&/m?*rok za prostory spole¢né kuchyné, WC a kancelafe, v 3.NP sklad

V 4.NP - rekreacni zarizeni (apartman vcetné kuchyné i socialniho zazemi)

= 4000,- K&/m?*rok za prostory apartmanu
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Pronajaté bytové jednotky jsou pronajimany za niZsi nez je obvyklé najemné.

Zadavatelem byly pfedloZzeny vynosy z najemnich smluv za posledni 3 roky, z kterych vypliva ze
sjednané najemné je stanoveno na 1769,- K&/ 1m?*rok pro mensi bytovou jednotku (1+kk) a 1067,-
K¢&/Im2*rok pro vétsi b.j. (3+1), coz je v obou piipadech vyrazné niz$i nez obvyklé ndjemné v misté
a Case.

Obvyklé ndjemné v lazeniském mésté Luhacovice se pohybuje v rozmezich od 2000,- do 5500,-
K¢&/m?*rok ( viz. ptiloha ZP - inzerované najmy).

Ocenované bytové jednotky jsou srovnatelné s inzerci, a proto se stanovuji obdobné vySe
najmu. U menSi b.j. se stanovuje mési¢ni najem 8.000,- K¢ a u vétsi b.j. ca. 22.000,- K¢.

Znamena to tedy pro bytovou jednotku (1+kk v 4.NP) 3825,- Ké¢/m2*rok a pro bytové
jednotky (3+1 v 2.NP a 3.NP) 2100,- K¢/m2*rok

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Nemovitosti pro administrativu

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 6,50 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvyseného rizika spojeného s docilenim prondjmu celkové

podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a c): 0,1 %

Uprava kapitalizace pro stavby s vicei¢elovym uzitim: 0,5 %

Celkova vySe Gpravy miize ¢init maximalné¢ 0,5 %.

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,00 %

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

2.NP - bytova jednotka 129,40 2 100,- 22 645,- 271 740,-

v¢. balkonu

3.NP - bytova jednotka 120,81 2 100,- 21 141,75 253 701,-

4.NP - bytova jednotka 25,10 3 825,- 8 000,63 96 007,50

Vynosy celkem 621 448,50

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m?] Néjemné Najemné Roc¢ni vynos [KC¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

1. NP - chodba (hala pro 15,03 2 500,- 3 131,25 37 575,-

vefejnost) - mistnost €.

101

1. NP - hala pro 94,82 2 500,- 19 754,17 237 050,-

vefejnost - mistnost €.

102

1. NP - hala pro 48,70 2 500,- 10 145,83 121 750,-

vefejnost - mistnost €.

103

1. NP - chodba - 4,70 1 200,- 470,- 5 640,-

mistnost ¢. 104

1. NP - schodiste - 11,90 1 200,- 1 190,- 14 280,-

mistnost ¢. 105
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1. NP - prostor piepazek
- mistnost ¢. 106

1. NP - chodba -
mistnost ¢. 107

1. NP - chodba -
mistnost ¢. 108

1. NP - Satna - mistnost
¢. 109

1. NP - WC, umyvarna -
mistnost ¢. 110

1.NP - toaleta - mistnost
¢. 111

1. NP - WC, umyvarna -
mistnost ¢. 112

1.NP - toaleta - mistnost
¢. 113

1.NP - toaleta - mistnost
¢. 114

1. NP - sal dorucovatelti
- mistnost ¢. 115

1.NP - prostor ptepazek
- mistnost ¢. 116

1.NP - pokladna -
mistnost ¢. 117

1.NP - kancelar vedouci
- mistnost ¢. 118

1.NP - trezor - mistnost
¢. 119

1.NP - prostor ptepazek
- mistnost ¢. 120

1.NP - skartace -
mistnost ¢. 121

1.NP - kuchyrika -
mistnost ¢. 122

1.NP - tfidirna zasilek -
mistnost ¢. 123

1.NP - vytah - mistnost
¢. 124

1.NP - prostor ptepazek
- mistnost ¢. 125

1. NP - sklad - mistnost
¢. 126

1.NP - prostor ptepazek
- mistnost ¢. 127

1. NP - chodba -
mistnost ¢. 128

1. NP - schodiste -
mistnost ¢. 129

18,67
25,62
4,92
17,35
2,38
1,40
7,31
1,12
1,12
27,87
4,06
5,86
12,10
2,39
41,48
4,47
5,83
69,69
2,15
13,19
9,97
7,80
14,61

16,78

2 500,-
1 200,-
1 200,-
1 200,-
1 200,-
1 200,-
1 200,-
1 200,-
1 200,-
1 200,-
2 500,-
2 500,-
2 500,-
1 200,-
2 500,-
1 200,-
1 200,-
1 200,-
1 200,-
2 500,-
1 200,-
2 500,-
1 200,-

1 200,-
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3 889,58 46 675,
2562, 30 744, -
492, 5 904,-
1735, 20 820,-
238.- 2 856,-
140,- 1 680,-
731,- 8 772,-
112,- 1 344,
112,- 1 344,
2787, 33 444.-
845,83 10 150,-
1220,83 14 650,
2 520,83 30 250,-
239.- 2 868,-
8 641,67 103 700,-
447 - 5 364,-
583,- 6 996,-
6969, 83 628,-
215.- 2 580,-
2 747,92 32 975.-
997,- 11 964,-
1625, 19 500,-
1461,- 17 532,-
1678, 20 136,-



1.PP - sklad - mistnost ¢.
001
1.PP - sklad - mistnost ¢.
002
1.PP - sklad - mistnost ¢.
003
1.PP - sklad - mistnost ¢.
004

1.PP - sklad - mistnost €.

005

1.PP - technicka
mistnost - mistnost €.
006

1.PP - sklad - mistnost €.

007

1.PP - chodba - mistnost
¢. 008

1.PP - chodba (zasedaci
mistnost) - mistnost €.
010

1.PP - umyvarna
(zasedaci mistnost) -
mistnost ¢. 011

1.PP - WC (zasedaci
mistnost) - mistnost €.
012

1.PP - zasedaci mistnost
- mistnost ¢. 013

1.PP - kotelna - mistnost
¢. 014

1.PP - vypravna -
mistnost ¢. 015

1.PP - vytah - mistnost
¢. 016

1.PP - WC, umyvérna -
mistnost ¢. 018

1.PP - toaleta - mistnost
¢. 019

1.PP - toaleta - mistnost
¢. 020

1.PP - toaleta - mistnost
¢. 021

1.PP - WC, umyvérna -
mistnost ¢. 022

1.PP - Satna - mistnost €.
023

1.PP - archiv - mistnost
¢. 024

17,04
22,17
34,45
37,89
17,70

48,97

6,40
81,04

5,43

6,46

1,84

38,13
52,33
43,89
1,83
4,96
1,59
2,05
1,59
5,31
17,06

15,78

600,-
600,-
600,-
600,-
600,-

600,-

600,-
600,-

2 500,-

2 500,-

2 500,-

2 500,-
600,-
600,-
600,-
600,-
600,-
600,-
600,-
600,-
600,-

600,-

-20 -

852,-
1 108,50
1 722,50
1 894,50

885,-

2 448,50

320,-
4 052,-

1 131,25

1 345,83

383,33

7943,75
2616,50
2 194,50
91,50
248.-
79,50
102,50
79,50
265,50
853,-

789,-

10 224,-
13 302,-
20 670,-
22 734,-
10 620,-

29 382,-

3 840.-
48 624,-

13 575.-

16 150,-

4 600,-

95 325.-
31 398,-
26 334,-
1 098.-
2976,-
954,-

1 230,-
954,-

3 186.-
10 236,-

9 468,-



1.PP - sklad - mistnost €.

025

1.PP - sklad - mistnost ¢.
026

1.PP - chodba - mistnost
¢. 027

1.PP - technicka
mistnost - mistnost €.
028

2.NP - rekreac¢ni prostor
- mistnost ¢. 210

2.NP - WC, umyvarna -
mistnost €. 211

2.NP - rekreacni prostor
- mistnost ¢. 212

2.NP - WC, umyvarna -
mistnost €. 213

2.NP - rekreac¢ni prostor
- mistnost ¢. 214

2.NP - WC, umyvarna -
mistnost €. 215

2.NP - rekreacni prostor
- mistnost €. 216

2.NP - WC, umyvarna -
mistnost €. 217

2.NP - rekreacni prostor
- mistnost ¢. 218

2.NP - WC, umyvarna -
mistnost €. 219

2.NP - spole¢na chodba
- mistnost ¢. 220

2.NP - kancelat -
mistnost €. 222

2.NP - spole¢na
kuchytika - mistnost €.
223

2.NP - spolecné WC,
umyvarna - mistnost €.
224

2.NP - WC, umyvarna -
mistnost €. 225

2.NP - rekreac¢ni prostor
- mistnost €. 226

2.NP - WC, umyvarna -
mistnost €. 227

2.NP - rekreacni prostor
- mistnost ¢. 228

2.NP - WC, umyvarna -
mistnost €. 229

24,17
16,29
4,36

3,44

15,68
3,63
16,50
3,79
16,50
3,79
16,50
3,79
15,94
3,79
34,33
7,38

6,85

1,14

4,13
19,23
3,95
19,35

3,95

600,-
600,-
600,-

600,-

2 000,-
2 000,-
2 000,-
2 000,-
2 000,-
2 000,-
2 000,-
2 000,-
2 000,-
2 000,-
1 800,-
1 800,-

1 800,-

1 800,-

2 000,-
2 000,-
2 000,-
2 000,-

2 000,-

221 -

1 208,50
814,50
218.-

172,-

2613,33
605.-
2750,-
631,67
2 750,-
631,67
2750,-
631,67
2 656,67
631,67
5 149,50
1107,-

1 027,50

171,-

688,33
3 205,-

658,33
3 225,-

658,33

14 502,-
9774,-
2616,-

2 064,-

31 360,-
7 260,-
33 000,-
7 580,-
33 000,-
7 580,-
33 000,-
7 580,-
31 880,-
7 580,-
61 794,-
13 284,-

12 330,-

2052,-

8260,-
38 460,-
7 900,-
38 700,-

7 900,-



2.NP - rekreacni prostor
- mistnost ¢. 230

3.NP - rekreaéni prostor
- mistnost ¢. 311

3.NP - WC, umyvarna -
mistnost €. 312

3.NP - spolecna chodba
- mistnost ¢. 313

3.NP - rekreaéni prostor
- mistnost €. 314

3.NP - WC, umyvarna -
mistnost €. 315

3.NP - rekreaéni prostor
- mistnost ¢. 316

3.NP - WC, umyvarna -
mistnost €. 317

3.NP - rekreaéni prostor
- mistnost ¢. 318

3.NP - WC, umyvarna -
mistnost €. 319

3.NP - rekreaéni prostor
- mistnost ¢. 320

3.NP - WC, umyvarna -
mistnost €. 321

3.NP - rekreaéni prostor
- mistnost ¢. 322

3.NP - WC, umyvarna -
mistnost €. 323

3.NP - rekreaéni prostor
- mistnost €. 324

3.NP - WC, umyvarna -
mistnost €. 325

3.NP - rekreaéni prostor
- mistnost €. 326

3.NP - WC, umyvarna -
mistnost €. 327

3.NP - spolecna
kuchytika - mistnost €.
328

3.NP - spole¢ny sklad -
mistnost €. 329

3.NP - spolecné¢ WC,
umyvarna - mistnost
¢.330

3.NP - chodba - mistnost
¢. 406 (apartman)

3.NP - kuchyrika -
mistnost €. 407
(apartman)

17,66
15,94
3,79
30,57
16,50
3,79
16,50
3,79
16,50
3,79
15,68
3,63
17,73
3,95
19,36
3,95
19,23
4,13

6,67

6,96

1,14

4,48

2,50

2 000,-
2 000,-
2 000,-
1 800,-
2 000,-
2 000,-
2 000,-
2 000,-
2 000,-
2 000,-
2 000,-
2 000,-
2 000,-
2 000,-
2 000,-
2 000,-
2 000,-
2 000,-

1 800,-

1 800,-

1 800,-

4 000,-

4 000,-

-2

2943,33
2 656,67
631,67
4 585,50
2750,-
631,67
2750,-
631,67
2750,-
631,67
2613,33
605,-
2 955,-
658,33
3 226,67
658,33
3 205,-
688,33

1 000,50

1 044,-

171,-

1 493,33

833,33

35 320,-
31 880,-
7 580,-
55 026,-
33 000,-
7 580,-
33 000,-
7 580,-
33 000,-
7 580,-
31 360,-
7 260,-
35 460,-
7 900,-
38 720,-
7 900,-
38 460,-
8260,-

12 006.,-

12 528.-

2052,-

17 920,-

10 000,-



3.NP - WC,umyvarna - 4,75 4 000,- 1 583,33 19 000,-
mistnost ¢. 408

(apartman)

3.NP - rekreacni prostor 13,02 4 000,- 4 340,- 52 080,-
- mistnost ¢. 409

(apartman)

Vynosy celkem 2 280 959,-

Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 2902 407,50 K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 2 287 504,56 K¢
- vyméra stavebniho pozemku: 1 160,00 m?
- skutecné zastavéna plocha: 641,89 m?
- cena skutecné zastaveéné plochy: 1 265 798,54 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku: - 63 289,93 K¢

Odpocet nakladl procentem ze zapoc¢itaného najemného:

2902 407,50 * 40 % - 1 160 963,- K¢
Roc¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5: = 1678 154,57 K¢
Mira kapitalizace 7,00 % / 7,00 %

Cena stanovena vynosovym zptisobem 23973 637,- K¢

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocernovani

Skupina: A) Zmény okoli a podminek s pozitivnim dopadem na
vynosnost nebo poptavku po ocefiované nemovitosti,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Zdavodnéni zattidéni do skupiny A):

Velmi lukrativni poloha v samém centru lazenského mésta, v tésné blizkosti kolonady.

Ocenéni nédkladovym zptisobem CN = 22 256 733,58 K¢
Ocenéni vynosovym zplisobem Cv = 23 973 637,00 K¢
Rozdil R = 1716 903,42 K¢
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny A):
CV * 1,15 = 27569 682,55 K¢
Budova &.p. 468 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového = 27569 682,55 K¢

zpusobu - zjiSténa cena
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2. Dvojgaraz

Garaz se nachazi za budovou CP ve dvoie. Jedna se o dvougaraZ z jednim vnitinim prostorem, ktery
je uprostted gardze rozdélen draténym plotem do vysky 1,8 m.

Staii garaze je obdobné jako stafi hlavni budovy - 20. a 30. 1éta minulého stoleti. Opotiebeni je
maximalni.

Konstrukéné je zdéna, tl. 30 cm, stropy tramové zelezobetonové, stiecha plochd, krytina Zivicna.
Podlahy jsou betonové, vyplné otvorti jednoduché kovové ramy s jednoduchym zasklenim. Jsou
osazeny dvoje dievéna vrata. Vytapéni neni, pouze osvétleni.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Garaz § 15: typ B

Svisla nosné konstrukce: zdéna nebo zelezobetonova

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 7,405*5,5 = 40,73 3,48 m
40,73 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (7,405*5,5)*(0,1+3,48+0,4) = 162,10
Obestavény prostor - celkem: 162,10 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cést

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 30 cm S 100
3. Stropy zelezobetonové tramové S 100
4. Krov X 100
5. Krytina asfaltové pasy S 100
6. Klempitské konstrukce zlaby a svody z pozinku S 100
7. Upravy povrchi omitky S 100
8. Dvete chybi C 100
9. Okna jednoduché P 100
10. Vrata drevéna P 100
11. Podlahy betonové S 100
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12. Elektroinstalace svételna S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. glfir.a;oe(llli}l]
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20

2. Obvodové stény S 30,10 100 1,00 30,10

3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 5,70 100 1,00 5,70

6. Klempiiské konstrukce S 2,90 100 1,00 2,90

7. Upravy povrchi S 4,80 100 1,00 4,80

8. Dvete C 2,70 100 0,00 0,00

9. Okna P 1,40 100 0,46 0,64

10. Vrata P 6,80 100 0,46 3,13

11. Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20

12. Elektroinstalace S 6,00 100 1,00 6,00
Soucet upravenych objemovych podila 92,87
Koeficient vybaveni Ky: 0,9287
Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 13) [K&/m?]: = 1375,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9287
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zakladni cena upravena [K¢&/m?] = 4 368,81
Plna cena: 162,10 m3 * 4 368,81 K¢&/m?3 = 708 184,10 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 95 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 95 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 95 /95 = 100,0 %
Maximalni opotitebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Dvougaraz - zjiSténa cena
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0,150

*

106 227,61 K¢
0,967

102 722,10 K¢

102 722,10 K¢



3. Pozemky parcela €. st. 495, p.c. st. 1819

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,040

Index polohy pozemku Ip = 0,930

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢C. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zadkladové podminky II 0,00
4. Chranéna tzemi a ochranna pasma: Mimo chrdnéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu - neni I 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+ ) P;=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,040 * 1,000 * 0,930 = 0,967

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatridéni Z[2111<<(1V:./rcnezr]1a Index  Koef. [Elp(ré /:Ifzr;a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii, funkéni celek
§ 4 odst. 1 2 114.- 0,967 2 044,24
Typ Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 495 1119 204424 2 287 504,56
nadvofti

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 1819 41 2 044,24 83 813,84
nadvofti

Stavebni pozemky - celkem 1 160 2 371 318,40

Pozemky parcela ¢. st. 495, p.¢. st. 1819 - zjiSténa cena celkem 2 371 318,40 K¢
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TrZni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Budova ¢.p. 468

| V&cna hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vySka

1.PP 32,65%19,38+6,3*1,45 = 641,89 3,00 m

1.NP 31,97*%19,30 = 617,02 435m

2.NP 32,0%12,60+16,21*%2,2 = 438,86 290 m

3.NP 32,0%12,60+16,21*%2,2 = 438,86 290 m

4 NP 8,345%6,82+8,345%6,82 = 113,83 2,55m
2 250,46 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]

PP 1.PP (32,65*%19,38+6,3*1,45)*(0,10+3,00+0,4) = 2 246,62

NP 1.NP (31,97*%19,30)*(4,35+0,4) = 2930,85

NP 2.NP (32,0%12,60+16,21*2,2)*(2,90+0,4) = 1 448,24

NP 3.NP (32,0%12,60+16,21*2,2)*(2,90+0,4) = 1 448,24

NP 4.NP (8,345%6,82+8,345%6,82)*(2,55+0,4) = 335,79
Obestavény prostor - celkem: 8 409,75 m?

Konstrukce Popis

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy

2. Svislé konstrukce zdéné cihelné, tl. 45-65 cm

3. Stropy zelezobetonové

4. Krov, stiecha plocha

5. Krytiny stfech plechova krytina

6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni)

7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky

8. Uprava vngjich povrchi vapenocemnetova omitka

9. Vnitini obklady keramické  b&Zzné obklady

10. Schody betonové

11. Dvete dievéné do ocelovych zarubni

12. Vrata chybi

13. Okna puvodni dievéna a kovova

14. Povrchy podlah keramické dlazby, PVC, koberce a vinyl v byté

15. Vytapéni plynovy kotel

16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova

17. Bleskosvod ano

18. Vnitini vodovod pozink

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi

20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu

21. Ohtev teplé vody el. ohiivace

22. Vybaveni kuchyni kuchynska linka se spotiebici, lednice, el. spordk v byté
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23. Vnitini hygienické vyb.

WC, umyvadla, sprcha

24. Vytahy nakladni vytah do 1000 kg
25. Ostatni miize
26. Instalacni pref. jadra chybi
Jednotkova cena 11 090 K¢&/m?
Mnozstvi 8 409,75 m?
Reprodukéni cena 93 264 095 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci 8,20 7 647 656 7 647 656 8,20
2. Svislé konstrukce 17,40 16 227 953 16 227 953 17,40
3. Stropy 9,30 8 673 561 8 673 561 9,30
4. Krov, stiecha 7,30 6 808 279 6 808 279 7,30
5. Krytiny stfech 2,10 1 958 546 1 958 546 2,10
6. Klempiiské konstrukce 0,60 559 585 559 585 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi 6,90 6 435 223 6 435 223 6,90
8. Uprava vngjsich povrchi 3,30 3077715 3077715 3,30
9. Vnitini obklady keramické 1,80 1 678 754 1 678 754 1,80
10. Schody 2,90 2 704 659 2 704 659 2,90
11. Dvete 3,10 2 891 187 2 891 187 3,10
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,20 4 849 733 4 849 733 5,20
14. Povrchy podlah 3,20 2 984 451 2 984 451 3,20
15. Vytapéni 4,20 3917092 3917092 4,20
16. Elektroinstalace 5,70 5316 053 5316 053 5,70
17. Bleskosvod 0,30 279 792 279 792 0,30
18. Vnitini vodovod 3,20 2 984 451 2 984 451 3,20
19. Vnitini kanalizace 3,10 2 891 187 2 891 187 3,10
20. Vnitini plynovod 0,20 186 528 186 528 0,20
21. Ohfev teplé vody 1,70 1 585490 1 585490 1,70
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 3,00 2797923 2797923 3,00
24. Vytahy 1,40 1305 697 1305 697 1,40
25. Ostatni 5,90 5502 582 5502 582 5,90
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reproduk¢ni cena 93 264 095 K¢
Mnozstvi 8 409,75 m?
Zakladni upravend jedn. cena JO) 11 090 K¢&/m?

-28 -




Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestaveénosti,

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast UP PP Stafi Ziv. Opoti. Opot.z
[%]  [%] [%]  [%] casti celku
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 8,20 100,00 8,20 8,19 95 180 52,78 4,3227
2. Svislé konstrukce S 17,40 100,00 17,40 17,40 95 150 63,33 11,0194
3. Stropy S 9,30 100,00 9,30 9,30 95 150 63,33 5,8897
4. Krov, stiecha S 7,30 100,00 7,30 7,30 60 110 54,55 3,9822
5. Krytiny stfech S 2,10 100,00 2,10 2,10 40 60 66,67 1,4001
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100,00 0,60 0,60 40 60 66,67 0,4000
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 2500 1,73 1,73 10 65 15,38 10,2661
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 2500 1,73 1,73 40 65 61,54 11,0646
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 50,00 345 345 30 65 46,15 11,5922
8. Uprava vngjsich povrchil S 3,30 100,00 3,30 3,30 30 45 66,67 2,2001
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 50,00 0,90 0,90 30 40 75,00 0,6750
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 50,00 0,90 0,90 20 40 50,00 0,4500
10. Schody S 2,90 100,00 290 290 95 150 63,33 11,8366
11. Dvete S 3,10 100,00 3,10 3,10 30 60 50,00 1,5500
13. Okna S 520 100,00 5,20 5,20 60 60 100,00 5,2000
14. Povrchy podlah S 3,20 15,00 048 048 10 50 20,00 0,0960
14. Povrchy podlah S 3,20 3500 1,12 1,12 30 50 60,00 0,6720
14. Povrchy podlah S 3,20 50,00 1,60 1,60 50 50 100,00 1,6000
15. Vytapéni S 420 100,00 4,20 4,20 30 40 75,00 3,1500
16. Elektroinstalace S 5,70 100,00 5,70 5,70 40 40 100,00 5,7000
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 0,30 0,30 40 40 100,00 0,3000
18. Vnitini vodovod S 3,20 100,00 3,20 3,20 40 40 100,00 3,2000
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00 3,10 3,10 50 50 100,00 3,1000
20. Vnitini plynovod S 0,20 100,00 0,20 0,20 50 50 100,00 0,2000
21. Ohtev teplé vody S 1,70 100,00 1,70 1,70 15 40 37,50 10,6375
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 50,00 1,50 1,50 10 50 20,00 0,3000
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 50,00 1,50 1,50 25 50 50,00 0,7500
24. Vytahy S 1,40 100,00 1,40 1,40 50 50 100,00 1,4000
25. Ostatni S 590 100,00 590 590 40 60 66,67 3,9335
Soucet upravenych objemovych podili: 100,01 Opotiebeni: 66,9000
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 617

Obestavény prostor (OP) [m?] 8 409,75

Zékladni upravena jedn. cena (JC) [K¢&/m3] 11 090

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K¢&/m3] 11090

Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢E] 93 264 095

Stari rokil 74

Dalsi Zivotnost rokil 26

Opotiebeni % 66,90

Vécna hodnota (VH) [K¢] 30 870 415
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1.2. Dvojgaraz
| Vécna hodnota dle THU |

Garaz se nachazi za budovou CP ve dvofe. Jedna se o dvojgaraz z jednim vnitinim prostorem, ktery
je uprostfed garaze rozdélen draténym plotem do vysky 1,8 m.

Stafi garaze je obdobné jako stari hlavni budovy - 20. a 30. 1éta minulého stoleti. Opotiebeni je
maximalni.

Konstrukéné je zdéna, tl. 30 cm, stropy trdmové zelezobetonové, stfecha plocha, krytina zivi¢na.
Podlahy jsou betonové, vyplné otvorti jednoduché kovové ramy s jednoduchym zasklenim. Jsou
osazeny dvoje dfevénd vrata. Vytapéni neni, pouze osvétleni.

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 7,405*5,5 = 40,73 3,48 m
40,73 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]

NP 1.NP (7,405*5,5)*(0,1+3,48+0,4) = 162,10
Obestavény prostor - celkem: 162,10 m?

Konstrukce Popis

1. Zéklady v¢. zemnich praci zékladové pasy

2. Svislé konstrukce zdéné tl. 30 cm

3. Stropy zelezobetonové tramoveé

4. Krov, stiecha chybi

5. Krytiny stfech asfaltové pasy

6. Klempiiské konstrukce zlaby a svody z pozinku

7. Uprava vnitinich povrchi omitky

8. Uprava vngjsich povrchi

9. Vnitini obklady keramické

10. Schody

11. Dvete chybi

12. Vrata dfevéna

13. Okna jednoduché

14. Povrchy podlah betonové

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace svételnd

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohtev teplé vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vyb.

24. Vytahy

25. Ostatni
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26. Instalacni pref. jadra

Jednotkova cena
MnozZstvi
Reproduk¢ni cena

8 549 K¢&/m3
162,10 m?
1 385 754 K&

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci 5,40 74 831 74 831 6,24
2. Svislé konstrukce 18,20 252207 252207 21,04
3. Stropy 8,40 116 403 116 403 9,71
4. Krov, stiecha 4,90 67 902 0 0,00
5. Krytiny stfech 2,30 31872 31872 2,66
6. Klempiiské konstrukce 0,70 9700 9700 0,81
7. Uprava vnitinich povrchi 5,70 78 988 78 988 6,59
8. Uprava vngjsich povrchi 2,90 40 187 40 187 3,35
9. Vnitini obklady keramické 1,30 18 015 18 015 1,50
10. Schody 2,90 40 187 40 187 3,35
11. Dvete 3,30 45 730 0 0,00
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,30 73 445 0 0,00
14. Povrchy podlah 3,00 41 573 41 573 3,47
15. Vytapéni 4,80 66 516 66 516 5,55
16. Elektroinstalace 5,10 70 673 70 673 5,90
17. Bleskosvod 0,40 5543 5543 0,46
18. Vnitini vodovod 3,20 44 344 44 344 3,70
19. Vnitini kanalizace 3,10 42 958 42 958 3,58
20. Vnitini plynovod 0,40 5543 5543 0,46
21. Ohtev teplé vody 2,20 30 487 30 487 2,54
22. Vybaveni kuchyni 1,90 26 329 26 329 2,20
23. Vnitini hygienické vyb. 3,90 54 044 54 044 4,51
24. Vytahy 1,30 18 015 18 015 1,50
25. Ostatni 5,70 78 988 78 988 6,59
26. Instalacni pref. jadra 3,70 51273 51273 4,28
Upravena reproduk¢ni cena 1 198 677 K¢
Mnozstvi 162,10 m?
Zakladni upravend jedn. cena JO) 7 395 K¢/m?

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 41
Obestavény prostor (OP) [m?] 162,10
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 7395
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 7 395
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 1 198 696
Stari roktl 95
Opotiebeni % 100,00
Vécna hodnota (VH) [K¢{] 0
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2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Plynovodni pripojka

Plynova ptipojka je vedena v majetku CP, misto napojeni neni znamo. .
Odhaduje se celkova délka ca. 20 m.

Rok poftizeni 1993 - informace dle eviden¢niho listu nemovitosti.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 4.1. Plynova ptipojka do DN 40
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Délka: 20,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

305,-
1,1500
3,2380

¥ % |

Zékladni cena upravena cena [K¢/m] 1 135,73

PIna cena: 20,00 m * 1 135,73 K¢/m = 22 714,60 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 31 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 14 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 45 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 31 /45 = 68,9 %

Koeficient opotiebeni: (1- 68,9 % / 100) * 0,311

Plynovodni pripojka - vécna hodnota = 7 064,24 K¢

2.2. Vodovodni pripojka

Vodovodni piipojka je vedena v majetku CP, misto napojeni neni znamo.
Odhaduje se celkova délka ca. 20 m.
Rok pofizeni 1993 - informace dle eviden¢niho listu nemovitosti.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 1.1.2. Ptipojka vody DN 40 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovitad véc je soucasti pozemku

Délka: 20,00 m

Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m] 360,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
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Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,3440

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] 1 384,42
Plna cena: 20,00 m * 1 384,42 K¢/m = 27 688,40 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 31 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 19 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 31 /50 = 62,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 62,0 % / 100) * 0,380

Vodovodni pripojka - vécna hodnota 10 521,59 K¢

2.3. Zpevnéna plocha dvora

Zpevnéna plocha dvora je vedena v majetku CP. Jedna se o asfaltovy povrch.

Celkova vyméra zméfena pii mistnim Setieni, 340 m?.

Rok poftizeni 1929 - informace dle eviden¢niho listu nemovitosti, opotfebeni maximalni, jsou patrné
velké praskliny.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.4.1. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad
Stérkopisek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 340,00 m?

Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 270,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1850

Zéakladni cena upravena cena [K&/m?] = 988,94

Plna cena: 340,00 m? * 988,94 K&/m? = 336 239,60 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 60 rokii

Ptedpokladané dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60 / 60 = 100,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 100,0 % / 100) * 0,000

Zpevnéna plocha dvora - vécna hodnota = 0,- K¢
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3. Hodnota pozemki
3.1. Pozemky parcela €. st. 495 a st. 1819

Metoda trid polohy
Ocenované pozemky
Nazev p.C. Vyméra [m?]
zastavéna plocha a nadvori st. 495 1119
zastavéna plocha a nadvori st. 1819 41
Celkova vyméra ocefiovanych 1160 m?
pozemku

Hlavni stavba na pozemku stojici

Reprodukéni cena: 100 662 887,00 K¢
Zastavéna plocha hlavni stavbou: 658 m?
Vyuziti pozemku pro stavbu provozni ve méstech do 100 000 obyvatel

Podil provoznich prostor: 50%

Tabulka tiid polohy

Nazev klice Trida Popis

I - VSeobecna situace 6 vyznamné lazeniské mésto - centrum mésta

II - Intenzita vyuziti pozemku 3 v ptizemi budova s administraci, tfi patra s 3
bytovymi jednotkami a 16 rekrea¢nimi pokoji

III - Dopravni relace k 5 centrum vétSiho mésta, v tésné blizkosti

velkoméstu kolonada - pési zona, parkovani vlastni

IV - Obytny sektor 3 bytové jednotky s primérnym komfortem,
nakupni a kulturni moZnosti, bez zahrad

V - Priimysl, administrativa, 4 obchodni mistnosti, kancelafe, administrativa,

prode;j bytové jednotky

VI - Povysujici faktory 0,4 administrativni objekt s ubytovanim, rohova
parcela, pozemek v paméatkové zoné, silny
turistickym ruchem, lazeiiské mésto

VII - Redukujici faktory nejsou

Vysledna tiida polohy: 4,60

Vypocet ceny

Podil ceny stavebniho pozemku z celkové ceny: 7,85 %

Vyméra stavebniho pozemku: 1 160 m?

Cena stavebniho pozemku:(100 662 887,00 K¢ * 7,85 %) / (100,00 % - 7,85 %) = 8 575 188,96 K¢

Jednotkova cena stavebniho pozemku: 8575 188,96 K¢ /1160 =7 392,40 K&/m?

Vysledna cena = 8 575 188,96 K¢
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4. Vynosova hodnota

4.1. Budova €.p. 468 a budova bez ép/ce (garai)
Ve vynosové hodnoté se pocita s vySi obvyklého najemného v daném misté a ¢ase pro funkéni

vyuziti s hlavni administrativni ¢innosti.
Obvyklé najemné v nepronajatych ¢astech je prehledné uvedeno ve vypoctu:
V 1.PP

= 600,- K&/m?*rok za provozni, skladovaci a komunika¢ni prostory, chodby, WC, umyvarny, sklady,
toalety, Satny, technické mistnosti, archiv

= 2500,- K&/m?*rok za prostory zasedaci mistnosti v€etné baru, WC a chodby pfistupné z vnitiniho
prostoru schodisté a samostatného venkovniho vstupu (dvorni strana)

V 1.NP - pouze prostory Ccp

= 1200,- K&m**rok za provozni a komunika¢ni prostory CP, schodité, chodby, vytah, WC,
umyvarny, toalety, Satny, trezor, tfidirna zasilek, sal dorucovateld, skartace

= 2500,- K&/m?*rok za prostory pro vefejnost a provoz posty, hala pro vefejnost, prostor piepazek,
kancelat, pokladna

V 2.NP - 3.NP -rekreacni zarizeni mimo pronajaté bytové jednotky

2.NP = 8 pokojti rekreacniho zatizeni, spole¢na kuchyii a kancelar zaméstnanct

3.NP = 8 pokojii rekreacniho zafizeni, spolecna kuchyn a sklad

=2000,- K&/m?*rok za prostory pokoji a socialniho zdzemi (patfici ke kazdému pokoji zv1ast)

= 1800,- K&/m?*rok za prostory spole¢né kuchyné, WC a kancelate, v 3.NP sklad

V 4.NP - rekreacni zarizeni (apartman véetné kuchyné i socidlniho zazemi)

=4000,- K&/m?*rok za prostory apartmanu

Garaz (dvojgaraz)
Obvyklé ndjemné garazovych stani v misté a Case se pohybuje v priméru za 1200,- K& / m?*rok.

Jednotlivé srovnatelné ndjmy garazi v blizkém okoli (mésta Zlin, Uherské Hradiste, Uhersky Brod)
jsou uvedeny v ptiloze tohoto znaleckého posudku.
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Pronajaté bytové jednotky jsou pronajimany za niZsi nez je obvyklé najemné.

Zadavatelem byly pfedloZzeny vynosy z najemnich smluv za posledni 3 roky, z kterych vypliva ze
sjednané najemné je stanoveno na 1769,- K&/ 1m?*rok pro mensi bytovou jednotku (1+kk) a 1067,-
K¢&/Im2*rok pro vétsi b.j. (3+1), coz je v obou piipadech vyrazné niz$i nez obvyklé ndjemné v misté
a Case.

Obvyklé ndjemné v lazeniském mésté Luhacovice se pohybuje v rozmezich od 2000,- do 5500,-
K¢&/m?*rok ( viz. ptiloha ZP - inzerované najmy).

Ocenované bytové jednotky jsou srovnatelné s inzerci, a proto se stanovuji obdobné vySe
najmu. U menSi b.j. se stanovuje mési¢ni najem 8.000,- K¢ a u vétsi b.j. ca. 22.000,- K¢.

Znamena to tedy pro bytovou jednotku (1+kk v 4.NP) 3825,- Ké¢/m2*rok a pro bytové
jednotky (3+1 v 2.NP a 3.NP) 2100,- K¢/m2*rok

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - cel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m?/rok] [K¢/mésic] [K&/rok] [%]
1. Obytné prostory  2.NP - bytova 129 2100 22 645 271 740 7,50
jednotka 3+1

2. Obytné prostory ~ 3.NP - bytova 121 2100 21142 253 701 7,50
jednotka 3+1

3. Obytné prostory ~ 4.NP - bytova 25 3825 8001 96 008 7,50
jednotka 1+kk

4. Ostatni prostory  1.PP - 460 600 23 016 276 186 6,00
komunikacni,
provozni a
skladovaci
prostory -
chodby,
schodisté, WC
umyvarny,
toalety, Satny,
sklady, archiv,
technicka
mistnost

5. Kancelarské 1.PP - zasedaci 52 2500 10 804 129 650 6,50
prostory mistnost véetné
socialniho
zafizeni
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6. Provozni prostory 1.NP - 217 1200 21 695 260 340 6,50
komunikacéni,
provozni
prostory CP -
schodiste,
chodba, WC
umyvarna,
toaleta, Satna,
sal
dorucovatelt,
tridirna zasilek,
trezor, vytah
sklad

7. Kancelatské 1.NP - 276 2500 57 567 690 800 6,50
prostory provozni
prostory CP -
hala pro
vetejnost,
prostor
prepazek,
pokladna,
kancelat

8. Obytné prostory 2.NP -RZ 168 2000 28 030 336 360 7,50
pokoje véetné
WC a
umyvarny

9. Provozni prostory 2.NP - RZ 50 1 800 7 455 89 460 6,50
spole¢na
kuchyn¢, WC,
kancelar

10. Obytné prostory 3.NP - RZ 168 2 000 28 043 336 520 7,50
pokoje véetné
WC a
umyvarny

11. Provozni prostory 3.NP - RZ 45 1 800 6 801 81612 6,50
spole¢na
kuchyné¢, WC,
sklad

12. Obytné prostory 4.NP - RZ 25 4 000 8250 99 000 7,50
apartman

13. Ostatni prostory ~ Dvojgaraz 33 1200 3334 40 008 11,00

Celkovy vynos za rok: 2961
385
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Vypocet hodnoty vynosovym zpilisobem
Podlahova plocha PP m? 1770
Reprodukéni cena RC K¢e 94 462 791
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni najemné za m? Nj K&/(m*'r 1673
ok)
Dosazitelné hrubé rocni ndjemné Nj * PP K¢é/rok 2961 385
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 99 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢é/rok 2931771
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti K¢é/rok 5000
Pojisténi 0,15% * RC  K¢&/rok 141 694
Opravy a udrzba 0,60 % * RC  Kc/rok 566 777
Sprava nemovitosti 3,00 % * Nh  Ké&/rok 87953
Ostatni naklady K¢é/rok 8 000
Néklady celkem A% K¢é/rok 809 424
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K¢é/rok 2122 347
Mira kapitalizace % 6,98
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota pred korekei ceny 30406 117,48 K¢
cena pozemku + 8 575 189,00 = 38981 306,48
Vynosova hodnota Cv K¢ 38 981 306

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Budova €.p. 468 - ocenéni kombinaci ndkladového a vynosového 27 569 683,- K¢

zpusobu

2. Dvojgaraz 102 722,- K&

3. Pozemky parcela €. st. 495, p.C. st. 1819 2 371 318,- K¢
Vysledna zjiSténa cena - celkem: 30 043 723,- K¢
Vysledna zjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 30 043 720,- K¢

Cena zjisténa dle cenového predpisu 30 043 720 K¢

slovy: Tticetmiliontctyficettfitisicsedmsetdvacet K¢
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Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Budova ¢.p. 468 30 870 415,- K¢
1.2. Dvojgaraz 0,- K¢
Vécna hodnota staveb - celkem: 30 870 415,- K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Plynovodni ptipojka 7 064,- K¢
2.2. Vodovodni pfipojka 10 522,- K¢
2.3. Zpevnéna plocha dvora 0,- K¢
Vécna hodnota ostatnich staveb - celkem: 17 586,- K¢
3. Hodnota pozemki
3.1. Pozemky parcela €. st. 495 a st. 1819 8 575 189,- K¢
4. Vynosova hodnota
4.1. Budova C.p. 468 a budova bez ¢p/Ce (garaz) 38 981 306,- K&
Zjisténa cena 30 043 720 K¢
Vynosova hodnota 38 981 306 K¢
Vécna hodnota 39 463 190 K¢
z toho hodnota pozemku 8 575 189 K¢

Silné stranky

- PIn¢ funkéni administrativni objekt.

- Pfipadnd moznost zmény funkéniho vyuziti stavby.

- Vyborna poloha v centru lazeiiského mésta, parkovani na vlastnim pozemku vcetné garazového
stani.

- Celkem 3 bytové jednotky a 16 rekreacnich pokoju.

Slabé stranky
- Pfizemi budovy urceno pro ucely Posty, v pfipadé zmény funkéniho vyuziti stavby bude nutna
urcita vyse investice pro vnitini ipravu dispozice (v zavislosti na piipadné zméné funkcniho vyuziti).

Trzni hodnota 40 000 000 K¢

slovy: Ctyficetmilionti K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Vzhledem k vypoctenym hodnotam, poloze nemovitosti, jejimu stavu a situaci na trhu s nemovitostmi
v mist¢ a ¢ase se stanovuje trzni hodnota celkem ve vysi 40,000.000,- K¢.

Tato vyse trzni hodnoty se voli na zaklad¢ vynosové hodnoty s pfihlédnutim k hodnoté vécné
(zaokrouhleno).
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy

Rozdil mezi cenou ,,zjisténou” ( dle platné ocenovaci vyhlasky ) a trzni hodnotou, je v dasledku
nerespektovani vyhlaskovych cen vzhledem k trhu. Vyhlaskové ceny nemovitosti v misté a ¢ase jsou
dlouhodobé¢ vyrazné nizsi, nez jejich ceny obvyklé nebo trzni hodnoty.

5.2. Kontrola postupu

- pro zpracovani znaleckého posudku pro urceni trzni hodnoty mél znalec k dispozici potiebné zdroje
dat,

- sebrand a vytvofena data byla dostate¢na (vhodnd, srovnatelnd) pro zpracovéani znaleckého
posudku,

- pted zpracovanim byly v§echna data znalcem ovéfena.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’
Otazka:

stanovit trzni hodnotu nemovitosti a trzni ndjemné - pozemki parcelnich Cisel st. 495 se soucastmi -
budovou ¢.p. 468 s pfisluSenstvim (plynovodni a vodovodni ptipojka, zpevnéna plocha dvora) a st.
1819 se soucastmi - budovou bez Cp/Ce s prislusenstvim, k.i. a obec Luhacovice, okres Zlin,
uvedenych na vlastnickém listu ¢. 925.

Odpovéd’:

trzni hodnota nemovitosti - pozemki parcelnich ¢isel st. 495 se soucastmi - budovou €.p. 468 s
pfislusenstvim (plynovodni a vodovodni piipojka, zpevnéna plocha dvora) a st. 1819 se soucastmi -
budovou bez ¢p/Ce s prislusenstvim, k.. a obec Luhacovice, okres Zlin, uvedenych na vlastnickém

listu €. 925, ¢ini 40,000.000.- K¢.

Hrubé ro¢ni najemné (hrubé vynosy z pronajatych prostor) z celé budovy €.p. 468 a budovy bez
¢p/Ce (gardz) ¢ini celkem 2.961.385,- K¢.

Cisté ro¢ni najemné z celé budovy &ini celkem 2.075.847.- K&.

Jednotkové najemné jednotlivych funkénich ploch (K&/1m? podlahové plochy) je uvedeno ve
vypoctu vynosové hodnoty.

Trzni hodnota 40 000 000 K¢

slovy: Ctyficetmilionti K¢

6.2. Podminky sprdavnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Stanovena trzni hodnota je platna bez podminek.

-41 -



Konzultant a dtivod jeho pfibrani
Konzultanti nebyli pfibrani.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné pied zapocetim vykonu.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné€ ze dne
15.5.2006 pod €.j. Spr. 1573/2005 pro zakladni obor ekonomika odvétvi ceny a odhady nemovitosti
a v oboru stavebnictvi odvétvi stavby obytné, stavby primyslové.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 017152/2024.

V Kyjové 27.02.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. FrantiSek Slabak
Brandlova 1327
697 01 Kyjov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.2.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 017152/2024

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti

Katastralni mapa

Mapa Sirsich vztahi

Povodnovéa mapa

Fotodokumentace

Inzerované bytové jednotky - Luhacovice
Inzerované gardzové stani v blizkém okoli

Opréavnéni ¢innosti
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LV ¢. 925

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.10.2023 15:55:02
Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585459 Luhadovice
Kat.tzemi: 688576 Luhacdovice List wvlastnictvi: 925
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prave
Ceska republika 00000001-001

Prdvo hospodafrit s majetkem stdtu
Ceska posta, s.p., Politickych véznd 909/4, Nové Mésto, 47114983
11000 Praha 1

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplusob ochrany
St. 495 1119 zastavéna plocha a nemovita kulturni

nadvofi pamatka, pam. zéna -
budova, pozemek v
pamatkovée zoéné
Soucddsti je stavba: Luhaéovice, &.p. 468, obé.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 495

St. 1819 41 zastavéna plocha a pam. zdna - budova,
nadvofi pozemek v pamatkové
zéné

Souddsti je stavba: bez &p/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 1819

Bl Vécna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéfujici nemovitosti v S8asti B véetnd souvisejicich udajn

Typ vztahu

© Vécné bfemeno (podle listiny)
- prave sluZebnosti kutaciho a zakaz kutani, pak vedeni parni energie
Oprdvnéni pro
Lazné Luhaéovice, a.s., Lazeriské namésti 436, 76326
Luhaéovice, RC/ICO: 46347828
Povinnost k
Parcela: St. 1819, Parcela: St. 495

Listina Pozemkova kniha - vl. &. 1459 - &.d. 2730/1933 - POLVZ:917/1981.
Z-704/2005-737
Porfadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Opatreni nadrizeného orgénu 1612/1992 ze dne 22.1.1993.
POLVZ:3/1993 Z-5300003/1993-737
Pro: Ceska posta, s.p., Politickych vézia 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983

Praha 1

Nemovitosti jsou v gzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastralnl pracovisté Valadské Klobouky, kéd: T37.
strana 1
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LV ¢. 925

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.10.2023 15:55:02
Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585459 Luhadovice
Kat.tzemi: 688576 Luhacdovice List wvlastnictvi: 925
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina
o Jina listina ze dne 2adost o provedeni zmény v kat.nemovitosti dle vypisu
z obchodniho rejstfiku ze dne 15.11.1995.
POLVZ:394/1995 2-5300394/1995-737

Pro: Ceska posta, s.p., Politickych véziid 909/4, Nové M&sto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

o Ohlaseni zaniku prava hospodafeni a vzniku prava hospodafit ze dne 19.11.2001.
z-1767/2001-737

pro: Ceska poita, s.p., Politickych vézfid 909/4, Nové Mé&sto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvad statni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Valasské Klobouky, kod: 737.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 30.10.2023 15:57:38
Cesky ufad zeméméFicky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizent POE . oocesmee s

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni 0daje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pil splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tdaji. Podrobnosti wviz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v gzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastralnl pracovisté Valadské Klobouky, kéd: T37.
strana 2
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Mapa SirSich vztahu
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Povodiiova mapa

hgdf@f @f-l Zaplavova tizemi
Veleslavin

data — ® 2024 CUZK
Powered by Hydrosoft Veleslavin
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Povodiiova mapa - textova ¢ast

Legenda

Zaplavova tzemi
A Ri¢ni sit s vyhlaSenim zaplavovych tzemi

Povodiové znacky
@ Cervenec 1997
@ Cervenec 1997
@ Cervenec 1997 - Adamov

@ Cervenec 1997 - Lipnik nad Be¢vou
@ Cervenec 1997 - Moravska Sazava
© Cervenec 1997 - Olomouc

© Cervenec 1997 - Teplice nad Becvou
@ cervenec 1998

@ brezen 2000

@ srpen 2002

@ PVL - Povoden 8/2002

© Brezen 2006 - Lanzhot

@ brezen - duben 2006

@ PMO - Povoden 3 - 4/2006

© PVL - Povoden 3 - 4/2006

© PVL - Povoden 6 - 7/2009

© Cerven 2009

@ Kveten 2010

@® Srpen 2010

. Aktivni zony Q100

Zaplavova tzemi
Q5
[ Nestanoveno
[l Stanoveno
Zaplavova uzemi
Q20
Nestanoveno
[l Stanoveno

[] Zaplavova uzemi Q100
[ ] Zaplavova tizemi Q500

Ay Suché nadrze (poldry)

~» Hranice obci s rozsitenou plisobnosti (CSU)
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Fotodoku 1

Pohled piedni - hlavni ulice Dr. Veselého Pohled boc¢ni

el

Pohled zadni - vlastni parkovani Dvorni ¢ast - parkovani a dvojgaraz

Dvojgaraz Vstup do zasedaci mistnosti (vpravo dole)
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Fotodoku_2

Bytova jednotka - 4.NP Bytova jednotka - 4.NP
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Fotodoku_3

1.PP - zasedaci mistnost (vstup z dvorni strany, 1.PP - zasedaci mistnost - bar (kuchyiika)
piimo z parkoviste)

1.PP - zasedaci mistnost - toaleta 1.PP - sklepni prostory

1.PP - sklepni prostory 1.PP - sklepni prostory - odvétrani soklu - sanace
zdiva
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Fotodoku_4

2.NP - RZ - socialni zatizeni kazdého pokoje ~ 2.NP - RZ - spole¢na kuchyné (pro kazdé patro
zv1ast)
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Fotodoku_5S

2.NP - RZ - kancelar provozni 3.NP - RZ - spole¢na chodba

4.NP - RZ - apartman 4.NP - RZ - apartman
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Fotodoku_6

4.NP - RZ - apartman 4.NP - RZ - apartman

Hala pro vetejnost

Hala pro vetejnost Kancelat vedouci
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Fotodoku_7

Kuchyiika Sal dorucovatel

Satna Ttidirna zasilek
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Fotodoku_8

Nakladni vytah do 1.PP Chodba

Socialni zazemi Hala pro vefejnos - u vstupu
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Bytova jednotka 1+KK - ul. Josefa Cernika, Luhadovice

Pronajem bytu 1+kk 23 m?
Josefa Cernika, Luhadovice
8 000 K& za mésic

Nabizime ke kritkodobému pronajmu garzonku, o rozloze 23 m2. K dispozici od 1.3,2024, Momentalng
pred dokonéenim rekonstrukce. Nachazi se ve vilové &4sti lazefiského mésta. Dostupnost do centra
lazni cca 5 minut chize.

Celkova cena: 8000 KE za mésic Podlazi; 2. podlazi z celkem 2
Poznamka k cené: ,+energle 2 500.- K& Uzitna plocha 23m?
1D zakazky: 696 Plocha podiahova: 23m?
Aktualizace: 12.02.2024 Datum nastéhovani:  Thned
Stavba: Cihlova Energeticka naroénost Tiida C - Uspornd &
budovy; 264/2020 Sh, podle
Stav objektu: V rekonstrukci vyhlasky
Vlastmictul: Osobni Bezbariérowy: x
Obcanska vybavenost
Nejblizsi Doprava Restaurace Patraviny Skoly a Skolky Lekafi Volny Gas
Haspoda: Pivni bar U Suchinka (1095 m)
Cukrdma:  Tanetni kavima LITOVEL (330 m)
Vederka: Albert Supermarket (395 m)
Divadio: Lazefske divadlo (377 m)
Kino: Kino Elektra (263 m)
g Détsko hiisté Nadrazni (232 m) _
Veterinal: VD, Petr Migek - vetennami ardinace (604 m)
Viak: Luliacovice (561 m)
P Lazné Li Tenisavé kurty (328 m)
Bus MHD:  uhatovice, posta (283 m)
Skolka: MS Luhagonce (383 m}
Létdhrna: BENU Lékarma (316 m)
Skola: 78 Luhagowes (321m)
Bank Beské spoinelny (250 m)
Lekat: LazeAsks polidinika (789 m)
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Bytova jednotka 2+1 - Luhacovice

Pronajem bytu 2+1 85 m?

Luhacovice, okres Zlin

Lokalita je pouze orientacni, nemovitost se nachazi ve vyznaéené oblasti na mapé
w v 4
15 500 K¢ za mésic L

Pronajem prostorného zafizeného bytu 2+1 s balkonem ve 2, patfe vily v centru Luhagovic, Dispozice:
vstupni chodba, WC, dvé loZnice, koupelna s vanou, kuchyn, spiz. Je mozné byt pronajmout i
kratkodobé, napf. i na 1 mésic,

Celkova cena: 15 500 Ké za mésic Podlazi: 3. podlazi z celkem 3
Aktualizace: 13.01.2024 Uzitna plocha: 85 m?
10 2484376908 Balkén v
Stavba: Cihlova Datum nastéhovani:  lhned
Stav objektu: Velmi dobry Energetickd narogénost Trida G - Mimofadng
budovy: nehospodarna
Vlasthictvic Osobni
Vybaveni: J’
Umisténi objektu: Centrum obce
Wtah; b4

Obc&anska vybavenost

Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a Skolky Lékafi Volny Eas
Hospoda: Pivnif bar U Suchanki (979 m)
Cukrdrna. Marco Polo - kavirma a darky (266 m)
Veterka Albert Supermarket (142 m)
Divadlo: Léazenské divadlo (618 m)
Kino. Kino Elektra (159 m)
Hiisté: DEtské hitste Nadragn/ (130 m)
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Bytova jednotka 2+kk - ul. Dr. Veselého, Luhacdovice

Pronajem bytu 2+kk 34 m?

Dr. Veselého, Luhacovice

15 500 K¢ za mésic

1
REALITY

Méme pro Vs pfipraven k pronajmu byt o dispozici 2+kk s balkonem v centru mésta Luhacovic, Byt se
nachazi v p&si 26né na ulici Dr. Veselého. Okna i balkon jsou situovany na lazenskou kolonadu, Bytova
jednotka se nachazi v domé s vytahem ve 3.NP z celkového poétu S.NP. V objektu jsou umistény
podzemni garaze. K bytu je moZno, po dohodé, pronajmout parkovaci stani, Jedna se o pfijemny a
zafizeny byt, ktery majitelé radi pronajmou k dlouhodobému bydleni. Cena je véetné energil. V pfizemi
domu se nachazi cukrarna a obehldky, Byt je vhodny pro dvé osoby. K bytu naleli take sklep. Jedna se
&isté o pronajem, nikoli jeho prodej. Volny ihned. Pro vice informaci a prohlidku kontaktujte makléfe.

Celkova cena:
1D zakazky:
Aktualizace:
Stavba:

Stav objektu:

Viastnictyl:

Umisténi objektu:

Podlazi

UZitna plocha:

15 500 K& za mésic
854538
05.02.2024
Cihlova

Velmi dobry
Osobni

Centrum obce

3, podlazi z celkem 7
véetné 2 podzemnich

34 m?

Balkon: v

Sklep: s

Parkovani; 1
Obc¢anskéa vybavenost

Garaz:

Datum nastéhovanl:
Rok rekonstrukee:
Voda:

Topeni:

Odpad:

Elektfina:

Doprava

Energeticka naroénost
budowy:

Bezbarigrovy:

Vybaveni:
Wytah
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Ihned

2021

Délkovy vodovod
Ustfedni dalkové, Jing
Vefejna kanalizace
120V, 230V

Silnice, Autobus

Trida G - Mimofadné
nehospodarna &,
148/2007 Sb. podle
wyhlasky

v
v
g



Bytova jednotka 2+kk - ul. NadrazZni, Luhacovice

Zobrazit 16 fotografif

=

Pronajem bytu 2+kk 120 m?

Nadrazni, Luhacovice

Lokalita je pouze orientaéni, nemovitost se nachazi ve vyznacené oblasti na mapé

23 000 K& za mésic

Nage spoleénost Vam zprostfedkuje pronajem loftového bytu o dispozici 2+kk, s luxusni vymérou 120
m? v centru mésta Luhaéovic. Byt vznikl podkrovni vestavbou jako velky nepferugovany prostor.

Diky své vyméfe pojima svétlo, soukromi a vyhled na 3 svétové strany. Chloubou bytu je terasa (20 m?)
s jihozapadni expozici.

Byt m4 svoji uzaviratelnou loZnici se skiinémi,

Je piné wybaveny k dlouhodobému pronajmu a relaxu. Koupelna disponuje vymérou 15 m?,
umyvadlem WC, bidetem a vifivou rohovou vanou.

K bytu lze vyuZit parkovani auta za uzamykatelnou branou,

Jednd se o dlouhodobé bydleni v centru Luhacovic, Doporuéuji =) Ev. éislo: S62890.

Celkova cena; 23 000 K& za mésic Parkovani: 1
Poznamka k cené: vé, energii a poplatk( Datum nastéhovani:  lhned
1D zakazky 563504 Voda: Daélkovy vodovod
Aktualizace: 21.02.2024 Topeni: Ustiedni plynové
Stavba: Cihlova Plyn Plynovod
Stav objektu: Velmi daobry QOdpad: Verejna kanalizace
Viastnictui: Osobnf Telekomunikace: Telefon, Internet,
Kabelova televize
Podlazi: 3. podlazi z celkem 3
Doprava: Vlak, Autobus
UZitna plocha: 120 m? -
Energeticka naroénost Trida C - Usporna
Plocha podlahové: 120 m? budowy:
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Bytova jednotka 4+kk - Luhacovice

Zobrazit 24 fotografil

¥

Pronajem bytu 4+kk 110 m? (Mezonet)

Luhacovice, okres Zlin

Lokalita je pouze orientacni, nemovitost se nachazi ve vyznaéené oblasti na mapé
w v 4
22 000 K¢ za mésic Sl e

Novostavba bytové jednotky v nastavbé bytového domu v Luhaéovicich, Byt je luxusni, krasny, slunny a
vyborné dispoziéné feseny, nachazi se ve 4. NF. bytového domu. Vstupni chodba, otevieny obyvaci
pokoj s jidelnim a kuchyriskym koutem s vystupem na terasu s UZasnym vyhledem, 2 loZnice, koupelna

5 WC a schodisté do galerie o vymére 30 m2, Kuchyniska linka s veskerymi spotfebici (vestavna
lednice, mycka, mikrovinka, indukce, trouba, digestor), Vinylové podlahy, v koupelné dlaZba, vestavéné
skfiné, prostorny botnik, bezpeénostni vstupni dvefe protipozarni, podlahové wytapéni, okna plastova
trojskla v&etné Zaluzii. Byt ma vlastni kotel, klimatizaci. Zdény sklep 7,5 m2 a vlastni parkovaci stani
pro 1 auto. Obytna plocha 110 m2.

Celkova cena: 22 000 Ké za mésic Uzitna plocha: 110 m?
Poznamka k cené: + energie 4000 K& Terasa: v
Aktualizace: 22.02.2024 Sklep: v
1D: 2820879692 Parkovani: v
Stavba: Cihlova Datum nastéhovani:  01.03.2024
Stav objektu: Movostavba Energetickd naroénost Trida G - Mimoiadné
= budovy: nehospodarna

Viastnictvic Osobni

Vybaveni: v
Umisténi objektu Klidna éast obce

vytah: x
Pedlazi: 4, podlazi z celkem 4

véetné 1 podzemniho Typ bytu: Mezonet
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Garaz - ul. Sportovni Zlin

Zobrazit 6 fotografil .

Pronajem garaze 15 m?
Sportovni, Zlin
1 500 K& za mésic

EXPLICIT REALITY a Karolina Vypustakova Vam nabizi pronajem Garazového stani na Jiznich Svazich
na ulici Sportovni. GaraZ je umisténa ve velmi lukrativni lokalité a to mezi nékolika bytovymi domy.

Garazové stani je vzdy oddéleno po trech vozech, které maji spoleéné stani, Lze oddélit v pfipadé
potieby. Elektiina v objektu zajigténa.

Z divodu nedostatku parkovacich mist v této lokalité je tato nabidka jedineéna.
1.500,- pronajem/ mésic
2.000,- vratna kauce

4,000,- odména Realitni kancelari

Proto uZ nevahejte a sjednejte si prohlidku. Budu se na Vas tésit.
Karolina Vypustakova a EXPLICIT REALITY

Celkova cena: 1500 K& za mésic Uzitné plocha: 15m?
Poznamka k cené; véetné poplatkd, + Datum nastéhovani:  lhned
provize RK, véetné =
pravniho servisu Elektfina: 230V
1D zakazky: 01485 Doprava: Silnice, MHD, Autobus
Aktualizace: 14.02,2024 Komunikace: Asfaltova
Stavba: Cihlové Bezbariérovy. v
Stav objektu: Velmi dobiry Vybaveni: X
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Garaz - BureSov, Zlin

Pronajem garaze 18 m?
Buresov, Zlin
1 900 K¢ za mésic

Hledate zastieSeni pro automobil? Nebo misto kde bezpeéné uskladnit Vage véci?
Mabizim Vam k pronajmu garaz blizko centra Zlina na ulici Buresov,
Vrata garaze jsou ocelové, obloZeneé dievem s bezpeénostnim zamkem.
Podlaha betonova, aby odolala viezdu tézsich vozidel.

Ma vnitfnich zdech jsou vyvedeny zasuvky s napétim 230V a 380V,

K osvétleni slouzi tii stropni svitidla.

Rozmeéry garaie:

Sitka: 3,2 m

Délka: 5,7 m

Vyska stropu 2 m

Naklady na pronajem garaze:

Mésiéni ndjemné &ini 1,900 - + energie

Kauce &ini 4.000,-
Odména RK: 4,000~
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Garaz - Uhersky Brod

T
228

Pronajem garaze 18 m?
Neradice, Uhersky Brod
2 000 K& za mésic

Prondjem garaze o vyméie 18 m? ve dvornim traktu domu na Neradicich. GaraZ je pfipojena na el.
energii, k dispozici od 2/2024,
Vhodné pro parkovani automobilu nebo i ke skladovani, moZny dlouhodoby prondjem.

Najem 2,000,- K&/mésitné,

Celkova cena: 2000 K& za mésic Umisténi objektu: Centrum obece
1D zakazky G060 UZitna plocha 18m?
Aktualizace 05.02.2024 Datum nastéhovani;  Ihned

Stavba: Cihlova Elektrina: 230v

Stav objektu; Daobry

Obc&anska vybavenost

Nejblizai Doprava Restaurace Potraviny Skoly a Skolky Lakar Volny Gas
Veterka Alben Supsrmarket (176 m)
Vaterinaf: Veterindmi klinika Kadéra, £, (305 m)
Restaurace:  Restaurace U Kallerg (113 m)
Hospoda: Hespldia Cerna Hora (446 m)
Skolka: M Uhésrsky Brod, Pimators Hajka (352 m)
Bankomat Bankomat Geské spofitelny (244 m)
Sportovisié:  Tenisovy kub TSRM, 2z, (202m)
Cukrama: Cate Club (486 m}
Kingo. Kino Ma| (651 m)
Skola 25 Uharsky Brod, Pad Vinghracy (297 m)
Obchod: Tesco (232 m)
Lékama: DiMax Lésdma (417 m)
Bus MHD: Unereky Brod, Neradice (57 m)
Hitéth Ditske hiigtd Neradice (91 m)
Piiradni Envirenmentilni park Skdovec (1187 m)
zalimavost
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Garaz - Kunovice

Zobrazit 5 fotografil

Pronajem garazového stani 15 m?
Kunovice, okres Uherske Hradisté
1 000 K¢ za mésic

Se souhlasem majitele nabizime do pronajmu garaZové stani o velikosti 13m2 v podzemni garazi,
Viezd do garaze je na kod.
Celkem je k prondjmu 1 parkovaci misto,

Pro dal3i informace a prohlidky jsem Vam k dispozici.

Celkova cena: 1000 Ké za mésic Stav objektu: Velmi dobry
Poznamka k cené: vie v cené Umisténi objektu: Centrum obce
1D zakazky 0198-NP0O2393 Plocha zastavéna: 15m?
Aktualizace: 16.02.2024 Uzitna plocha 15m?

Stavba: Cihlova Datum nastéhovani.  Ihned

Obcanska vybavenost

Nejblizai Doprava Restaurace Potraviny Skoly a Skolky Lakaf Volny Gas
Hospoda: Hospddia u Pollakd (583 m)
Culsgme: Cukehrma Zo Kovdrnou 182 (1284 m)
Vederka Entln potraviny (531 m)
Divadio: Hotfmannovo divadie (1837 m)
Veterinaf: MV Veronika Bartofkovs (445 m)
Kina Kin Hyitedn Uherské Hradiges (2502 m)
Htste: Do hiided U Phlenice (84 m)
Bankomat Bankomat MONETA Money Bank (142m}
Obchod Albert Hypermarket (765 m)
Poita: Posta Kunovice - Ceska podta, s, (983 m)
Sportovisie:  Oref jednata Kunovice (498 m)
Lekat. NeuroCentts UH, sr.o, (2808 m)
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Opravnéni ¢innosti

Opravnénik ¢innostiavycetprovadénych cinnosti

Autorizovanyinzenyrpodlezakona €,360/19925b.
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Soudniznalecpodlezakona €.36/19675b.

Slabak
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Vycet ¢innostiapraxevoboru

Slabak

Jakoautorizovanyinzenyr:
-stavebnidozor
-projekcepozemnichstaveb

Jakosoudniznalec:
-znaleckeéposudky
-pcenovaninemovitostiavécnychpray
-smluvnipartnerkomerénibankya.s.
-smluvnipartnerUniCreditBanka.s.
-smluvnipartnerRaiffeisenBanka.s.

Jakoenergetickyspecialista:
-prukazyenergetickénarocnostibudovy
-navrhyenergetickylspornychkonstrukei

Praxevoboru(celkem33roky):

-JihomoravskélignitovédolyHodonin-stavbyvedouci

-LangundMenhoferWienerNeustadt-projektant

- AsphaltundBetonSpittalanderDrau-projektant

-05VC -projektantpozemnichstaveb,
stavebnidozor,
soudniznalec-acefiovaninemovitosti,
energetickyspecialista




