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Jméno a

¢. 2025/04059

prijmeni / Obchodni firma / obec

bydlisté (u FO a FOP) / se
sidlem (u PO):

rodné ¢&islo (u FO a FOP) / ICO
(u PO) / datum narozeni (u

cizinct):

DIC:

CzZ

zastoupena: )

zapsana Vv obchodnim rejstiiku soudu v , oddil , vlozka

u:

bankovni spojeni:

(dale jen ,,Pronajimatel”)

Ceska posta, s.p.

se sidlem:
ICO:
DIC:

Praha 1, Politickych vézia 909/4, PSC 22599

47114983
CZ47114983

zastoupen:

zapsan v obchodnim rejstiiku u:

bankovni

spojent: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

¢. u.: 102639446/0300

(dale jen ,,Najemce*)

Meéstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 7565

(dale jednotlivé jako ,,Smluvni strana“ nebo spole¢né jako ,,Smluvni strany) uzaviraji v souladu
s ustanovenim § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich piedpist
(dale jen ,,obéansky zakonik®), tuto Smlouvu o najmu prostor a ploch slouzicich podnikani (dale jen
»Najemni smlouva®).

1. Pfedmét Najemni smlouvy
1.1. Pronajimatel se stane na zakladé kupni smlouvy, jez byla uzaviena soucasné s touto Najemni

smlouvou mezi nim jako kupujicim a Néajemcem jako prodavajicim (dale jen , Kupni
smlouva®), vlastnikem nasledujicich nemovitych véci:
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1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

a) pozemku parc.¢. 1586 (dale jen ,,Pozemek®), jehoZ soudasti je budova ¢.p. 979 (dale
jen ,.Budova®),

v k.u. Prostéjov, obec Prostéjov, jak jsou zapsany v Kkatastru nemovitosti vedeném
Katastralnim afadem pro Olomoucky kraj, Katastralnim pracovistém Prost&jov. Budova se
nachazi na adrese: Podébradovo nam. 979/13, 796 01 Prost¢jov.

Nijemce ma zajem po prevodu vlastnického prava k Budové a Pozemku na Pronajimatele
doc¢asné uzivat jako najemce Pfedmét najmu (jak je definovan nize) na zakladé najemniho
vztahu s Pronajimatelem a za toto uzivani hradit Pronajimateli najemné a Pronajimatel ma
zajem prenechat Pfedmét najmu Najemci do najmu. Za timto G¢elem uzaviraji Smluvni strany
touto Néjemni smlouvu.

Pronajimatel prenechava na zaklade této Najemni smlouvy Najemci do uzivani prostory
nachazejici se v 1. NP a 2. NP Budovy o celkové vyméfe 573,33 m? sestavajici se z:

a) prostor o celkové vyméie 492,20 m? nachazejicich se v 1. NP Budovy (dile tyto
prostory jako ,,Prostoryl)

b) prostor o celkové vyméfe 81,13 m? nachézejicich se ve 2. NP Budovy (dale tyto
prostory jako ,,Prostory2¢)

(Prostory1l a Prostory2 dale spole¢né jako ,,Prostory*).

Pronajimatel dale pfenechava na zakladé této Najemni smlouvy Najemci do uzivani (ndjmu)
¢ast Pozemku o plose 24 m? (dale jen ,,Plocha®).

Prostory a Plocha dale spole¢né jako PFedmét najmu.

Specifikace a grafické znazornéni umisténi Predmétu najmu (tj. Prostor a Plochy) tvofii ¢ast
Ptilohy €. 1 této Najemni smlouvy. Popis Predmétu najmu tvoii ¢ast Prilohy ¢&. 2 této Najemni
smlouvy.

Néajemce je opravnén v souvislosti s najmem Predmétu najmu déale nevyhradné uzivat prostory
nachazejici se v Budov& o celkové plose 124,57 m? a &ast Pozemku o plose cca
40 m?, to vSe za ucelem zajisténi zasobovani a piistupu do/k Pfedmétu ndjmu (dale tyto
prostory jako ,,PFedmét nevyhradniho uZivani®). Tato skutecnost je jiz zohlednéna ve vysi
sjednavaného ndjemného, nestanovi-li tato Najemni smlouva pro nekteré véci jinak.

Specifikace a grafické znazornéni umisténi Pfedmétu nevyhradniho uzivani tvoti ¢ast Prilohy
¢. 1 této Najemni smlouvy. Popis Pfedmétu nevyhradniho uzivani tvofi ¢ast Prilohy €. 2 této
Néjemni smlouvy.

Najem Predmétu najmu dle této Najemni smlouvy bude zahajen ke dni nabyti G¢innosti této
Néjemni smlouvy.

K protokolarnimu ptedani Pfedmétu ndjmu dojde soucasné s predanim Predmétu koupé dle
odst. 6.1 Kupni smlouvy. O piedani a pfevzeti Pfedmétu najmu bude vyhotoven piedavaci
protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou Smluvnich stran. Pronajimatel se zavazuje, Ze
nebude po Najemci v souvislosti s jeho uzivanim Piedmétu najmu a Pfedmétu nevyhradniho
uzivani vV obdobi od zahdjeni najmu Pfedmétu najmu dle této Najemni smlouvy do data
protokolarniho predani Predmétu najmu dle tohoto odstavce Najemni smlouvy pozadovat
zadné najemné ¢i jakakoliv finanéni plnéni v souvislosti S jeho uzivanim Pfedmétu najmu
V tomto obdobi (tzv. rent free obdobi).

Utelem najmu je uzivani Prostor jako provozovny poboc¢ky posty. Piedmétem podnikani a
¢innosti Najemce uskute¢novanym v Prostorach bude poskytovani poStovnich a zahrani¢nich
postovnich sluzeb, vykon ¢innosti akreditovaného poskytovatele certifikacnich sluzeb, vykon
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dalsich navazujicich sluzeb a ¢innosti v souladu s pfedméty podnikani a ptedméty Cinnosti
zapsanymi v obchodnim rejstiiku a vykon vsech Cinnosti a sluzeb, které Najemce bézné
poskytuje v siti svych pobocek na zakladé smluv s obchodnimi (alian¢nimi) partnery, véetné
dopliikového prodeje zbozi obvykle Ndjemcem prodavaného v siti posStovnich provozoven.
Plocha je pronajimana za ti¢elem parkovani 2 (dvou) osobnich vozidel Najemce.

’.

1.7. Upravy, piestavby a/nebo jiné stavebni upravy Pfedmétu najmu mohou byt Najemcem
provadény jen po predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele. Naklady s tim spojené hradi
Néajemce. Pokud stavebnimi upravami provedenymi na naklad Najemce dojde k technickému
zhodnoceni Predmétu ndjmu, zavazuje se Pronajimatel smluvné povolit Ngjemci odpisovani
tohoto technického zhodnoceni ve smyslu ustanoveni zakona ¢.586/1992 Sbh., o danich
Z ptijmd, ve znéni pozdgjsich predpist. O této skutecnosti bude mezi obéma Smluvnimi
Stranami uzaviena pisemna smlouva o odpisovani technického zhodnoceni provedeného
Néjemcem.

2. Prava a povinnosti Smluvnich stran
2.1. Pronajimatel se zavazuje:

a) pred prevodem vlastnického prava k nemovité véci, ve/na které se Piedmét najmu
nachdzi, informovat nového vlastnika (z4jemce) o existenci najmu, o vSech povinnostech
Pronajimatele a pravech Najemce vyplyvajicich z této Najemni smlouvy a prokazatelné
jej seznamit s aktudlnim znénim této Najemni smlouvy, véetné ptipadnych dodatki.
Pronajimatel je povinen nechat nového vlastnika (zajemce) pisemné potvrdit, ze se
seznamil s aktudlnim znénim této Najemni smlouvy a toto potvrzeni je Pronajimatel
povinen Njjemci dorucit nejpozdéji do patnécti (15) kalendarnich dnii ode dne provedeni
vkladu vlastnického prava ve prospéch nového vlastnika k nemovitym vécem, ve kterych
se Pfedmét najmu nachazi, do katastru nemovitosti. Za poruseni jakékoliv své povinnosti
dle tohoto odst. 2.1. pism. a) Najemni smlouvy je Pronajimatel povinen uhradit Najemci
smluvni pokutu ve vysi 100.000,-- K¢, ktera je splatna do tficeti (30) kalendainich dnti
od doruceni vyzvy k zaplaceni;

b) umoznit Najemci umisténi loga Najemce na fasadé Budovy, loga, informaénich a
reklamnich tabuli a postovni schranky na samostatném stojanu pred Budovou a umisténi
zvonku na zabradli schodisté hlavniho vstupu do pobocky posty jako sluzby pro télesné
postiZzené s tim, Ze tyto skute¢nosti jsou jiz zohlednény ve vysi sjednaného najemného;

€) umoznit Ndjemci umisténi potfebného mnozstvi nadob na odpad na Pozemku.
2.2. Néjemce se zavazuje:

a) umoznit Pronajimateli v doprovodu opravnéného zastupce Najemce vstup do Piedmétu
najjmu na zaklad¢ predchoziho pisemného ozndmeni, které bude Néjemci doruceno
nejméné 7 (sedm) kalendainich dni predem;

b) hradit vSechny ndklady na drobné opravy a béznou udrzbu Pfedmétu najmu; za drobné
opravy a béznou udrzbu se povazuji opravy a udrzba Pfedmétu najmu a jeho vnitiniho
vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti Pfedmétu najmu a je ve vlastnictvi
Pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu. Podle vécného
vymezeni se za drobné opravy a béznou udrzbu povazuji:

(i) opravy a udrzba jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy a udrzba podlahovych
krytin a vymény praht a list,

(if) opravy a udrzba jednotlivych Casti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamki,
kovani, klik, rolet a zaluzii,
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(iii) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatizeni, zejména vypinaci,
zasuvek, jisti¢t, zvonkil, domécich telefoni, zasuvek rozvodi datovych siti, signalt
analogového 1 digitdlniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v
osvétlovacich télesech,

(iv) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
Predmét najmu,

(V) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapact tuku,
(vi) opravy indikatorti vytapéni a opravy vodoméra teplé a studené vody.

Za drobné opravy a béznou udrzbu se dale povazuji opravy a idrzba vodovodnich vytokd,
zapachovych uzaverek, odsavact par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivact vody,
bideti, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovaci, kuchyiskych sporakd, pecicich trub,
varicu, infrazaticl, kuchyniskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro
vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu,
kotld etazového topeni na pevnd, kapalna a plynna paliva, vcetné uzaviracich a
regulacnich armatur a ovladacich termostatli etdzového topeni; nepovazuji se vSak za n¢
vymeény radidtori a rozvodi tstfedniho vytapeéni. Za drobné opravy a béznou udrzbu se
povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti pfedméti uvedenych vyse v odst. 2.2. pism.
b) Najemni smlouvy.

Za drobné opravy a béZnou udrzbu se dale povazuji udrzovani a ¢isténi Pfedmétu najmu,
které se provadéji obvykle pii del§im uzivani Predmétu najmu. Jsou jimi pravidelné
prohlidky, kontroly a ¢isténi predmétt uvedenych vyse v odst. 2.2. pism. b) Najemni
smlouvy, malovani, vCetné¢ opravy omitek, tapetovani a Ccisténi podlah, vcetné
podlahovych krytin, obkladl stén, €iSténi zanesenych odpadt az ke svislym rozvodiim a
vnitini natery.

Podle vyse nakladu se za drobné opravy a béznou udrzbu povazuji dalsi opravy a dalsi
udrzba Pfedmétu najmu a jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predmétu tohoto
vybaveni, které nejsou uvedeny v odst. 2.2. pism. b) Najemni smlouvy, jestliZze naklad na
jednu opravu neptesahne castku 5.000,-- K¢.

Néjemce neni povinen hradit ndklady na drobné opravy a béznou tdrzbu, jestlize soucet
jiz vynalozenych nakladti na drobné opravy a béznou udrzbu ¢ini v kalendainim roce vice
nez 200.000,-- K¢. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casove
na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladti na vSechny tyto opravy.

C) oznamit potiebu oprav, které je povinen zajistovat Pronajimatel; Pronajimatel je povinen
opravu provést nejpozdéji do 7 (sedmi) kalendainich dnd, nedohodnou-li se Smluvni
strany jinak;

d) nejpozdéji ke dni ukonCeni Géinnosti této Najemni smlouvy odevzdat Pronajimateli
Pfredmét najmu zpét. O odevzdani Predmétu najmu zpét Pronajimateli bude
Pronajimatelem vyhotoven pfedavaci protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou
Smluvnich stran.

2.3. Ukaze-li se béhem trvani najmu zalozeného touto Nijemni smlouvou potieba provést
nezbytnou opravu Pfedmétu najmu, kterou nelze odlozit na dobu po skonceni najmu,
a jedna-li se o takovou opravu, ze v dob¢ jejiho provadéni neni mozné Pfedmét najmu vibec
uzivat (dale jen ,,Nezbytna oprava‘“), zavazuje se Pronajimatel v této souvislosti do¢asné
poskytnout Najemci k uzivani nahradni prostory, které budou vefejnopravné zplsobilé ke
smluvenému ucelu uzivéni ve smyslu této Ngjemni smlouvy a budou ve standardu
odpovidajicimu stavajicimu Pfedmétu ndjmu, a to i ve vztahu k jeho vybaveni (déle jen jako
,,Nahradni prostory*) s tim, Ze tyto Néhradni prostory budou o vyméie minimaln& 400 m? a
jejich umisténi (vzdalenosti) nepfesahne 500 m od Predmétu najmu. Minimalni vyméra
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Néahradnich prostor po uplynuti prvniho roku ucinnosti této Najemni smlouvy se muze dle
potieb Najemce zménit, a to v rozsahu +/- 20% z pozadované minimalni vyméry Nahradnich
prostor s tim, Ze tato bude Najemcem na pisemny dotaz Pronajimatele specifikovana, a to
pisemnou formou, nejpozdéji do 14 dnti od prokazatelného obdrzeni dotazu Pronajimatele.

2.4. Pronajimatel se zavazuje informovat N4jemce o potiebé provedeni Nezbytné opravy nejméné
Sest (6) mésici pred zahajenim realizace Nezbytné opravy. Smluvni strany se dohodly, Ze poté
co Pronajimatel ziska vefejnopravni povoleni k provedeni Nezbytné opravy, pisemné vyzve
Néajemce, aby do devadesati (90) kalendafnich dnti pfed zahajenim realizace Nezbytné
opravy vyklidil a odevzdal Pfedmét najmu ve smyslu této Ndjemni smlouvy a zaroven pievzal
Nahradni prostory, které budou N4jemci predany na zaklade predavaciho protokolu. Najemci
budou Nahradni prostory dany k dispozici (pfedany) nejpozdéji devadesat (90) pracovnich dnt
pred uplynutim uzivaciho prava k dosavadnimu Pfedmétu najmu ve smyslu této Najemni
smlouvy s tim, Ze najemné bude po dobu soub&hu uzivani Pfedmétu najmu a Nahradnich
prostor hrazeno pouze za uzivani Pfedmétu najmu ve smyslu Néjemni smlouvy. Najemce se
prestechuje do Nahradnich prostor sdm. Naklady na toto st€hovani nese Pronajimatel.
Ptelozenim Predmétu ndjmu do Nahradnich prostor (zménou predmétu najmu) nevznikne
nova najemni smlouva, ale déle plati ostatni podminky a ustanoveni této Ndjemni smlouvy.
Dosavadni vySe najemného bude upravena dle velikosti uzivané plochy v Nahradnich
prostorach a jednotkové vyse najemného za metr ¢tvereny pro Pfedmét najmu platné ke dni
podpisu piedavaciho protokolu k Nahradnim prostoram.

2.5. Néjemce se prestehuje opétovné do Piedmétu najmu ve smyslu této N4jemni smlouvy do 60
(Sedesati) kalendainich dnt od provedeni Nezbytnych oprav, a to na naklady Pronajimatele.
Provedenim Nezbytnych oprav se rozumi vydéni, resp. nabyti pravni moci vetejnopravniho
povoleni umozfiyjiciho uZivani Budovy, resp. Pfedmétu najmu stim, Ze ze strany
Pronajimatele musi byt zachovéana vefejnopravni zpusobilost Pfedmétu najmu ve smyslu
Najemni smlouvy pro jeho uzivani k ucelu sjednanému touto Najemni smlouvou. Jestlize
nebude vydavano (pravnimi ptedpisy pozadovano) zadné vetejnopravni povoleni k uzivani,
rozumi se provedenim Nezbytnych oprav den podpisu predavaciho protokolu mezi
zhotovitelem praci a jejich objednatelem (Pronajimatelem, popf. osobou jednajici v této
souvislosti jménem nebo v zajmu Pronajimatele). Najemci bude umoznéno uZivani
Néahradnich prostor v soub&hu s opétovnym uzivanim Piedmétu najmu, a to v délce tiiceti (30)
kalendarnich dntl s tim, Ze najemné bude hrazeno pouze jiZ jen za uzivani Pfedmétu najmu ve
smyslu Najemni smlouvy.

3. Najemné a tihrady za plnéni spojené s uzivanim Pfedmétu najmu

3.1 Najemné za uzivani Prostorl se sjednava ve vysi 428.214,-- K¢&/rok, tj. 870,-- K&/m?/rok
(492,20 m?).
Néjemné za uzivani Prostor2 se sjednava ve vysi 70.583,10 K&/rok, tj. 870,-- K&/m?/rok (81,13
m2).

Najemné za uzivani Plochy ¢ini 12.960,-- K&/rok, tj. 540,-- K&/m?/rok (24 m?).

Néjemné za wuzivani Predmétu najmu tedy cini celkem 511.757,10 Kc/rok,
tj. 127.939,28 K¢/ctvrtletné.

3.2. Varianta 1 (Pronajimatel neni platcem DPH): Najemné za uzivani Pfedmétu najmu bude
Néjemcem hrazeno na bankovni ti€et Pronajimatele €. pod variabilnim symbolem
od data protokolarniho pievzeti Pfedmétu ndjmu dle odst. 1.5. Najemni smlouvy, na

zaklade této Najemni smlouvy Ctvrtletn€ a to:
- za pomé&rnou cast kalendainiho Ctvrtleti, ve kterém dojde k protokolarnimu prevzeti
Pfedmétu najmu dle odst. 1.5. N4jemni smlouvy, bude pomérna ¢ast ndjemného Najemcem
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uhrazena do 30 (tficeti) kalendarnich dnti ode dne protokolarniho ptevzeti Predmétu najmu dle
odst. 1.5. Ngjemni smlouvy;

- pocinaje Ctvrtletim nasledujicim po kalendainim ctvrtleti, ve kterém dojde k protokolarnimu
prevzeti Predmétu najmu dle odst. 1.5. Najemni smlouvy, bude najemné Najemcem hrazeno
do 25. (dvacatého patého) dne druhého mésice kalendainiho ctvrtleti, za které se najemné
hradi.

Varianta Il (Pronajimatel je platcem DPH): Najemné za uzivani Pfedmét najmu je uvedeno
bez DPH.

Néajemné je osvobozeno od DPH. nebo

K najemnému bude piipoctena DPH v zakonné vysi.

Najemné véetné DPH bude Najemcem hrazeno &tvrtletné na zakladé faktur — danovych
dokladd vystavenych Pronajimatelem se splatnosti 21 (dvacet jedna) kalendainich dnti od data
vystaveni danového dokladu, a to:

- na pomérnou ¢ast najemného za Cast kalendainiho Ctvrtleti, ve kterém dojde k
protokolarnimu prevzeti Predmétu ndjmu dle odst. 1.5. Najemni smlouvy, je Pronajimatel
povinen vystavit daiovy doklad nejdéle do deseti (10) pracovnich dnii od data protokolarniho
prevzeti Pfedmétu najmu dle odst. 1.5. Najemni smlouvy (datum uskute¢néni zdanitelného
plnéni) s terminem splatnosti 21 (dvacet jedna) kalendainich dnti od data vystaveni danového
dokladu;

- pocinaje Ctvrtletim, nasledujicim po kalendarnim cCtvrtleti, ve kterém dojde k
protokolarnimu prevzeti Predmétu ndjmu dle odst. 1.5. N4jemni smlouvy, je Pronajimatel
povinen vystavit dafiovy doklad nejdéle do deseti (10) pracovnich dnt od data uskute¢néni
zdanitelného plnéni, kterym je vzdy prvni kalendaini den druhého mésice kalendarniho
Ctvrtleti, za které se najemné hradi s terminem splatnosti 21 (dvacet jedna) kalendainich dnd
od data vystaveni daniového dokladu.

3.3. Pronajimatel se zavazuje zajistovat vytapéni Pfedmétu najmu. Budova je vytapéna dalkove.
Cena za vytapéni bude N4jemcem hrazena na zakladé¢ skutecnych nakladi, které Pronajimateli
s vytapénim vzniknou. Na uhradu skutecnych nakladi nebude Néjemce hradit Pronajimateli
zalohové platby. Cena za vytapéni Pfedmétu najmu bude Ngjemci Gctovana na zakladé
procentualniho podilu ve vysi 34,54 % ze skute¢nych nakladi vynaloZzenych Pronajimatelem
na dodavku topného média. Tento zaokrouhleny procentualni podil Najemce vyplyva z podilu
vytapéné plochy Najemce, jez ¢ini 556,53 m? k celkové vytapéné plose Budovy, jez ¢ini
1.611,48 m?%

3.4. Dodavka vody a odvod odpadnich vod do/z Pfedmétu najmu bude zajist'ovana prosttednictvim
Pronajimatele. Cena za dodavku vody (vodné) a odvod odpadnich vod (sto¢né) bude hrazena
na zaklad¢ skute¢nych nakladt, které Pronajimateli s dodavkou vody a odvodem odpadnich
vod vzniknou. Na tihradu skute¢nych nakladi nebude Najemce hradit Pronajimateli v prabéhu
kalendarniho roku zalohové platby. Spotfeba vody bude uctovana na zakladé normované
spotieby, kterda ¢&ini 14 m¥%rok na jednu osobu ur¢ené dle prilohy & 12 vyhlasky
¢. 428/2001 Sh., kterou se provadi zakon o vodovodech a kanalizacich, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen ,,vyhlaska ¢. 428/2001 Sb.“), a jednotkové ceny vodného a stocného.
Pronajimatel je opravnén normovanou spotfebu na jednu osobu jednostranné snizit, avSak
povinen je k tomu vzdy v ptipadé, Ze dojde ke sniZzeni hodnoty normované spotieby na jednu
osobu ve vyhlasce ¢. 428/2001 Sb. nebo v jiném obecné zavazném pravnim piedpise.
V Predmétu ndjmu se bude pohybovat 11 osob Najemce.

3.5. Dodavka elektrické energie pro Prostoryl umisténé v 1. NP Budovy a datovy server umistény
v mistnosti ¢. 204 ve 2. NP Budovy bude zajistovana prostiednictvim Pronajimatele a bude
Néjemcem hrazena na zakladé pomérového méteni spotieby elektrické energie, a aktudlni
jednotkové ceny elektrické energie stanovené prvotnim poskytovatelem dané sluzby (zjisténi
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jednotkové ceny: celkova cena fakturovand prvotnim poskytovatelem = konecna cena na
faktute v K¢/celkova spotieba v kWh).

Dodavka elektrické energie pro Prostory2 umisténé ve 2. NP Budovy bude zajistovana
prostfednictvim Pronajimatele a bude Najemcem hrazena na zdkladé vypoctu technického
pausalu spotieby elektrické energie (v kWh), ktery tvoti Pfilohu €. 3 této Najemni smlouvy, a
aktualni jednotkové ceny elektrické energie stanovené prvotnim poskytovatelem dané sluzby
(zjisténi jednotkové ceny: celkova cena fakturovana prvotnim poskytovatelem = kone¢na cena
na faktute v K¢/celkova spotteba v KWh).

Soucasti vyuctovani nakladii za dodavku elektrické energie budou vzdy kopie faktur od
prvotniho poskytovatele této sluzby. Cisla podruznych elektromérii méficich spotiebu
elektrické energie pro Prostoryl umisténé v 1. NP Budovy a datovy server umistény
v mistnosti ¢. 204 ve 2. NP Budovy jsou uvedena v Ptiloze ¢. 3 Najemni smlouvy. Pocate¢ni
stavy téchto elektromérti budou zaznamenany v ptedavacim protokolu. Na uhradu skuteénych
nakladti spojenych s dodavkou elektrické energie nebude Nijemce hradit Pronajimateli
Vv pribéhu kalendainiho roku zalohové platby.

3.6. Varianta I (Pronajimatel neni platcem DPH): Néjemce uhradi cenu za vytadpéni a ohfev vody,
dodavku elektrické energie, vody a odvadéni odpadnich vod vzdy nejméné jednou rocné na
zakladé Pronajimatelem vystavenych doklada - faktur v terminu splatnosti 21 (dvacet jedna)
kalendainich dnti od data vystaveni faktur. Nedilnou soucasti faktur bude vypocet nakladd na
vytapéni a ohiev vody, dodavku elektrické energie, vody a odvadéni odpadnich vod
ptipadajicich na Najemce a kopie faktur od prvotnich poskytovatelii téchto sluzeb. Faktury je
Pronajimatel povinen vystavit do 10 (deseti) pracovnich dnti od data obdrzeni faktur od
prvotnich dodavateli.

Varianta Il (Pronajimatel je platcem DPH): Najemce uhradi cenu za vytapéni a ohfev vody,
dodavku elektrické energie, vody a odvadéni odpadnich vod vzdy nejméné jednou ro¢né na
zaklad¢é Pronajimatelem vystaveného danového dokladu v terminu splatnosti 15 (patnacti)
kalendainich dnti od data vystaveni danového dokladu. Nedilnou soucasti daiiovych doklada
bude vypocet nakladti na vytapéni a ohiev vody, dodavku elektrické energie, vody a odvadéni
odpadnich vod pfipadajicich na Najemce a kopie faktur od prvotniho poskytovatele této
sluzby. Danové doklady je Pronajimatel povinen vystavit do 10 (deseti) pracovnich dnti od
data obdrzeni faktur od prvotnich dodavateld.

3.7. Najemce bude hradit likvidaci a odvoz odpadi na zakladé vlastni smlouvy uzaviené S
prvotnim dodavatelem této sluzby.

3.8. Vsechny faktury vystavené Pronajimatelem na zaklad¢ této Najemni smlouvy musi obsahovat
veskeré nalezitosti stanovené Najemni smlouvou a ptisluSnymi pravnimi predpisy (zejména
zakonem o DPH). V pfipad¢, ze faktura nebude vyse uvedené nalezitosti obsahovat, vyhrazuje
si Najemce pravo fakturu vratit bez thrady zpét Pronajimateli k doplnéni, aniz by se dostal do
prodleni s platbou. Nova doba splatnosti zacina bézet znovu od data vystaveni doplnéné
faktury.

3.9. Pronajimatel je povinen Néjemci zaslat faktury vystavené na zaklad¢ této Néjemni smlouvy
vzdy nejdéle do 3 (i) kalendarnich dnti od data jejich vystaveni na adresu: Ceska posta, s.p.,
skenovaci centrum, PoStovni 1368/20, 701 06 Ostrava 1.

Varianta (Pronajimatel je platcem DPH):

3.10. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud bude v okamziku uskutecnéni zdanitelného plnéni
spravcem dané zvefejnéna zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup skuteCnost, ze
poskytovatel zdanitelného plnéni (tj. Pronajimatel) je nespolehlivym platcem ve smyslu
§ 106a Zakona o DPH, nebo nastane néktera z dalSich skutecnosti uvedenych v § 109 Zakona
o DPH, je prijemce zdanitelného plnéni (tj. Najemce) opravnén ¢ast ceny odpovidajici dani
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z ptidané hodnoty zaplatit pfimo na bankovni Gcet spravce dan€ ve smyslu § 109a Zakona o
DPH. Na bankovni ucet Pronajimatele bude v tomto pfipadé uhrazena ¢ast ceny odpovidajici
vysi zakladu dang z piidané hodnoty. Uhrada ceny plnéni (zdkladu dang) provedend
Néajemcem je fadnou uhradou ceny plnéni poskytnutého dle této Najemni smlouvy.

3.11. Bankovni ucet uvedeny na daflovém dokladu, na ktery bude ze strany Pronajimatele
pozadovana thrada ceny za poskytnuté zdanitelné plnéni, musi byt Pronajimatelem zvetejnén
zpliisobem umoziujicim dalkovy piistup ve smyslu § 96 Zakona o DPH. Smluvni strany se
vyslovné dohodly, ze pokud ¢islo bankovniho U¢tu Pronajimatele, na ktery bude ze strany
Pronajimatele pozadovéna uhrada ceny za poskytnuté zdanitelné plnéni dle pfislusného
datiového dokladu, nebude zvetejnéno zptisobem umoziujicim dalkovy pfistup ve smyslu §
96 Zékona o DPH, je Njjemce opravnén zaslat dailovy doklad zpét Pronajimateli k oprave.
V takovém ptipadé se doba splatnosti zastavuje a nova doba splatnosti po¢ina bézet dnem
vystaveni opraveného danového dokladu suvedenim spravného bankovniho uctu
Pronajimatele, tj. bankovniho U¢tu zvetejnéného spravcem.

3.12. V ptipadé, ze bude vici Najemci uplatnéno ruceni za DPH v souladu s §109 zakona o DPH z
divodu jejiho neuhrazeni Pronajimatelem a Najemce jiz uhradil ¢astku ve vysi této DPH
Pronajimateli, Pronajimatel bez zbytecného odkladu, nejpozd€ji vSak do tfi pracovnich dnt,
uhradi Najemci takto zaplacenou dan a souvisejici vynalozené naklady.

4. Doba najmu a ukonceni najmu
4.1, Najem Pfedmétu najmu se sjednava na dobu urcitou, a to do 31.12.2033.

4.2. Sjednand doba najmu dohodnutd Néajemcem a Pronajimatelem pro Pfedmét ndjmu Vv této
Néjemni smlouvé se prodluzuje na dobu dalsich 8 (osm) let za stejnych podminek, jaké bude
stanovovat tato N4jemni smlouva v posledni den piivodné sjednané doby najmu pro Predmét
najmu za piedpokladu, Ze ne méné nez 6 (Sest) mésict pred uplynutim sjednané doby najmu
dohodnuté v této Nagjemni smlouvé pro Predmét najmu Néjemce pisemné oznami
Pronajimateli, ze ma zajem na prodlouzeni u¢innosti této Najemni smlouvy ve vztahu
k Pfedmétu najmu na tuto dobu. Doba uc¢innosti Najemni smlouvy ve vztahu k Pfedmétu
najmu bude v tomto ptipadé jednostrannym aktem (jednanim) Najemce prodlouzena o 8 (0sm)
let. V piipadé, Ze Najemce nedoru¢i Pronajimateli svoje pisemné vyjadieni (oznameni)
tykajici se jednostranného prodlouZeni sjednané doby najmu pro Piedmét najmu do vyse
uvedeného terminu, najem Piedmétu nadjmu po uplynuti sjednané doby najmu konci, pokud se
Smluvni strany pied jeho ukon¢enim nedohodnou jinak. Timto ujednanim neni dotéeno
ustanoveni § 2285 obc¢anského zakoniku ve vztahu K najmu Pfedmétu najmu. ProdlouZeni
doby najmu Pfedmétu ndjmu zptisobem stanovenym timto odstavcem je mozné maximalné 2
(dva) krat.

4.3. Tato Najemni smlouva bez dal§iho zanika v pfipad¢, ze Pronajimatel jako kupujici nenabude
vlastnické pravo k Budové a Pozemku do 6 mésict ode dne uzavieni této Najemni smlouvy.
4.4, Néjem zaloZeny touto Najemni smlouvou myj. skon¢i:
a) uplynutim sjednané doby najmu relevantni pro jednotlivé ¢asti Predmétu najmu;

b) pisemnou vypovédi Pronajimatele z divodd stanovenych v ustanoveni § 2309 pism. b)
obcanského zakoniku. Vypoveédni doba v téchto ptipadech ¢ini 12 (dvanact) mésict a
zacina bézet prvni den mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena
druhé Smluvni strané;

c) pisemnou vypovédi Najemce i bez udani davodu. Vypovédni doba v tomto piipadé Cini
tii (3) mésice a zac¢ina bézet prvni den mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypoveéd dorucena druhé Smluvni strané
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d) 1z dalSich divoda uvedenych v ob¢anském zakoniku nebo v této Najemni smlouvé a tam
uvedenych vypovédnich dobach; timto ustanovenim neni dotena délka vypovédni doby
sjednand v pism. a) vyse.

5. Zavérefna ustanoveni
5.1 Tato Najemni smlouva se fidi a je vykladana v souladu s pravnim fadem Ceské republiky.

5.2. Tato Najemni smlouva mtize byt ménéna pouze vzestupné ocislovanymi pisemnymi dodatky
k N4jemni smlouvé podepsanymi v listinné podobé obéma Smluvnimi stranami.

5.3. Je-li jakékoliv ustanoveni této Najemni smlouvy zcela nebo z¢asti neplatné, zdanlive, relativné
neu¢inné nebo nevynutitelné nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost
a vynutitelnost jejich dalSich ustanoveni, lze-li toto ustanoveni oddélit od této Najemni
smlouvy jako celku. Smluvni strany vyvinou vesker¢ usili nahradit takové ustanoveni novym,
které bude svym obsahem a u¢inkem co nejvice podobné neplatnému, relativné netc¢innému
nebo nevynutitelnému ustanoveni.

54. Tato Najemni smlouva je vyhotovena ve 2 (slovy: dvou) stejnopisech s platnosti originalu, z
nichz Pronajimatel obdrzi jeden (1) stejnopis a Najemce taky jeden (1) stejnopis.

5.5. Pronajimatel prohlasuje, Ze zddnou cast obsahu této Najemni smlouvy, v¢etné jejich pfiloh ¢i
jinych soucasti, nepovazuje za své obchodni tajemstvi ¢i ditvérné informace. Pronajimatel bere
na védomi, Ze v souladu s pravnimi piedpisy miize byt vyzadovano zvefejnéni této Najemni
smlouvy ¢i budoucich dohod, které tuto Najemni smlouvu pfipadné¢ budou ménit, nahrazovat
¢i rusit (dale jen ,,budouci dohody*), ve vefejné pristupném registru. Pronajimatel dale bere
na védomi, e v ramci hospodateni ndgjemce s majetkem Ceské republiky mize byt obsah této
Néjemni smlouvy ¢i budoucich dohod v odiivodnénych ptipadech zpfistupnén tietim strandm.

5.6. Pronajimatel jako spravce zpracovava osobni tdaje Najemce, je-li Prodavajicim fyzicka
osoba, a obé Smluvni strany jako spravci osobni tdaje kontaktnich osob poskytnuté v této
Smlouvé, poptipadeé osobni udaje dalSich osob poskytnuté v ramci Smlouvy vyhradné pro
ucely souvisejici s pInénim této Smlouvy, a to po dobu trvani Smlouvy, resp. pro ucely
vyplyvajici z pravnich predpist, a to po dobu delsi témito pravnimi pfedpisy odiivodnénou.
Smluvni strany jsou povinny informovat obdobné fyzické osoby, jejichz osobni tdaje pro
ucely souvisejici s plnénim této Smlouvy predavaji druhé Smluvni stran€.

5.7. Dalsi informace souvisejici se zpracovanim osobnich udaji Najemce vcetné prav s timto
zpracovanim souvisejicich jsou k dispozici na webovych strankach Néjemce na adrese
www.ceskaposta.cz.

5.8. Varianta I (nepodléha uverejneni v RS): Tato Najemni smlouva je uzaviena dnem jejiho

podpisu obéma Smluvnimi stranami a nabyva ¢innosti dnem, kdy na zékladé¢ Kupni smlouvy
uzaviené¢ mezi Smluvnimi stranami nastanou pravni ucinky vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti k nemovitym vécem, ve kterych se Predmét najmu ve smyslu této
N4jemni smlouvy nachazi, ve prospéch Pronajimatele.
Varianta II (podléha uverejnéni v RS).: Tato Najemni smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu
obéma Smluvnimi stranami a nabyva ti€innosti dnem, kdy na zdkladé¢ Kupni smlouvy uzaviené
mezi Smluvnimi stranami nastanou pravni ucinky vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti k nemovitym vécem, ve kterych se Predmét najmu ve smyslu této Najemni
smlouvy nachazi, ve prospéch Pronajimatele, ne vSak diive nez ke dni uvefejnéni této Najemni
smlouvy v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), ve
znéni pozdéjsich predpist. Dle dohody Smluvnich stran zajisti odeslani této Najemni smlouvy
spravci registru smluv Najemce. N4jemce je opravnén pred odeslanim této Néjemni smlouvy
spravcei registru smluv v Najemni smlouvé znecitelnit informace, na které se nevztahuje
uverejnovaci povinnost podle zakona o registru smluv.
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5.9. Smluvni strany se dohodly, Ze vylucuji aplikaci ustanoveni nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.,
o vymezeni pojml b&Zzna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, ve znéni
pozdéjsich predpist; a dale ustanoveni § 1765, § 1766, § 1899 odst. 2, § 2221 odst. 2, § 2223,
§ 2309 pism. a) a § 2311 (s vyjimkou odkazu na § 2285, ktery se uplatni) ob¢anského zakoniku
do té miry, do které je mozné aplikaci téchto ustanoveni vyloucit dohodou Smluvnich stran.

5.10. Uplatnénim jakékoli smluvni pokuty dle této Najemni smlouvy neni dot¢eno pravo na nahradu
skutec¢né skody a uslého zisku v pIné vysi vedle smluvni pokuty.

5.11. Smluvni strany prohlasuji, Ze pfi jednani o této Najemni smlouvé mély rovné postaveni a
74dna z nich nejednala tak, jako by byla slabsi smluvni stranou. Smluvni strany se navzajem
ujist'uji, Zze ujednani v této Ngjemni smlouveé povazuji za ucinéna v oboustranné dobré vife a
v souladu s dobrymi mravy. Smluvni strany si byly pfi uzavirani této Najemni smlouvy
védomy moznosti budoucich zmén poméra na trhu v oblasti jejich podnikatelské ¢innosti a
prohlasuji, Ze tyto zmény piedstavuji podnikatelské riziko spojené s jejich ¢innosti, které nesou
samy a dohodly se a povazuji za spravedlivé, Zze v dusledku takovych piipadnych zmén
nemohou uplatiiovat vii¢i druhé Smluvni stran€ zZadna prava.

5.12. Kontaktni adresa pro doru¢ovani ve vécech Najemni smlouvy:

a) za Najemce:
Korespondencni adresa:
Ceska posta, s.p., oddéleni ndgjemni smlouvy PS, Wattova 1046/16, 702 15 Ostrava
Adresa pro doruéovani datiovych doklada/faktur:
Ceska posta, s.p., skenovaci centrum, Postovni 1368/20, 701 06 Ostrava 1

b) za Pronajimatele:
Korespondencni adresa:

5.13. Nedilnou souc¢asti Najemni smlouvy jsou nasledujici ptilohy:

Ptiloha ¢. 1 — Grafické znazornéni umisténi Pfedmétu najmu a Pfedmétu nevyhradniho uzivani
Piiloha €. 2 — Popis Pfedmétu najmu a Pfedmétu nevyhradniho uzivani
Ptiloha ¢. 3 — Technicky pausal

V ... dne: V Praze dne:

Ceska posta, s.p.
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Piiloha ¢. 1 — Grafické znazornéni umisténi PFedmétu najmu a Pfedmétu nevyhradniho uZivani

Prostoryl Postory2  mesm Nevyhradni uzivani — spole¢né prostory

1.NP
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Prostoryl Postory?2 — mssm Nevyhradni uzivani — spole¢né prostory
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Plocha Pozemku urcend k zasobovani a obsluze Pfedmétu ndjmu a ptijezd k ni
(nevyhradni uzivani = spole¢na plocha, cca 40 m?)

D

Plocha:
24 m? - 2 parkovaci mista pro osobni vozidla Najemce (2 X 12 m?)

1
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Piiloha €. 2 — Popis Pfedmétu nadjmu a Pfedmétu nevyhradniho uzivani
R . Cislo - Sy . s 2
Oznaceni mistnosti ; . Podlazi Vyuziti mistnosti Vymeéra v m
mistnosti

Chodba 210 2NP Nevyhradni uZivani - spole¢né prostory 2,57
WC, umyvarna 211 2NP Nevyhradni uzivani - spole¢né prostory 3,89
WC, umyvarna 212 2NP Nevyhradni uzivani - spole¢né prostory 2,02
Chodba 219 2NP Nevyhradni uzivani - spole¢né prostory 52,17
Schodisté 220 2NP Nevyhradni uzivani - spole¢né prostory 21,66
Chodba 1.01 INP Prostory1 15,75
Hala pro verejnost 1.02 INP Prostory1 22,09
Hala pro vefejnost 1.03 INP Prostoryl 85,13
Prostor prepazek 1.04 INP Prostory1 11,80
Prostor prepazek 1.05 INP Prostoryl 8,81
Chodba 1.06 INP Prostory1 10,94
Prostor piepazek 1.07 INP Prostoryl 9,11
Sklad balikt 1.08 INP Prostory1 16,48
Chodba 1.09 INP Prostory1 48,12
Prostor prepazek 1.10 INP Prostory1 10,06
Prostor prepazek 1.11 INP Prostoryl 14,65
Hromadné podani 1.12 INP Prostoryl 36,03
Chodba 1.13 INP Prostory1 2,56
WC, umyvarna 1.14 INP Prostory1 2,95
WC, umyvarna 1.15 INP Prostory1 0,92
WC, umyvarna 1.16 INP Prostory1 0,91
Pokladna 1.17 INP Prostoryl 20,10
Schodisté 1.18 INP Nevyhradni uzivani - spole¢né prostory 22,70
Chodba 1.19 INP Prostory1 16,32
WC, umyvarna 1.20 INP Prostory1 4,35
WC, umyvarna 1.21 INP Prostory1 1,05
WC, umyvarna 1.22 INP Prostory1 0,93
WC, umyvarna 1.23 INP Prostoryl 1,71
Uklidovéa komora 1.24 INP Prostory1 1,05
Kancelaf vedouci 1.25 INP Prostoryl 13,63
Sklad 1.26 INP Prostory1 2,75
Kancelar vedouci 1.27 INP Prostory1 27,66
Zasedaci mistnost 1.28 INP Prostoryl 33,32
Chodba 1.29 INP Prostory1 13,18
Satna 1.30 1INP Prostory1 33,31
Chodba 1.31 INP Prostory1 3,13
Chodba 1.32 INP Prostory1 23,40
Schodisté 1.33 INP Nevyhradni uzivani - spole¢né prostory 19,56
Celkem 697,90
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w’ Smlouva o najmu prostor a ploch slouzicich podnikani

Ceska posta
\/—
Prostoryl 492,20
81,13
Nevyhradni uzivani - spole¢né prostory 124,57
kontrolni soudet 697,90
Plocha - ¢ast pozemku p.¢. 1586 (2 parkovaci stani) 24 m?
Spol. plocha pozemku parc. €. 1586 (k zasobovani) cca 40 m?

Strana 15 (celkem 16)



w) Smlouva o najmu prostor a ploch slouzicich podnikani

Ceska posta

Piiloha €. 3 — Technicky pausal

Stanoveni pausalni uhrady spotieby elektrické energie, vodného, sto¢ného a tepla
Ceska posta, s.p., Podébradovo nam. 979/13, 796 01 Prostéjov

Elektricka energie

Fadové doba pocet
poraé ove druh zafizeni pocet vyuziti dnad pfikon spotieba
' (ks) (hod.) (rok) (W) (KWh/rok)
Prostory?2
1 Osvétleni - zafivkové téleso 9 3,00 252 40,0 272
2 Notebook 1 8,00 252 100,0 202
3 PC sestava 3 8,00 252 80,0 484
4 Tiskarna 2 0,25 252 200,0 25
5 Server 1 24,00 365 60,0 526
Spotieba celkem za rok v kWh - Prostory?2
K 1508 | kwh
") spotieba elektrické energie v Prostorach1 je méfena 2 podruznymi elektroméry é. 231901 a &é. 102028
i L. spotfeba
Vodné + sto¢né m3/rok
Vyhlaska &. 428/2001 Sb. - Pfiloha &. 12 SMERNA CISLA ROCNi POTREBY VODY, &ast II. Vefejné
budovy, kancelarské budovy, na jednoho zaméstnance, polozka 5. v budové s umyvadly, WC a tekouci
teplou vodou.
Vodné: 14 m3x 11 osob 154 | m?
Stoéné: 14 m*® x 11 osob 154 | m3
L. i spotieba
Vytapéni - dodavka tepla % rok
Celkova otapéna plocha budovy 1611,48 m?
Zapoctena plocha vytapénych :
Prostor 556,53 m? i]. 34,54 | %

Vyhotovila: J. Absolonova/telefon: 954400340
Dne: 20.6.2025
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