ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 2564-84/23

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Trzni hodnota nemovitosti - pozemku parcela €. st. 1871 se soucastmi - budovou €.p. 1945 a s
prisluSenstvim (ocelovy sklad, vnitro-komunikace, ptipojka elektiiny, zpevnéné plochy, oplocent,
oploceni balikové dodejny), k.u. a obec Bfeclav, okres Breclav.

Znalec: Ing. FrantiSek Slabak
Brandlova 1327
697 01 Kyjov

Zadavatel:  Ceska posta, s.p., RC/ICO: 47114983
Politickych vézia 909/4
110 00 Praha

Cislo jednaci: 4710113370

TRZNi HODNOTA 117 000 000 K¢

Pocet stran: 54 a 9 stran piiloh Pocet vyhotoveni:2

Podle stavu ke dni: 21.07.2023 Vyhotoveno: V Kyjové 14.08.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je ocenit nemovitosti trzni hodnotou.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Pro interni potiebu statniho podniku Ceské posty.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

V objektu jsou uzavieny celkem 3 najemni smlouvy. Jedna na kancelatské prostory, jedna na
technickou mistnost a jedna na napojovy automat.
Znalci byly pfedloZzeny najemni smlouvy a inventurni soupis nemovitého majetku.

1.4. Prohlidka a zameéreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 21.07.2023 za pfitomnosti pana Stanislava Machalka.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pf¥i vybéru zdroju dat

Zdroje dat ziskal znalec na misté ocenovanych nemovitosti jejich prohlidkou, métfenim,
fotodokumentaci a z informaci sdélenych zadavatelem posudku.
Dalsi zdroje dat ziskal znalec z vlastni databaze a z aktudlni povodiiové mapy.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 1416 k.u. a obec Bfeclav, okres Breclav.

Katastralni mapa.

Uzemni plan obce Bieclav.

Informace z povodiiového planu Ceské republiky o zaplavovém tzemi.

Mapovy portal, mapy.cz.

Informace sdélené objednatelem posudku a tidaje zjisténé prohlidkou a méfenim na misté
ocenovanych nemovitosti ze dne 21.07.2023.

Najemni smlouvy a inventurni soupis nemovitého majetku.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vsechny zdroje dat se daji povazovat za vérohodné.
Pouzité vetejné zdroje dat ze sité internet jsou vSeobecné povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Trzni hodnota

Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana Castka, kterd se urCuje zpravidla na zaklad¢

vybéru z vice zplsobll ocenovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového - tzv. vécné hodnoty. Pti urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednu;i
trzni rizika a piredpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

Pti urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se piihlizi k moznosti jeho nejvyssiho a nejlepsiho
vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné ptipustné a ekonomicky
proveditelné.

Vécna hodnota

je nakladova cena nemovitosti s pfiméfenym opotiebenim.

Cena ,,zjiSténa” je cena vypoctena podle platné oceniovaci vyhlasky a v posudku se pocita
pouze z toho diivodu, Ze to uklada zakon o oceniovani majetku.

Obvyklou cenou se v tomto pfipad¢ neocenuje, nebot ke stanoveni obvyklé ceny jsou potiebné
pro porovnani minimalné tfi prodané obdobné nemovitosti v mist¢ a ase. A takové porovnani
v obci Bfeclav ani v blizkém okoli neexistuje.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru ¢i tvorbé dat

Odbornou otazku zadavatele (zadanim znaleckého posudku) je ,,ocenit nemovitosti trzni hodnotou”.
Budou sebrana a tvofena data, kterd budou analyzovana a kterd jsou ve vztahu k odborné otazce
vhodna.

Metodicky postup pfi sbéru a tvorbé dat pro feSeni zadané otdzky byl proveden v nésledujicich
fazich:

- Prostudovani podklada od zadavatele posudku a piredbézné stanoveni postupu feseni.

- Provedeni mistniho Setfeni na mist¢ dotéené nemovitosti, jeji ohledani, zaznamendni (ovéteni)
pottebnych rozmérl, provedeni fotodokumentace. Skutecnosti o zakrytych konstrukci a existenci
podzemnich ¢asti, stavu inzenyrskych siti apod. byly dle moznosti prohlidky a stavu nemovitych véci
odhadnuty.

- Vybér vhodnych dat z vlastnich databazi nemovitych véci odpovidajicich feSenému segmentu trhu.
- Nahlizeni do vefejnych databazi prostiednictvim sit¢ internet a zaznamenani vhodnych a
pottebnych informaci a dat.

- NahliZeni do prévnich ptedpist vztahujicich se k pfedmétu posudku.

- Nahlizeni do odborné literatury.

Timto postupem byla sebrana a vytvofena data, kterd jsou ve vztahu k odborné otdzce vhodna a
potiebna.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data, ktera byla sebrana a vytvorena postupem dle pfedchoziho odstavce byla podrobena analyze a
na jejim zakladé byly zvoleny vhodné pfistupy a vypoctové postupy a metody, aby bylo docileno
pozadavku plynouciho z odborné otazky zadavatele.

Zpracovani vSech ziskanych dat provedl znalec pomoci vypoctového programu NEMExpress firmy
Pluto-Olt spol. s.r.o.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Jihomoravsky, okres Bieclav, obec Bfeclav, k.. Bieclav
Adresa nemovité véci: Bretislavova 1945/1, 690 02 Bfeclav

Vlastnické a evidencni udaje
Ceska republika,
pravo hospodafit s majetkem statu:

Ceska posta s.p., Politickych véziit 909/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

Mistopis

Bfeclav je mésto ve stejnojmenném okrese v Jihomoravském kraji na tfece Dyji, asi 50 km
jihovychodné od Brna, na hranici s Rakouskem a pobliz hranice se Slovenskem. Zije zde 24544

-4 -



obyvatel. Breclav je dulezitym hrani¢nim pfechodem a zelezni¢ni kfizovatkou mezinarodniho
vyznamu.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha [] orna puda
[ trvalé travni porosty [] zahrada O jiny

Vyuziti pozemktu: [ RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze jiné

Okoli: bytova zonall primyslova zona L] nakupni zéna [ ostatni

Pfipojky: / ¥ voda / ¥ kanalizace / ¥ plyn

vet. / vl. / & elektro [Xl telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.

Poloha v obci: Sir§i centrum - smiSend zastavba

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
3763/1 Meésto Breclav, namésti T. G. Masaryka 42/3, 69002 Bieclav

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o zatim potfebny majetek, ve kterém je umisténa posta Breclav 2, Dodejna Bfeclav, jako
provozovna Depa Hodonin, dale provozovna Mezinarodniho provozu Bieclav 120 a IT podpora.
Znacna Cast objektu je ovSem nevyuzita.

Objekt se nachazi v §ir§im centru mésta, hned pfimo sousedici s vlakovym nadrazim. Ptes ulici
Bfetislavova je situovana obytna vystavba (pifevazné individualni rodinné domy).

Budova je samostatné stojici do tvaru pismene L, ¢aste¢né podsklepend, celkem s 5 podlazimi (1.PP,
1.NP, 2.NP, 3.NP, 4 NP).

Hlavni, star$i ¢ast budovy je celd podsklepena s dvémi nadzemnimi podlazimi a polovalbovou
sttechou s mirnym sklonem, bez vyuzitého podkrovi. Vedlejsi, novéjsi ¢ast budovy je nepodsklepena
s ¢tyfmi nadzemnimi podlazimi s plochou stfechou. V budové jsou pfevazné prostory slouzici k
provozovani posty a dodejny.

Konstrukéné je budova zdéna, stropy rovné, tramové, Zelezobetonové, krov dievény, sttecha Sikma i
plocha, krytina plechova. Klempiiské konstrukce plechové. Stfesni plechova krytina je po konci
zivotnosti. Krovova konstrukce, také v havarijnim stavu. Vyplné otvort jsou plastové s izola¢nim
dvojsklem. Schody jsou betonové s povrchy teraco a dlazby. Vstupni dvete jsou do budovy dieveéné,
ostatni dfevéné a plastové. Vnitini povrchové Upravy jsou dvouvrstvé vapenné omitky, malby.
Venkovni fasada je nezateplend, omitky vapenné, soklové zdivo s povrchovou upravou silikat.
Podlahy tvofi pfevazné betonové potéry, dlazby, PVC. Vnitini dvefe jsou difevéné do ocelovych
zarubni. Vnitini obklady jsou v WC, umyvarnéch, tiklidovych mistnostech, Satnach.

Vybaveni kuchynim je velkokapacitni, ale nefunkéni. Funkéni jsou pouze u kancelari, jako
kancelatské linky. Vnitini hygienické vybaveni je standardni.

Budova je napojena na vSechny inzenyrské sité (plyn, voda, elektiina, kanalizace).

Ve znaleckém posudku je ocenéna jen elektricka ptipojka, kterd je majetkem ceské posty. Ostatni
ptipojky IS nejsou majetkem CP, proto nejsou ocenény.

V objektu je plynova kotelna provozovana firmou Teplo Bteclav, a.s.
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Vytapéni budovy zajistuje UT - teplovodni, zdroj tepla je plynovy kotel. Ohiev teplé vody pomoci
zasobniku. Kanalizace do COV.
Rozvody vody a ZTI za hranici Zivotnosti - hlavné v 1.PP a 1.NP je nutna celkova generalni oprava.

Stati budovy je 68 rokli. Nicméné na nemovitosti probihaly a probihaji neustalé pravidelné opravy a
rekonstrukce. Aktualné je nutna generalni oprava cel¢ stfeSni konstrukce véetné krytiny a rozvody
ZTI.

Na uvedenych nemovitych vécech nejsou evidovana zadnd omezeni vlastnického prava.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozniuje podpis zdstavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zéplavy

Ostatni rizika:

ANO N4jemni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek
Komentéi: Uzavieno celkem 3 najemni smlouvy.

Prvni smlouva na kancelatské prostory, uzaviena do 31.12.9999.

Druha na technické mistnosti, uzaviena do 31.12.999.

Treti na mobilni zafizeni - automat s ob¢erstvenim, uzaviena do 31.05.2024.




3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Budova €.p. 1945 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu
2. Pozemek p.C. st. 1871

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Budova ¢.p. 1945
1.2. Ocelovy sklad
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Vnitrokomunikace
2.2. Ptipojka elektiiny
2.3. Oploceni
2.4. Zpevnéné plochy oploceni
2.5. Oploceni balikové dodejny
3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemek p.¢. st. 1871
4. Vynosova hodnota
4.1. Budova ¢.p. 1945



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pfi analyze dat znalec vychazel z jiz zndmych, vhodnych a ovéfenych metod a postupii, zakona o
ocenovani majetku, platné oceniovaci vyhlasky, metodiky pro trzni ocenovani a odborné literatury.
Zpracovani vSech ziskanych dat provedl znalec pomoci vypoctového programu NEMExpress firmy
Pluto-Olt.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek parcela €. st. 1871 se soucastmi - budovou €.p. 1945 a s
ptislusenstvim (ocelovy sklad, vnitro-komunikace, ptfipojka elekttiny,
zpevnéné plochy, oploceni, oploceni balikové dodejny), k.11. a obec
Brieclav, okres Breclav

Adresa pfedmétu ocenéni: Btetislavova 1945/1
690 02 Bfeclav

LV: 1416

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Bfeclav

Obec: Bfeclav

Katastralni tzemi: Bfeclav

Pocet obyvatel: 23943

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 711,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1II 0,00



6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu IV 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 1III 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz ne¢které katastralni tzemi sousedi s Prahou  1I 1,10
nebo Brnem nebo katastralni tzemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 ptilohy €. 2 (krom¢ Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Po* (1+ ¥ P))=1,155
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =P * P; *Pg* Py * (1 + 2 Pi) = 1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nézev znaku C. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,65
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni [ 0,08
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,02
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,10
stavba s komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - nejsou II 0,00

11

Index polohy  Ip=P; * (1 + > P;)=0,813
i=2



V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,939
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ip = 0,813

1. Budova ¢.p. 1945 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpisobu
Ocenéni niakladovym zpiisobem

Nakladova cena je vypoctena v souladu s platnou ocenovaci vyhlaskou k datu ocenéni.

Ocenéni staveb nakladovym zptuisobem
1.1. Budova ¢.p. 1945

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1.PP 21,546%9,49+17,84%21,356+2,5*%5,40+52,63*17,41+ = 1 895,39
3,025*%1,8+123,45+15,12*16,617

1.NP 25,744*12,35+6,0%6,63+21,67*%14,65+47,98*21,64+ = 3 008,37
314,72+15,97*21,55+16,99*18,75+24,05%13,20

2.NP 25,744*12,35+6,0%6,63+21,67*%14,65+47,98*%21,64+ = 3 008,37
314,72+15,97*21,55+16,99%18,75+24,05%13,20

3.NP 24,10*14,45 = 348,25

4.NP 24,10*14,45 = 348,25

Zastavéné plochy a vySky podlazi

s Zastavéna Konstr. "
Podlazi s Soucin
plocha vyska

1.PP 1 895,39 m? 2,81m 5326,05

1.NP 3 008,37 m? 2,85m 8573,85

2.NP 3 008,37 m? 3,58 m 10 769,96

3.NP 348,25 m? 299m 1041,27

4.NP 348,25 m? 297m 103430

Soucet 8 608,63 m? 26 745,43

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 26 745,43 /8 608,63 =3,11m

Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 8 608,63 /5 =1721,73 m?
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Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor
1.PP (21,546%9,49+17,84%21,356+2,5%5,40+52,63*17, = 6 273,76 m3
41+3,025%1,8+123,45+15,12*%16,617)*(0,1+2,81+
0,40)
1.NP (25,744*12,35+6,0*%6,63+21,67*14,65+47,98*21, = 9777,19 m3
64+314,72+15,97*21,55+16,99*18,75+24,05*13,
20)*(2,85+0,4)
2.NP (25,744*%12,35+6,0*%6,63+21,67*14,65+47,98*21, = 11 973,30 m?
64+314,72+15,97*21,55+16,99*18,75+24,05*13,
20)*(3,58+0,4)
3.NP (24,10*%14,45)*(2,99+0,3) = 1 145,73 m3
4.NP (24,10*%14,45)*(2,97+0,3) = 1 138,76 m3
podstiesni prostor u (322,58+320,58+1039,61+314,72+313,66+257)* = 2311,34 m3
hlavni ¢asti budovy 1,8/2
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
1.PP PP 6 273,76 m?
1.NP NP 9 777,19 m?
2.NP NP 11 973,30 m?
3.NP NP 1 145,73 m?
4.NP NP 1 138,76 m?
podstiesni prostor u hlavni ¢asti budovy Z 2311,34 m?
Obestavény prostor - celkem: 32 620,08 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové S 100
2. Svislé konstrukce zdéné cihelné, tl. 45-60 cm S 100
3. Stropy rovné a tramové zelezobetonové S 100
4. Krov, stiecha dfevény krov, plocha stfecha S 100
5. Krytiny stfech plechova S 100
6. Klempiiské konstrukce plechové S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchi vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady keramické S 100
10. Schody zelezobetonové, povrch beton teraco S 100
11. Dvete dievéné do ocelovych zarubni S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastové s izola¢nim dvojsklem S 100
14. Povrchy podlah PVC, keramické dlazby, betonové S 100
potéry
15. Vytapéni ustfedni teplovodni, plynovy kotel S 100
16. Elektroinstalace svételnd a tiifdzova S 100
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17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod plast a pozink S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohfev teplé vody zasobniky S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchovy kout S 100
24. Vytahy osobni S 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu vybaveni K4 a stupné rozestavénosti nedokoncené stavby
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro piepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na vybaveni, PP = pfepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni OP Cast K up PP Roz Dok
’ [%o] [Yo] [“o] [Yo] [Yo] [Yo]
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20 8,72 100,00 8,72
2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40 18,49 100,00 18,49
3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30 9,88 100,00 9,88
4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30 7,76 100,00 7,76
5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10 2,23 100,00 2,23
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60 0,64 100,00 0,64
7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 100 1,00 6,90 7,33 100,00 7,33
8. Uprava vnéjsich povrchil S 33 100 1,00 3,30 3,51 100,00 3,51
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80 1,91 100,00 1,91
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90 3,08 100,00 3,08
11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10 3,29 100,00 3,29
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20 5,53 100,00 5,53
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20 3,40 100,00 3,40
15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20 4,46 100,00 4,46
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70 6,06 100,00 6,06
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30 0,32 100,00 0,32
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20 3,40 100,00 3,40
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10 3,29 100,00 3,29
20. Vnitini plynovod S 0,20 100 1,00 0,20 0,21 100,00 0,21
21. Ohtev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70 1,81 100,00 1,81
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00 3,19 100,00 3,19
24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40 1,49 100,00 1,49
25. Ostatni C 5,90 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podilt:
Koeficient vybaveni Ky:

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,

UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)
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, OP Céat UP PP A Opott. Opotf. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] %] [%] Stari  Ziv. casti celku
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 872 100,00 8,72 8,72 68 200 34,00 2,9648
2. Svislé konstrukce S 18,49 100,00 18,49 18,49 68 200 34,00 6,2866
3. Stropy S 9,88 100,00 9,88 9,88 68 200 34,00 3,3592
4. Krov, stiecha S 7,76 100,00 7,76 7,76 68 68 100,00 7,7600
5. Krytiny stfech S 223 100,00 2,23 2723 68 68 100,00 2,2300
6. Klempiiské konstrukce S 0,64 100,00 0,64 0,64 68 68 100,00 0,6400
7. Uprava vnitinich povrchi S 7533 100,00 733 733 68 8 8500 62305
8. Uprava vnéjsich povrchil S 351 100,00 3,51 351 45 68 66,18 23229
9. Vnitini obklady keramické S 191 100,00 191 191 45 68 66,18 1,2640
10. Schody S 3,08 100,00 3,08 3,08 68 200 34,00 11,0472
11. Dvete S 3,29 100,00 3,29 3,29 68 80 85,00 2,7965
13. Okna S 553 100,00 5,53 5,53 20 80 25,00 11,3825
14. Povrchy podlah S 3,40 100,00 3,40 3,40 68 80 85,00 2,8900
15. Vytapéni S 4,46 100,00 4,46 446 50 50 100,00 4,4600
16. Elektroinstalace S 6,06 50,00 3,03 3,03 50 50 100,00 3,0300
16. Elektroinstalace S 6,06 50,00 3,03 3,03 40 50 80,00 2,4240
17. Bleskosvod S 032 100,00 0,32 0,32 50 50 100,00 0,3200
18. Vnitini vodovod S 3,40 100,00 3,40 3,40 40 50 80,00 2,7200
19. Vnitini kanalizace S 3,29 100,00 3,29 329 50 60 83,33 2,7416
20. Vnitini plynovod S 021 100,00 021 0,21 50 50 100,00 0,2100
21. Ohtev teplé vody S 1,81 100,00 1,81 1,81 40 40 100,00 1,8100
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,19 100,00 3,19 3,19 40 60 66,67 2,1268
24. Vytahy S 1,49 100,00 1,49 149 40 50 80,00 1,1920
Opotiebeni: 62,2 %
Ocenéni
Zéakladni cena (dle piil. ¢. 8) [KE/m?]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9238
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9752
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9410
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7740
Zakladni cena upravena [K¢&/m?] = 6 198,34

Plna cena: 32 620,08 m3 * 6 198,34 K&/m?

Vypocet nedokoncené stavby dle § 25

Uprava ceny za nedokon&ené konstrukce
Nedokoncena stavba
Koeficient opottebeni: (1- 62,2 % /100)

Budova ¢.p. 1945 - zjisténa cena
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1.2. Vnitrokomunikace

Vnitrokomunikace dle inventurniho soupisu nemovitého majetku dodané zadavatelem znaleckého
posudku.

Jedna se o zpevnénou plochu, s povrchem betonovym monolitickym.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.2.1. Plochy s povrchem betonovym monolitickym -
tl. do 10 cm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovitad véc je soucasti pozemku

Vyméra: 148,39 m?

Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 235,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9220

Zéakladni cena upravena cena [K¢&/m?] = 686,67

Plna cena: 148,39 m? * 686,67 K&/m? = 101 894,96 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 48 rok

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 12 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 48 / 60 = 80,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200

Vnitrokomunikace - zjiSténa cena = 20 378,99 K¢

1.3. Ocelovy sklad

Ocelovy sklad dle inventurniho soupisu nemovit¢ého majetku dodané zadavatelem znaleckého
posudku.
Stari 55 rokt (1968).

Ocelovy sklad je ocenén dle zdkonu ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, jako hala. Konstruk¢ni
systém je ocelovy (ocelové sloupy) do Zelezobetonovych patek. Stfesni konstrukce je ocelova s
trapézovym plechem. Obvodové a vnitini zdivo neni, sklad je otevieny. Jedna se spiSe o piistiesek.
Podlahu tvoti zpevnéna plocha, 1/2 zamkové dlazby a 1/2 ziviéného asfaltobetonu.

Je provedena elektroinstalace v podob¢ osvétleni.

Ocelovy sklad je jednou stranou obklopen budovou CP a zbylé strany jsou oploceny.

Ocelovy sklad neni soudasti pozemku. Pozemek parcela ¢. 3759/18 je ve vlastnictvi Ceské drahy,
a.s., nabiezi Ludvika Svobody 1222/12, Nové Mésto, 11000 Praha 1.
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Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: J. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: kovova
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovitd véc neni soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 15,17*%33,20 = 503,64
Zastavéné plochy a vySky podlazi

r Zastavéna Konstr. "
Podlazi i Soucin

plocha vyska

1.NP 503,64 m? 432m 2175,72
Soucet 503,64 m? 2 175,72
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 175,72 /503,64 =432 m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 503,64 /1 =503,64 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.NP (15,17*%33,20)*(4,32) = 2175,74 m3
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)
Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 217574 m3
Obestavény prostor - celkem: 2175,74 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni ~ Cést

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (zelezobetonové) patky s S 100
izolaci
2. Svislé konstrukce ocelové sloupy bez oplasténi S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stiecha plocha ocelova stiecha S 100
5. Krytiny stfech trapézovy plech S 100
6. Klempitské konstrukce plechové S 100
7. Uprava vnitinich povrchi chybi C 100
8. Uprava vngj§ich povrchii chybi C 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete chybi C 100
12. Vrata plechova S 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah zamkova dlazba, zivi¢na asfaltobeton S 100
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15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. glfir.a;oe(llli}l]
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20

2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30

3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 11,00 100 1,00 11,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchii C 6,10 100 0,00 0,00

8. Uprava vngjsich povrchi C 3,30 100 0,00 0,00

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00

11. Dvete C 2,20 100 0,00 0,00

12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30

13. Okna C 4,30 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohiev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienickd vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 6,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 67,90
Koeficient vybaveni Ky: 0,6790
Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 9) [KE/m?]: = 1 599,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9480
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9331
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,9481
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6790
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Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7150
Zakladni cena upravena [K¢&/m?] = 2472,17
PIna cena: 2175,74 m? * 2 472,17 K¢&/m? = 5378 799,16 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 55 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 55/ 80 = 68,8 %

Koeficient opottebeni: (1- 68,8 % / 100) * 0,312

Ocelovy sklad - zjisténa cena = 1678 185,34 K¢

1.4. Pripojka elektriny
Ptipojka elektfiny dle inventurniho soupisu nemovitého majetku dodané zadavatelem znaleckého
posudku.

Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi. Celkova délka 45 m.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 3.1.1. Piipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm?2 v
zemi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 45,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 140,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,8590

Zékladni cena upravena cena [K¢/m] = 400,26

PIna cena: 45,00 m * 400,26 K¢/m = 18 011,70 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 47 rokii

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 13 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 47/ 60 = 78,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 78,3 % / 100) * 0,217

Pripojka elektfiny - zjiSténa cena = 3 908,54 K¢
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1.5. Oploceni

Oploceni dle inventurniho soupisu nemovitého majetku dodané zadavatelem znaleckého posudku.
Stafi 39 rokt (1984).

Druh / material:

Plot z ocel. plotovych ramt (plechovych dilctt) na ocel. sloupky do betonovych patek.
Oploceni aredlu z severni, zdpadni a jizni strany - zadni strana aredlu k ¢eskym draham.
Celkova délka oploceni je 158,80 m.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 13.2. Plot z ocel. plotovych rami na ocel. sloupky do
betonovych patek
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 122
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Vyméra:
(14+8+32,76+26,67+6,08+26,36+6,67+9,83+21,63+6,5)*1,8 = 285,30 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 450,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7740
Zéakladni cena upravena cena [K¢&/m?] = 1 248,30
PIna cena: 285,30 m? * 1 248,30 K&/m? = 356 139,99 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 39 rokii

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 41 roku

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 39/ 80 = 48,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 48,8 % / 100) * 0,512
Oploceni - zjiSténa cena = 182 343,67 K¢

1.6. Zpevnéné plochy oploceni

Zpevnéné plochy oploceni dle inventurniho soupisu nemovitého majetku dodané zadavatelem
znaleckého posudku.
Staii 40 roku (1983).

Druh / material:

Plot zdény / betonovy s omitkou.

Oploceni aredlu ze severni strany - bo¢ni strana arealu u vjezdu nakladnich automobilt.
Celkova délka oploceni je 12 m.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 13.7. Plot zdény tl. do 20 cm, betonovy zaklad,

omitka nebo sparovani
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 122
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Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:
12*1,8 = 21,60 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 790,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7740
Zéakladni cena upravena cena [K¢&/m?] = 2 191,46
Plna cena: 21,60 m? * 2 191,46 K&/m? = 47 335,54 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 40 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 40 / 80 = 50,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Zpevnéné plochy oploceni - zjiSténa cena = 23 667,77 K¢

1.7. Oploceni balikové dodejny

Oploceni balikové dodejny dle inventurniho soupisu nemovitého majetku dodané zadavatelem
znaleckého posudku.
Stati 24 roku (1999).

Druh / material:
Plot z ocel. plotovych ramt na ocel. sloupky do betonovych patek.
Celkova délka oploceni je 73 m.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.2. Plot z ocel. plotovych rami na ocel. sloupky do
betonovych patek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 122

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra:
(10+48,61+14,72)*1,8 = 131,99 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 450,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7740
Zéakladni cena upravena cena [K¢&/m?] = 1 248,30

Plna cena: 131,99 m? * 1 248,30 K¢&/m? 164 763,12 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 24 roka
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Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 36 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokii

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 24 / 60 = 40,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600

Oploceni balikové dodejny - zjiSténa cena = 98 857,87 K¢

Rekapitulace nakladovych cen:

Budova ¢.p. 1945 = 76 427 951,04 K&
Vnitrokomunikace = 20 378,99 K¢
Ocelovy sklad = 1 678 185,34 K¢
Ptipojka elekttiny = 3 908,54 K¢
Oploceni = 182 343,67 K¢
Zpevnéné plochy oploceni = 23 667,77 K¢
Oploceni balikové dodejny = 98 857,87 K¢&
Nakladové ceny - celkem = 78 435 293,22 K¢

Ocenéni vynosovym zptisobem
Ve vynosové hodnoté se pocita s vysi obvyklého najemného v daném misté a ¢ase pro funkéni
vyuziti s hlavni administrativni ¢innosti.

Obvyklé najemné v nepronajatych ¢astech je prehledné uvedeno ve vypoctu:

V 1.PP = 500,- K&/m?rok za technické mistnosti, sklady, WC, umyvarny, koupelny, Satny, dilny,
sklepy

V 1.PP = 900,- K&/m?rok za komunikaéni prostory, schodi$té, chodby, denni mistnost, sklad
tiskopisti, gastro-provoz, vytahy

V 1.NP - 4.NP = 900,- K&/m?rok za komunikacni prostory, schodisté, vytahy, socialni prostory, WC,
umyvarny, Satny, uklidové mistnosti, sklady, garaze, rampy

Dale

V. L.NP = 3000,- K&m?rok za prostory pro veiejnost a kancelaiské prostory, 2800,- K&/m?rok za
prostory pokladen a trezora.

V 2.NP = 2800,- K&/m?rok za prostory pro veiejnost, kancelaiské a kuchynské prostory.
V 3.NP = 2600,- K¢&/m?rok za kancelaiské a kuchyiiské prostory, zasedaci mistnost.

V 4.NP = 2400,- K&/m?rok za prostory pro vefejnost, kancelaiské a kuchyiiské prostory.
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Najemné v pronajatych prostorach:

Cisté najemné v pronajatych prostorich je stanoveno na ziakladé obvyklého niajemného v
misté a Case.

Najemni smlouvy jsou sice predloZeny, ale sjednané najemné ve dvou pripadech je niZsi nez
obvyklé.

1. Kancelaiské prostory v 2.NP - Ing. Véra MikulaSova - sjednané najemné 671,97 Ké&/m? je
nahrazeno obvyklym najemnym, a to 2800,- K&/m?.

2. Technické mistnosti - TEPLO Bfeclav s.r.o. - sjednané najemné 400,- K&/m? je nahrazeno
obvyklym najemnym, a to 900,- K&/m?.

3. Mobilni zafizeni (automat) - VERY GOODIES a.s. - sjednané najemné 12.142,44 K&/m? je
ponechéno.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Nemovitosti pro administrativu

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,50 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvyseného rizika spojeného s docilenim prondjmu celkové

podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a c): 0,1 %

Uprava kapitalizace pro stavby s vicei¢elovym uzitim: 0,5 %

Celkova vySe Gpravy miize ¢init maximalné 0,5 %.

Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 7,00 %

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

Ing. Véra Mikulasova, 16,00 2 800,- 3 733,33 44 800,-

kancelarské prostory

TEPLO Bfeclav s.r.o., 150,00 900,- 11 250,- 135 000,-

technické mistnosti

VERY GOODIES as., 3,00 12 142,44 3 035,61 36 427,32

mobilni zafizeni
(automat) v 1.NP

Vynosy celkem 216 227,32

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m?] Néjemné Néjemné Roc¢ni vynos [KC¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

1.PP - technicka 23,90 500,- 995,83 11 950,-

mistnost - m.¢. 001

1.PP - technicka 12,59 500,- 524,58 6 295.-

mistnost - m.¢. 002

1.PP - chodba - m.¢. 003 42,30 900,- 3172,50 38 070,-

1.PP - schodisté - m.¢. 5,76 900,- 432,- 5184,-

004

1.PP - sklad - m.¢. 005 9,43 500,- 392,92 4715,-
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1.PP - sklad - m.¢. 006
1.PP - WC, umyvérna -
m.¢. 007

1.PP - WC, umyvérna -
m.¢. 008

1.PP - WC, umyvérna -
m.¢. 009

1.PP - sklad - m.¢. 010
1.PP - denni mistnost -
m.¢. 011

1.PP - chodba - m.¢. 012
1.PP - sklad tiskopist -
m.¢. 013

1.PP - vyménik - m.c.
014

1.PP - dilna - m.¢. 015
1.PP - technicka
mistnost - m.¢. 016
1.PP - technicka
mistnost - m.¢. 017
1.PP - chodba - m.¢. 018
1.PP - gastroprovoz -
m.¢. 019

1.PP - technicka
mistnost - m.¢. 020
1.PP - WC, umyvérna -
m.¢. 021

1.PP - toaleta - m.¢. 022
1.PP - Satna - m.¢. 023
1.PP - technicka
mistnost - m.¢. 024
1.PP - koupelna - m.¢.
025

1.PP - koupelna - m.c.
026

1.PP - toaleta - m.¢. 027
1.PP - technicka
mistnost - m.¢. 028
1.PP - technicka
mistnost - m.¢. 029
1.PP - vytah - m.¢. 030
1.PP - sklad tiskopist -
m.¢. 031

1.PP - technicka
mistnost - m.¢. 032
1.PP - technicka
mistnost - m.¢. 033
1.PP - schodisté - m.¢.
034

6,53
3,51

5,06
3,78

7,89
69,59

130,86
59,66

14,47

46,42
20,80

5,08

4,49
40,76

27,27
17,40
1,74
30,20
15,32
5,76
8,78

1,35
9,69

3,51

9,98
40,78

25,62
40,35

24,36

500,-
500,-

500,-
500,-

500,-
900,-

900,-
900,-

500,-

500,-
500,-

500,-

900,-
900,-

500,-
500,-
500,-
500,-
500,-
500,-
500,-

500,-
500,-

500,-

900,-
900,-

500,-
500,-

900,-

-2

272,08
146,25

210,83
157,50

328,75
5219,25

9 814,50
4 474,50

602,92

1 934,17
866,67

211,67

336,75
3 057,-

1 136,25
725,-

72,50

1 258,33

638,33
240,-

365,83

56,25
403,75

146,25

748,50
3 058,50

1 067,50
1 681,25

1 827,-

3265.-
1 755.-

2 530,-
1 890,-

3 945.-
62 631,-

117 774,-
53 694,-

7 235,-

23 210,-
10 400,-

2 540,-

4041,-
36 684,-

13 635.-
8 700,-

870,-

15 100,-
7 660,-

2 880,-

4 390,-

675,
4845,

1 755.-

8 982,-
36 702,-

12 810,-
20 175.-

21924,-



1.PP - technicka
mistnost - m.¢. 035

1.PP - sklep - m.¢. 036
1.PP - technicka
mistnost - m.¢. 038

1.PP - chodba - m.¢. 039
1.PP - vytah - m.¢. 040
1.PP - chodba - m.¢. 041
1.PP - technicka
mistnost - m.¢. 042

1.PP - Satna - m.C. 043
1.PP - WC, umyvérna -
m.¢. 044

1.PP - technicka
mistnost - m.¢. 045

1.PP - WC, umyvérna -
m.¢. 046

1.PP - Satna - m.C. 047
1.PP - chodba - m.¢. 048
1.PP - chodba - m.¢. 049
1.PP - technicka
mistnost - m.¢. 050

1.PP - technicka
mistnost - m.¢. 051

1.PP - technicka
mistnost - m.¢. 052

1.PP - chodba - m.¢. 053
1.PP - technicka
mistnost - m.¢. 054

1.PP - technicka
mistnost - m.¢. 055

1.PP - technicka
mistnost - m.¢. 056

1.PP - technicka
mistnost - m.¢. 057

1.PP - technicka
mistnost - m.¢. 058

1.PP - technicka
mistnost - m.¢. 059
1.NP - kancelaf - m.¢.
101

1.NP - chodba - m.¢.
102

L.NP - WC, umyvarna -
m.¢. 103

1.NP - toaleta - m.¢. 104
L.NP - WC, umyvarna -
m.¢. 105

10,52 500,-
17,61 500,-
22,12 500,-
39,68 900,-
2,38 900,-
3,46 900,-
27,33 500,-
21,80 500,-
42,23 500,-
4,01 500,-
3,51 500,-
77,47 500,-
3,52 900,-
26,45 900,-
45,22 500,-
23,10 500,-
12,46 500,-
42,05 900,-
42,02 500,-
5,19 500,-
14,55 500,-
19,72 500,-
19,25 500,-
16,12 500,-
22,47 3 000,-
9,07 900,-
3,84 900,-
1,27 900,-
4,09 900,-

-23-

438,33

733,75
921,67

2976,-
178,50
259,50

1 138,75

908,33
1 759,58

167,08
146,25
322792
264,-
1 983,75
1 884,17
962,50
519,17

3 153,75
1 750,83

216,25
606,25
821,67
802,08
671,67
5617,50
680,25
288, -

95,25
306,75

5260,-

8 805.-
11 060,-

35712,-
2 142,-
3 114,-

13 665.-

10 900,-
21 115,-

2 005,-
1 755.-
38 735,-
3 168.-
23 805.-
22 610,-
11 550,-
6 230,-

37 845,-
21 010,-

2 595,-
7275,-
9 860,-
9 625,-
8 060,-
67 410,-
8163.-
3 456,-

1 143,-
3 681.-



1.NP - chodba - m.c.
106

1.NP - schodisté - m.c.
107

1.NP - chodba - m.c.
108

1.NP - schodisté - m.c.
109

1.NP - sklad - m.¢. 110
1.NP - sklad - m.¢. 111
1.NP - sklad - m.¢. 112
1.NP - tfidirna zasilek -
m.¢. 113

1.NP - tfidirna zasilek -
m.C. 118

1.NP - kancelaf - m.c.
119

1.NP - sklad - m.¢. 120
1.NP - sklad balikti -
m.¢. 121

1.NP - prostor piepazek
-m.¢. 123

1.NP - prostor piepazek
-m.C. 124

1.NP - hala pro
vetejnost - m.¢. 126
1.NP - schodisté - m.c.
127

1.NP - prostor piepazek
-m.C. 128

1.NP - prostor piepazek
-m.C. 129

1.NP - sklad - m.¢. 130
1.NP - pokladna - m.¢.
131

1.NP - trezor - m.C. 132
1.NP - kancelaf - m.c.

133

1.NP - chodba - m.c.
135

1.NP - chodba - m.c.
136

1.NP - tfidirna zasilek -
m.¢. 137

1.NP - tfidirna zasilek -
m.¢. 138

1.NP - vytah - m.¢. 140
1.NP - koupelna - m.¢.
141

11,65
12,97
15,72

6,72

9,91

9,70
12,40
80,60
66,67
22,10

10,00
31,50

51,29
23,65
73,93
34,17
28,12
27,45

6,10
37,72

7,51
21,73

47,34
13,93
84,36
45,76

2,80
10,40

900,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-
3 000,-

900,-
900,-

3 000,-
3 000,-
3 000,-

900,-
3 000,-
3 000,-

900,-
2 800,-

900,-
3 000,-

900,-
900,-
900,-
900,-

900,-
900,-
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873,75
972,75
1179,-
504,-
743,25
727,50
930,-
6 045,-
5 000,25
5525,-

750,-
2 362,50

12 822,50
5912,50

18 482,50
2 562,75
7 030,-
6 862,50

457,50
8 801,33

563,25
5432,50

3 550,50
1 044,75
6 327,-
3432,-

210,-
780,-

10 485.-
11 673,-
14 148,-

6 048.-

8 919.-

8 730,-
11 160,-
72 540,-
60 003,-
66 300,-

9 000,-
28 350,-

153 870,-
70 950,-
221 790,-
30 753,-
84 360,-
82 350,-

5490,-
105 616.-

6 759.-
65 190,-

42 606,-
12 537.-
75 924,-
41 184,-

2 520,-
9 360,-



L.NP - WC, umyvarna -
m.¢. 142

1.NP - toaleta - m.¢. 143
1.NP - toaleta - m.¢. 144
1.NP - chodba - m.c.
145

1.NP - schodisté - m.¢.
146

1.NP - koupelna - m.¢.
148

L.NP - WC, umyvarna -
m.¢. 149

1.NP - toaleta - m.¢. 150
1.NP - kancelar - m.C.
151

1.NP - hromadné podani
-m.¢. 152

1.NP - kancelaf - m.C.
153

1.NP - tfidirna zasilek -
m.C. 154

1.NP - kancelar vedouci
-m.¢. 155

1.NP - chodba - m.¢.
156

1.NP - chodba - m.c.
158

1.NP - vytah - m.¢. 160
1.NP - vytah - m.¢. 122
1.NP - schodisté - m.¢.
162

1.NP - kancelar - m.C.
163

1.NP - sklad - m.¢. 171
1.NP - technicka
mistnost - m.C. 172
1.NP - garaz - m.c. 173
1.NP - rampa - m.C. 174
1.NP - garaz - m.c. 175
2.NP - kuchytika - m.¢.
201

2.NP - satna - m.c¢. 202
2.NP - chodba - m.c.
203

2.NP - WC, umyvarna -
m.C. 204

2.NP - WC, umyvarna -
m.¢. 205

2.NP - toaleta - m.¢. 206

8,11
1,35
1,35
13,49
40,95
7,59
10,61

1,39
8,25

58,75
9,79
486,80
23,98
156,33
241,36
5,01
9,98
35,58

12,57

16,59
3,83

52,96
156,94
100,59

8,67

19,95
21,56

5,38
2,58

1,60

900,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-

900,-
3 000,-

3 000,-
3 000,-
900,-
3 000,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-

3 000,-

900,-
900,-

900,-
900,-
900,-
2 800,-

900,-
900,-

900,-
900,-

900,-
-25 .-

608,25
101,25
101,25
1011,75
3071,25
569,25
795,75

104,25
2 062,50

14 687,50

2447,50
36 510,-
5995,-

11 724,75
18 102,-

375,75

748,50

2 668,50

3 142,50

1 244,25
287,25

3972,-
11 770,50

7 544,25

2023,-

1 496,25
1617,-

403,50
193,50

120,-

7299,-
1 215,-
1 215,-
12 141,-
36 855,-
6 831.-
9 549,-

1251,-
24 750,-

176 250,-
29 370,-
438 120,-
71 940,-
140 697.-
217 224,-
4 509,-

8 982,-
32 022,-

37 710,-

14 931
3447,

47 664,-
141 246,-
90 531.-
24 276,-

17 955.-
19 404,-

4842, -
2322,

1 440,-



2.NP - schodisté - m.¢.
207

2.NP - chodba - m.c.
208

2.NP - chodba - m.c.
209

2.NP - kancelar - m.c.
210

2.NP - satna - m.¢. 211
2.NP - satna - m.¢. 212
2.NP - WC, umyvarna -
m.¢. 213

2.NP - koupelna - m.¢.
214

2.NP - toaleta - m.¢. 215
2.NP - chodba - m.c.
216

2.NP - kancelar
vedoucich - m.¢. 217
2.NP - kancelar - m.c.
218

2.NP - kancelar - m.c.
219

2.NP - sklad - m.¢. 220
2.NP - kancelar - m.c.
221

2.NP - serverovna - m.C.
222

2.NP - chodba - m.c.
223

2.NP - prostor ptepazek
-m.C. 224

2.NP - hala pro
vetejnost - m.¢. 225
2.NP - schodisté - m.¢.
226

2.NP - prostor ptepazek
-m.C. 227

2.NP - satna - m.C. 228
2.NP - pokladna - m.¢.
229

2.NP - chodba - m.c.
230

2.NP - chodba - m.c.
231

2.NP - chodba - m.¢.
232

2.NP - pokladna - m.¢.
233

14,96

8,92
18,43
35,74
11,68
10,73
12,05

5,42

2,68
40,76

30,58
16,50
18,67

18,52
39,37

28,39
19,20
28,11
57,56
33,22
27,95

12,42
11,73

7,30
6,52
47,80

36,92

900,-
900,-
900,-
2 800,-
900,-
900,-
900,-
900,-

900,-
900,-

2 800,-
2 800,-
2 800,-

900,-
2 800,-

900,-
900,-
2 800,-
2 800,-
900,-
2 800,-

900,-
2 800,-

900,-
900,-
900,-

2 800,-

-6 -

1122,-
669,-

1 382,25

8 339,33
876,-
804,75
903,75
406,50

201,-
3 057,-

7 135,33
3 850,-
4 356,33

1 389,-
9 186,33

2129,25
1 440,-

6 559,-

13 430,67

2491,50
6 521,67

931,50
2737,-

547,50
489,-
3 585,-

8 614,67

13 464,-
8 028.-
16 587.-
100 072.-
10 512,-
9 657,-
10 845.,-
4 878,-

2412,-
36 684,-

85 624,-
46 200,-
52 276,-

16 668.-
110 236,-

25 551.-
17 280,-
78 708,-
161 168.-
29 898.-
78 260,-

11 178.-
32 844,-

6 570,-
5 868.-
43 020,-

103 376,-



2.NP - trezor - m.¢. 233
2.NP - satna - m.¢. 235
2.NP - kuchytika - m.¢.
236

2.NP - koupelna - m.¢.
237

2.NP - toaleta - m.¢. 238
2.NP - toaleta - m.¢. 239
2.NP - toaleta - m.¢. 240
2.NP - toaleta - m.¢. 241
2.NP - schodisté - m.¢.
242

2.NP - chodba - m.c.
243

2.NP - vytah - m.¢. 244
2.NP - sal dorucovateli
-m.cC. 245

2.NP - vytah - m.¢. 246
2.NP - WC, umyvarna -
m.¢. 247

2.NP - WC, umyvarna -
m.¢. 248

2.NP - toaleta - m.¢. 249
2.NP - toaleta - m.¢. 250
2.NP - vytah - m.¢. 251
2.NP - kancelar - m.c.
252

2.NP - kancelar - m.c.
253

2.NP - kancelar - m.c.
254

2.NP - satna - m.C. 255
2.NP - kancelar - m.c.
256

2.NP - sklad - m.¢. 257
2.NP - kancelar - m.c.
258

2.NP - kancelar - m.c.
259

2.NP - sklad - m.¢. 260
2.NP - kancelar - m.c.
261

2.NP - kancelar - m.c.
262

2.NP - sklad - m.¢. 263
2.NP - kancelar - m.c.
264

2.NP - kancelar - m.c.
265

7,60
9,81
12,83
6,54
1,24
10,02
1,35
1,58
56,93
11,51

10,07
165,78

2,24
7,50

9,42
1,39
1,39
12,28
22,29
20,90
23,27

19,66
19,90

3,52
43,22

17,82

35,52
19,84

24,17

41,71
20,04

34,00

2 800,-
900,-
2 800,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-

900,-
900,-

900,-
900,-

900,-
900,-
900,-
900,-
2 800,-
2 800,-
2 800,-

900,-
2 800,-

900,-
2 800,-

2 800,-

900,-
2 800,-

2 800,-

900,-
2 800,-

2 800,-

-7 -

1773,33
735,75
2 993,67

490,50
93,-

751,50

101,25

118,50

4 269,75

863,25

755,25

12 433,50

168, -
562,50

706,50
104,25
104,25
921,-
5201,-
4 876,67
5429,67

1 474,50
4 643,33

264,-

10 084,67

4 158,-

2 664,-
4 629,33

5 639,67

3 128,25
4 676,-

7 933,33

21 280,-
8 829.-
35924,-
5 886,-
1116,-
9 018,-
1 215,-
1 422,-
51237,-
10 359,-

9 063,-
149 202,-

2016,-
6 750,-

8 478.-
1251,-
1251,-
11 052,-
62 412,-
58 520,-
65 156,-

17 694.-
55 720,-

3 168.-
121 016.-

49 896,-

31 968,-
55552,-

67 676,-

37 539,-
56 112,-

95 200,-



2.NP - kancelar - m.c.
266

2.NP - kuchytika - m.¢.
267

2.NP - chodba - m.c.
268

2.NP - kancelar - m.c.
269

2.NP - sklad - m.¢. 270
2.NP - kancelar - m.c.

271

2.NP - kancelar - m.c.
272

2.NP - chodba - m.c.
273

2.NP - kancelar - m.c.
274

2.NP - kancelar - m.c.
275

2.NP - kancelar - m.c.
276

2.NP - schodisté - m.¢.
277

2.NP - kancelar - m.c.
278

2.NP - chodba - m.c.
279

2.NP - WC, umyvarna -
m.¢. 280

2.NP - uklidova komora
-m.¢. 281

2.NP - sklad - m.¢. 282
2.NP - sklad - m.¢. 283
2.NP - kancelar - m.c.
284

2.NP - kancelaf - m.c.
285

2.NP - chodba - m.c.
286

2.NP - kancelar - m.c.
287

2.NP - kancelar - m.c.
288

2.NP - uklidova komora
-m.c¢. 290

2.NP - kancelaf - m.c.
291

2.NP - WC, umyvarna -
m.C. 292

37,63
18,35
79,57
19,54

20,25
20,64

42,67
20,86
14,53
15,29
11,01
40,55
25,70

2,85
13,35

1,80
12,63
14,28
21,18
19,50
29,65
33,11
14,44

1,52
30,99

4,76

2 800,-
2 800,-

900,-
2 800,-

900,-
2 800,-

2 800,-
900,-
2 800,-
2 800,-
2 800,-
900,-
2 800,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-
2 800,-
2 800,-
900,-
2 800,-
2 800,-
900,-
2 800,-

900,-

-08 -

8 780,33
4 281,67
5967,75
4 559,33

1 518,75
4 816,-

9 956,33
1 564,50
3 390,33
3 567,67
2 569,-
3 041,25
5 996,67
213,75
1 001,25
135,-
947,25
1071,-
4942,
4 550,-
2223,75
7725,67
3 369,33
114,-
7231,-

357.,-

105 364.-
51 380,-
71 613,-
54712,-

18 225,-
57792,-

119 476.-
18 774.-
40 684,-
42 812,-
30 828,-
36 495,-
71 960,-

2 565,-
12 015.-

1 620,-
11367.-
12 852,-
59 304,-
54 600,-
26 685,-
92 708.-
40 432,-

1 368.-
86 772,-

4284,-



2.NP - chodba - m.c.
293

2.NP - WC, umyvarna -
m.C. 294

3.NP - chodba - m.c.
301

3.NP - chodba - m.c.
302

3.NP - zasedaci mistnost
-m.c¢. 303

3.NP - kancelaf - m.€.
304

3.NP - kancelaf - m.€.
305

3.NP - kancelaf - m.€.
306

3.NP - kancelaf - m.¢.
307

3.NP - trezor - m.¢. 308
3.NP - kancelaf - m.€.
309

3.NP - kancelaf - m.¢.
310

3.NP - kuchyrnika - m.c.
311

3.NP - chodba - m.c.
312

3.NP - WC, umyvarna -
m.¢. 313

3.NP - chodba - m.c.
314

3.NP - WC, umyvarna -
m.¢. 315

3.NP - uklidova mistnost
-m.¢. 316

4 NP - schodisté - m.c.
401

4 NP - chodba - m.¢.
402

4 NP - serverovna - m.c.
403

4 NP - serverovna - m.c.
404

4 NP - kancelar - m.c.
405

4 NP - kancelar - m.c.
406

4 NP - kancelar - m.c.
407

5,85

4,08
32,25
33,34
42,14
31,09
14,44
15,67
23,58

5,45
10,49

34,30
12,69

3,30
11,28

4,24
12,31

3,43
32,34
33,58
19,45
24,26
23,59
13,21

10,96

900,-
900,-
900,-
900,-
2 600,-
2 600,-
2 600,-
2 600,-
2 600,-

2 600,-
2 600,-

2 600,-
2 600,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-
2 400,-
2 400,-

2 400,-

-29.

438,75
306,-
2 418,75
2 500,50
9 130,33
6 736,17
3 128,67
3395,17

5109,-

1 180,83
2272,83

7431,67
2749,50
247,50
846,-
318.-
923,25
257,25
2 425,50
2 518,50
1 458,75
1 819,50
4718,-
2642,-

2192,-

5265,-
3672,
29 025,-
30 006,-
109 564,-
80 834,-
37 544,
40 742,-
61 308,-

14 170,-
27 274,-

89 180,-
32 994,-

2970,-
10 152,-

3 816.-
11 079,-

3 087.-
29 106,-
30 222,-
17 505.-
21 834,-
56 616,-
31 704,-

26 304.-



4.NP - chodba - m.¢. 9,26 900,-
408

4 NP - kancelar - m.c. 13,63 2 400,-
409

4 NP - kancelar - m.c. 17,07 2 400,-
410

4 NP - kancelar - m.c. 16,76 2 400,-
411

4.NP - kuchynka - m.c. 12,25 2 400,-
412

4.NP - chodba - m.¢. 3,30 900,-
413

4.NP - WC, umyvarna - 11,12 900,-
m.¢. 414

4 NP - uklidova komora 3,43 900,-
-m.C. 415

4.NP - chodba - m.¢. 4,08 900,-
416

4.NP - WC, umyvarna - 12,22 900,-
m.¢. 417

2.NP - kancelar - m.c. 29,50 2 800,-
269A

Vynosy celkem

Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor:

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 4043 753,28 K¢
- vyméra stavebniho pozemku: 2 907,00 m?

- skuteéné zastavéna plocha: 3 008,37 m?

- cena skutecné zastavéné plochy: 4184 763,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

Odpocet nakladl procentem ze zapoc¢itaného najemného:

8549 970,32 * 40 %
Roc¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5:
Mira kapitalizace 7,00 %

Cena stanovena vynosovym zptisobem
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694,50
2726,
3 414,-
3352,
2 450,-

247,50

834,-

257,25

306,-

916,50

6 883,33

8 334.-
32712,-
40 968.-
40 224,-
29 400,-

2970,-
10 008.-

3 087.-

3672,-
10 998.-
82 600,-

8333 743.-

8549 970,32 K¢

209 238,15 K¢

3419 988,13 K&
4 920 744,04 K&
7,00 %

70 296 343,- K¢



Ocenéni kombinaci nikladového a vynosového zpilisobu ocenovani

Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti
Ocenéni nédkladovym zptisobem CN = 78 435 293,22 K¢
Ocenéni vynosovym zptusobem Cv = 70 296 343,00 K¢
Rozdil R = 8 138 950,22 K¢
Ocenéni dle ptilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+020R = 71 924 133,04 K&

Budova ¢€.p. 1945 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového
zpusobu - zjisténa cena

71 924 133,04 K¢

2. Pozemek p.cC. st. 1871
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,813

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % I 0,00
véetné - orientace SV, S a SZ

3. Ztizen¢ zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranéna tzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu - neni 1I 0,00

6
Index omezujicich vlivii Io=1+ ) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,813 = 0,813

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené
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Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattideni Z[alléé'/;e;]la Index Koef. [fgc /fl‘;‘?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1711,- 0,813 1 391,04
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
b ¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1871 2907 1391,04 4043 753,28
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 2907 4 043 753,28

Pozemek p.C. st. 1871 - zjiSténa cena celkem 4 043 753,28 K¢
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TrZni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Budova ¢C.p. 1945

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1.PP 21,546*%9,49+17,84*21,356+2,5%5,40+52,63*17,41+ = 1 895,39
3,025%1,8+123,45+15,12*%16,617

1.NP 25,744*12,35+6,0%6,63+21,67*%14,65+47,98*%21,64+ = 3 008,37
314,72+15,97*21,55+16,99*18,75+24,05%13,20

2.NP 25,744*12,35+6,0%6,63+21,67*%14,65+47,98*%21,64+ = 3 008,37
314,72+15,97*%21,55+16,99*18,75+24,05%13,20

3.NP 24,10*14,45 = 348,25

4 NP 24,10*14,45 = 348,25

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi . Soucin
plocha vyska
1.PP 1 895,39 m? 2,8l m 5326,05
1.NP 3 008,37 m? 2,85m 8573,85
2.NP 3 008,37 m? 3,58 m 10 769,96
3.NP 348,25 m? 299 m 1041,27
4 NP 348,25 m? 2,97m 1034,30
Soucet 8 608,63 m? 26 745,43
Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 26 745,43 /8 608,63 =3,11m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 8 608,63 /5 =1721,73 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor
1.PP (21,546*9,49+17,84*%21,356+2,5*%5,40+52,63*17, = 6 273,76 m?
41+3,025*1,8+123,45+15,12*16,617)*(0,1+2,81+
0,40)
1.NP (25,744%12,35+6,0%6,63+21,67*14,65+47,98*21, = 9777,19 m3
64+314,72+15,97*21,55+16,99*18,75+24,05*13,
20)*(2,85+0,4)
2.NP (25,744*12,35+6,0%6,63+21,67*14,65+47,98*21, = 11 973,30 m?
64+314,72+15,97*21,55+16,99*18,75+24,05*13,
20)*(3,58+0,4)
3.NP (24,10*14,45)*(2,99+0,3) = 1145,73 m3
4 NP (24,10*14,45)*(2,97+0,3) = 1138,76 m3
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PO

hlavni ¢asti budovy

dstfesni prostor u

(322,58+320,58+1039,61+314,72+313,66+257)*
1,8/2

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

2311,34 m?

Nazev Typ Obestavény prostor
1.PP PP 6 273,76 m?
1.NP NP 9777,19 m?
2.NP NP 11 973,30 m?
3.NP NP 1 145,73 m?
4.NP NP 1 138,76 m?
podstiesni prostor u hlavni ¢asti budovy Z 2311,34 m3
Obestavény prostor - celkem: 32 620,08 m3
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridand konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni f&iﬁgﬁgﬁl ([:(,Zs]t
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové S 100
2. Svislé konstrukce zdéné cihelné, tl. 45-60 cm S 100
3. Stropy rovné a tramové zelezobetonové S 100
4. Krov, stiecha dfevény krov, ploché stfecha S 100
5. Krytiny stfech plechova S 100
6. Klempiiské konstrukce plechové S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjich povrchi vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady keramické S 100
10. Schody zelezobetonové, povrch beton teraco S 100
11. Dvefte dievéné do ocelovych zarubni S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova s izola¢nim dvojsklem S 100
14. Povrchy podlah PVC, keramické dlazby, betonové S 100
potéry
15. Vytapéni ustiedni teplovodni, plynovy kotel S 100
16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod plast a pozink S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohtev teplé vody zasobniky S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchovy kout S 100
24. Vytahy osobni S 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu vybaveni K4 a stupné rozestavénosti nedokoncené stavby

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro piepocet obj. podilu

UP = upraveny podil v ndvaznosti na vybaveni, PP = pfepocitany podil na 100 %)
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Konstrukce, vybaveni op Cast K UP PP Roz Dok
i [%0] [%0] [%0] [%0] [%0] [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20 8,72 100,00 8,72
2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40 18,49 100,00 18,49
3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30 9,88 100,00 9,88
4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30 7,76 100,00 7,76
5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10 2,23 100,00 2,23
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60 0,64 100,00 0,64
7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 100 1,00 6,90 7,33 100,00 7,33
8. Uprava vnéjsich povrchil S 33 100 1,00 3,30 3,51 100,00 3,51
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80 1,91 100,00 1,91
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90 3,08 100,00 3,08
11. Dvere S 3,10 100 1,00 3,10 3,29 100,00 3,29
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20 5,53 100,00 5,53
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20 3,40 100,00 3,40
15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20 4,46 100,00 4,46
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70 6,06 100,00 6,06
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30 0,32 100,00 0,32
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20 3,40 100,00 3,40
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10 3,29 100,00 3,29
20. Vnitini plynovod S 0,20 100 1,00 0,20 0,21 100,00 0,21
21. Ohtev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70 1,81 100,00 1,81
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00 3,19 100,00 3,19
24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40 1,49 100,00 1,49
25. Ostatni C 5,90 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podilt:
Koeficient vybaveni Ky:

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,

94,10 Rozestavénost: 100,00
0,9410

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

. Op Cat UP PP AP Opott. Opott. z
Konstrukce, vybaveni %] %] %] [%] Stari  Ziv. 52 ot felku
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,72 100,00 8,72 8,72 68 200 34,00 2,9648
2. Svislé konstrukce S 18,49 100,00 18,49 18,49 68 200 34,00 6,2866
3. Stropy S 9,88 100,00 9,88 9,88 68 200 34,00 3,3592
4. Krov, stiecha S 7,776 100,00 7,76 7,76 68 68 100,00 7,7600
5. Krytiny stfech S 2,23 100,00 223 223 68 68 100,00 2,2300
6. Klempiiské konstrukce S 0,64 100,00 0,64 0,64 68 68 100,00 0,6400
7. Uprava vnitinich povrchii S 7,33 100,00 7,33 7,33 68 80 85,00 16,2305
8. Uprava vngjsich povrchi S 3,51 100,00 3,51 3,51 45 68 66,18 2,3229
9. Vnitini obklady keramické S 1,91 100,00 1,91 191 45 68 66,18 1,2640
10. Schody S 3,08 100,00 3,08 3,08 68 200 34,00 1,0472
11. Dvete S 3,29 100,00 3,29 3,29 68 80 85,00 2,7965
13. Okna S 5,53 100,00 5,53 5,53 20 80 25,00 11,3825
14. Povrchy podlah S 3,40 100,00 3,40 3,40 68 80 85,00 2,8900
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15. Vytapéni S 446 100,00 4,46 446 50 50 100,00 4,4600
16. Elektroinstalace S 6,06 50,00 3,03 3,03 50 50 100,00  3,0300
16. Elektroinstalace S 6,06 50,00 3,03 3,03 40 50 80,00 2,4240
17. Bleskosvod S 0,32 100,00 0,32 0,32 50 50 100,00 0,3200
18. Vnitini vodovod S 3,40 100,00 3,40 3,40 40 50 80,00 2,7200
19. Vnitini kanalizace S 3,29 100,00 3,29 3,29 50 60 83,33 2,7416
20. Vnitini plynovod S 0,21 100,00 0,21 0,21 50 50 100,00 0,2100
21. Ohftev teplé vody S 1,81 100,00 1,81 1,81 40 40 100,00 1,8100
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,19 100,00 3,19 3,19 40 60 66,67 2,1268
24. Vytahy S 1,49 100,00 1,49 1,49 40 50 80,00 1,1920
Opotiebeni: 62,2 %
Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K; (dle pftil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9238
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9752
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9410
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7740
Zéakladni cena upravena [K¢&/m?] = 6 198,34

Plna cena: 32 620,08 m? * 6 198,34 K&/m? = 202190 346,67 K&
Vypocet nedokoncené stavby dle § 25

Uprava ceny za nedokonéené konstrukce * 1,0000
Nedokoncena stavba = 202190 346,67 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 62,2 % /100) * 0,378

Budova ¢.p. 1945 - zjisténa cena 76 427 951,04 K¢é

1.2. Ocelovy sklad
Ocelovy sklad dle inventurniho soupisu nemovitého majetku dodané zadavatelem znaleckého

posudku.
Stafi 55 rokt (1968).

Ocelovy sklad je ocenén dle zdkonu €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku, jako hala. Konstrukéni
systém je ocelovy (ocelové sloupy) do Zelezobetonovych patek. Stfesni konstrukce je ocelova s
trapézovym plechem. Obvodové a vnitini zdivo neni, sklad je otevieny. Jedna se spiSe o pristresek.
Podlahu tvoti zpevnéna plocha, 1/2 zdmkové dlazby a 1/2 Ziviéného asfaltobetonu.

Je provedena elektroinstalace v podobé osvétleni.

Ocelovy sklad je jednou stranou obklopen budovou CP a zbylé strany jsou oploceny.

Ocelovy sklad neni souéasti pozemku. Pozemek parcela &. 3759/18 je ve vlastnictvi Ceské drahy,
a.s., nabtezi Ludvika Svobody 1222/12, Nové Mésto, 11000 Praha 1.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Hala § 12: J. skladovani a manipulace
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Svisla nosna konstrukce: kovova

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 15,17*33,20 = 503,64

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi . Soucin
plocha vyska

1.NP 503,64 m? 432m 2175,72

Soucet 503,64 m? 2 175,72

Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 2 175,72 /503,64 =432 m

Primérna zastaveéna plocha vSech podlazi: PZP = 503,64 /1 =503,64 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

1.NP (15,17%33,20)*(4,32) = 217574 m3

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

1.NP NP 2 175,74 m3

Obestavény prostor - celkem: 2175,74 m3

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové (zelezobetonove) patky s S 100
izolaci
2. Svislé konstrukce ocelové sloupy bez oplasténi S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stiecha plocha ocelova stiecha S 100
5. Krytiny stfech trapézovy plech S 100
6. Klempiiské konstrukce plechové S 100
7. Uprava vnitinich povrchi chybi C 100
8. Uprava vngjsich povrchi chybi C 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete chybi C 100
12. Vrata plechova S 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah zamkova dlazba, zivicna asfaltobeton S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
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19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. glfir.a;oe(llli}l]
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20

2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30

3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 11,00 100 1,00 11,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchii C 6,10 100 0,00 0,00

8. Uprava vngjsich povrchi C 3,30 100 0,00 0,00

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00

11. Dvete C 2,20 100 0,00 0,00

12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30

13. Okna C 4,30 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienickd vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 6,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 67,90
Koeficient vybaveni Ky: 0,6790
Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 9) [KE/m?]: = 1 599,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9480
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9331
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,9481
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6790
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7150
Zakladni cena upravena [K¢&/m?] = 2472,17
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Plna cena: 2 175,74 m3 * 2 472,17 K¢/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 55 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 55/ 80 = 68,8 %
Koeficient opottebeni: (1- 68,8 % / 100)

Ocelovy sklad - zjisténa cena

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Vnitrokomunikace

5378 799,16 K¢

0,312

1678 185,34 K¢

Vnitrokomunikace dle inventurniho soupisu nemovitého majetku dodané zadavatelem znaleckého

posudku.

Jedna se o zpevnénou plochu, s povrchem betonovym monolitickym.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.2.1. Plochy s povrchem betonovym monolitickym -
tl. do 10 cm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Vyméra: 148,39 m?

Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zéakladni cena upravena cena [K¢&/m?]

Plna cena: 148,39 m? * 686,67 K¢&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 48 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 12 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 48 / 60 = 80,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 80,0 % / 100)

Vnitrokomunikace - zjiSténa cena

2.2. Pripojka elektriny

* % |l

235,-
1,0000
2,9220

686,67
101 894,96 K¢

0,200

20 378,99 K¢

Ptipojka elektfiny dle inventurniho soupisu nemovitého majetku dodané zadavatelem znaleckého

posudku.

Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi. Celkova délka 45 m.
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Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 3.1.1. Ptipojky elektro 3fazove, kabel Al 16 mm2 v
zemi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Délka: 45,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 140,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,8590

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 400,26

Plna cena: 45,00 m * 400,26 K¢&/m = 18 011,70 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 47 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 13 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 47 / 60 = 78,3 %

Koeficient opottebeni: (1- 78,3 % / 100) * 0,217

Pripojka elektfiny - zjiSténa cena = 3 908,54 K¢

2.3. Oploceni

Oploceni dle inventurniho soupisu nemovitého majetku dodané zadavatelem znaleckého posudku.
Stati 39 roku (1984).

Druh / material:

Plot z ocel. plotovych ramu (plechovych dilcti) na ocel. sloupky do betonovych patek.
Oploceni aredlu z severni, zapadni a jizni strany - zadni strana arealu k ¢eskym draham.
Celkova délka oploceni je 158,80 m.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.2. Plot z ocel. plotovych rami na ocel. sloupky do
betonovych patek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 122

Vyméra:

(14+8+32,76+26,67+6,08+26,36+6,67+9,83+21,63+6,5)*1,8 = 285,30 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 450,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7740
Zéakladni cena upravena cena [K¢&/m?] = 1 248,30

Plna cena: 285,30 m? * 1 248,30 K&/m?

356 139,99 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 39 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 41 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 39/ 80 = 48,8 %

Koeficient opottebeni: (1- 48,8 % / 100) * 0,512

Oploceni - zjisténa cena 182 343,67 K¢
2.4. Zpevnéné plochy oploceni

Zpevnéné plochy oploceni dle inventurniho soupisu nemovitého majetku dodané zadavatelem
znaleckého posudku.

Stari 40 roku (1983).

Druh / material:

Plot zdény / betonovy s omitkou.

Oploceni aredlu ze severni strany - bo¢ni strana arealu u vjezdu nakladnich automobili.
Celkova délka oploceni je 12 m.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 13.7. Plot zdény tl. do 20 cm, betonovy zéklad,

omitka nebo sparovani
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 122

Vyméra:
12*1,8 = 21,60 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 790,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7740
Zéakladni cena upravena cena [K¢&/m?] = 2 191,46
Plna cena: 21,60 m? * 2 191,46 K&/m? = 47 335,54 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 40 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roku

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 40 / 80 = 50,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Zpevnéné plochy oploceni - zjiSténa cena = 23 667,77 K¢

2.5. Oploceni balikové dodejny
Oploceni balikové dodejny dle inventurniho soupisu nemovitého majetku dodané zadavatelem

znaleckého posudku.
Stari 24 roku (1999).
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Druh / material:
Plot z ocel. plotovych ramt na ocel. sloupky do betonovych patek.
Celkova délka oploceni je 73 m.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.2. Plot z ocel. plotovych rami na ocel. sloupky do
betonovych patek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 122

Vyméra:

(10+48,61+14,72)*1,8 = 131,99 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zéakladni cena upravena cena [K&/m?]

450,-
1,0000
2,7740

1 248,30

Plna cena: 131,99 m? * 1 248,30 K&/m? = 164 763,12 K¢

* % |l

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 24 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 36 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 24 / 60 = 40,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600

Oploceni balikové dodejny - zjiSténa cena = 98 857,87 K¢

3. Hodnota pozemkd

3.1. Pozemek p.c. st. 1871
Porovnavaci metoda

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek Breclav

Lokalita: Bfeclav - centrum mésta

Popis: Stavebni pozemek urceny k vystavbé rodinného domu. IS vSechny.

Zdroj. S-reality ID: 0077-NP05702
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Koeficienty:

redukce pramene ceny - pozemek v inzerci 0,80

velikost pozemku - 1,15

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ke ] [ m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

7 400 000 927 7 982,74 0,92 7 344,12

Nazev: Pozemek Breclav

Lokalita: Brteclav

Popis: Stavebni komercni pozemek urceny k vystavbé jako smiSend zona. IS vSechny.

Pozemek piimo v atraktivni lokalit¢ mezi supermarkety BILLA, Penny Market a LIDL
na tiidé1. maje v Bfeclavi, cca 100m od hlavniho namésti T.G. Masaryka.

Zdroj. S-reality ID: 0453

Koeficienty:

redukce pramene ceny - Pozemek v inzerci 0,80

velikost pozemku - 1,15

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

5863 000 902 6 500,00 0,92 5 980,00

Nazev: Pozemek Breclav

Lokalita: ulice Biezonova

Popis: Stavebni pozemek uréeny k vystavbé rodinného domu. Pozemek je situovan v okrajov

¢asti meésta. IS: el, voda, kanalizace.

W

Zdroj. S-reality ID: N99597
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Koeficienty:
redukce pramene ceny - Pozemek v inzerci 0,95
velikost pozemku - 1,10
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,20
moznost zastavéni poz. - 1,20
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
3 640 000 1439 2 529,53 1,50 3 794,30
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 3 794,30 K¢&/m?
Priimérné jednotkova porovndvaci cena 5 706,14 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 7 344,12 K¢&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Jednotkova cena pozemk je prevzata z databdze odhadce pro bankovni ucely a z inzerce S-reality.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
cena podil pozemku
[ m?] [ K&/m?] [ K&
zastaveéna plocha a 1871 2907 5706,14 16 587 749
nadvofti
Celkova vyméra pozemKii 2907  Hodnota pozemkii celkem 16 587 749
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4. Vynosova hodnota

4.1. Budova ¢.p. 1945
Ve vynosové hodnoté se pocita s vysi obvyklého najemného v daném misté a ¢ase pro funkéni
vyuziti s hlavni administrativni ¢innosti.

Obvyklé najemné v nepronajatych ¢astech je prehledné uvedeno ve vypoctu:

V 1.PP = 500,- K&/m?rok za technické mistnosti, sklady, WC, umyvarny, koupelny, Satny, dilny,
sklepy

V 1.PP = 900,- K¢&/m?rok za komunikaéni prostory, schodi$té, chodby, denni mistnost, sklad
tiskopisti, gastro-provoz, vytahy

V 1.NP - 4.NP = 900,- K&/m?rok za komunikacni prostory, schodisté, vytahy, socialni prostory, WC,
umyvarny, Satny, uklidové mistnosti, sklady, gardze, rampy

Dale

V. L.NP = 3000,- K&m?rok za prostory pro veiejnost a kancelaiské prostory, 2800,- K&/m?rok za
prostory pokladen a trezora.

V 2.NP = 2800,- K&/m?rok za prostory pro veiejnost, kancelaiské a kuchynské prostory.
V 3.NP = 2600,- K¢&/m?rok za kancelaiské a kuchyiiské prostory, zasedaci mistnost.

V 4.NP = 2400,- K&/m?rok za prostory pro vefejnost, kancelarské a kuchyiiské prostory.

Najemné v pronajatych prostorach:

Cisté najemné v pronajatych prostorich je stanoveno na zikladé obvyklého niajemného v
misté a Case.

Najemni smlouvy jsou sice predloZeny, ale sjednané najemné ve dvou pripadech je niZsi nez
obvyklé.

1. Kancelafské prostory v 2.NP - Ing. Véra MikulaSova - sjednané najemné 671,97 Ké&/m? je
nahrazeno obvyklym najemnym, a to 2800,- K&/m?.

2. Technické mistnosti - TEPLO Bfeclav s.r.o. - sjednané najemné 400,- K&/m? je nahrazeno
obvyklym najemnym, a to 900,- K&/m?.

3. Mobilni zafizeni (automat) - VERY GOODIES a.s. - sjednané najemné 12.142,44 K&/m? je
ponechéno.
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Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - tcel

podlazi
plocha

[m?]

podlah.

najem

[K&/m?/rok] [K¢/mésic]

najem

najem

[K¢/rok]

mira
kapit.
[%]

1. Kancelaiské
prostory

2. Provozni prostory

3. Ostatni prostory

4. Provozni prostory

5. Provozni prostory

Kancelarské 16
prostory 2.NP -

Ing. Véra

Mikulasova

Technické 150
mistnosti -

TEPLO

Bieclav s.r.o.

Mobilni 3
zafizeni -

VERY

GOODIES a.s.
obcerstvovaci

automaty

1.PP - 813
technické

mistnosti,

sklady, WC,

umyvarny,

koupelny,

Satny, dilny,

sklepy

1.PP - 546
komunikacni

prostory,

schodiste,

chodby, denni

mistnost, sklad
tiskopist,
gastro-provoz,

vytahy

2 800

900

12 142

500

900
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3733

11250

3036

33861

40 956

44 796

135 000

36 426

406 330

491 472

6,50

7,50

7,00

6,50

6,50




6. Provozni prostory

7. Kancelarské
prostory

8. Ostatni prostory

9. Kancelarské
prostory

10. Provozni prostory

11. Kancelaiské
prostory

1.NP -
komunikac¢ni
prostory,
schodiste,
vytahy, socialni
prostory, WC,
umyvarny,
Satny, uklidové
mistnosti,
sklady, garaze,
rampy

1.NP - prostory 384
pro vefejnost a
kancelaiské

prostory

1.NP - 38
kuchytika

2.NP - prostory 932
pro vetejnost,
kancelaiské a
kuchyniské

prostory

2.NP -
komunikac¢ni
prostory,
schodiste,
vytahy, socialni
prostory, WC,
umyvarny,
Satny, uklidové
mistnosti,
sklady, garaze,
rampy

3.NP - prostory 190
pro vetejnost,
kancelaiské a
kuchyniské

prostory

1902

1012
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900

3000

2 800

2 800

900

2600

142 670

96 088

8 801

217 425

75 865

41 134

1712043

1 153 050

105 616

2609 096

910377

493 610

6,50

6,50

6,50

6,50

6,50

6,50




12. Provozni prostory 3.NP - 100 900 7511 90 135 6,50

komunikac¢ni

prostory,

schodiste,

vytahy, socialni

prostory, WC,

umyvarny,

Satny, uklidové

mistnosti,

sklady, garaze,

rampy
13. Kancelaiské 4.NP - prostory 60 2 400 11942 143 304 6,50

prostory pro vefejnost,

kancelatské a

kuchyniské

prostory
14. Provozni prostory 4.NP - 153 900 11478 137 736 6,50

komunikacni

prostory,

schodiste,

vytahy, socialni

prostory, WC,

umyvarny,

Satny, uklidové

mistnosti,

sklady, garaze,

rampy
Celkovy vynos za rok: 8 468

991
Vypocet hodnoty vynosovym zpilisobem
Podlahova plocha PP m? 6298
Reprodukéni cena RC K¢ 207 569 146
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni najemné za m? Nj K&/(m*'r 1 345
ok)

Dosazitelné hrubé rocni ndjemné Nj * PP K¢é/rok 8468 991
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 99 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢é/rok 8 384 301
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti K¢é/rok 4500
Pojisténi 0,15 % * RC Kc&/rok 311354
Opravy a udrzba 0,60 % * RC  Kc/rok 1 245 415
Sprava nemovitosti 3,00 % * Nh  K¢&/rok 251 529
Ostatni naklady K¢é/rok 9000
Néklady celkem \Y K¢é/rok 1 821 798
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V  K&rok 6 562 503
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Mira kapitalizace % 6,52

Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&¢na renta Cv=N/i

Vynosova hodnota pred korekei ceny 100 651 886,50 K¢
St. 1871 + 16 587 749,00 = 117239 635,50

Vynosova hodnota Cv K¢ 117 239 636

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Budova €.p. 1945 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového 71924 133,- K¢

zpusobu

2. Pozemek p.¢. st. 1871 4043 753,- K&
Vysledna cena - celkem: 75 967 886,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 75 967 890,- K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 75 967 890 K¢

slovy: SedmdesatpétmiliontidevétsetSedesatsedmtisicosmsetdevadesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Budova ¢.p. 1945 76 427 951,- K¢
1.2. Ocelovy sklad 1 678 185,- K¢
Vécna hodnota staveb - celkem: 78 106 136,- K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Vnitrokomunikace 20 379,- K¢
2.2. Ptipojka elektiiny 3 909,- K¢
2.3. Oploceni 182 344,- K&
2.4. Zpevnéné plochy oplocent 23 668,- K¢
2.5. Oploceni balikové dodejny 98 858,- K¢
Veécna hodnota ostatnich staveb - celkem: 329 158.- K¢
3. Hodnota pozemki
3.1. Pozemek p.c. st. 1871 16 587 749,- K¢
4. Vynosova hodnota
4.1. Budova ¢.p. 1945 117 239 636,- K¢
Vynosova hodnota 117 239 636 K¢
Vécnd hodnota 95 023 042 K¢
z toho hodnota pozemku 16 587 749 K¢
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Silné stranky

- PIn¢ funk¢ni polyfunkeni objekt.

- Poloha pfimo u zelezni¢ni dréhy.

- Dobra dopravni obsluznost stavby z okolniho vefejného pozemku.
- Pfipadna moznost zmény funkéniho vyuziti stavby.

Slabé stranky

- 1.NP urceno pro ucely Posty, v piipadé¢ zmény funkéniho vyuziti stavby bude nutna urcitd vyse
investice pro vnitini tpravu dispozice (v zavislosti na pfipadné zméné funkéniho vyuziti).

- Nutna generalni oprava stfeS$ni konstrukce a ZTI - po Zivotnosti.

Trzni hodnota 117 000 000 K¢

slovy: Jednostosedmnactmilionii K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Vzhledem k vypoctenym hodnotdm, poloze nemovitosti, jejimu stavu a situaci na trhu s nemovitostmi
v misté a Case se stanovuje trzni hodnota celkem ve vysi 117,000.000,- K¢.
Tato vySe trzni hodnoty se voli na zaklad¢ vynosové hodnoty.
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5. ODUVODNENI

5.1. Kontrola postupu

- pro zpracovani znaleckého posudku pro urceni trzni hodnoty mél znalec k dispozici potiebné zdroje

dat,
- sebrand a vytvofena data byla dostate¢na (vhodnd, srovnatelnd) pro zpracovani znaleckého

posudku,
- pted zpracovanim byly v§echny data znalcem ovéteny.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Otazka:
Ukolem znalce je ocenit nemovitosti trzni hodnotou a stanovit obvyklé ndjemné.

Odpovéd’:

Trzni hodnota nemovitosti - pozemku parcela €. st. 1871 se souc¢astmi - budovou ¢.p. 1945 a s
prisluSenstvim (ocelovy sklad, vnitro-komunikace, pripojka elektfiny, zpevnéné plochy,
oploceni, oploceni balikové dodejny), k.u. a obec Breclav, okres Bieclav se stanovuje celkem ve
vysi 117,000.000,- K¢.

Obvyklé najemné podnikatelskych prostorii je uvedeno ve vypoc¢tu vynosové hodnoty.

Ro¢ni obvyklé niajemné se da povazovat ve vysi 8,384.301,- K¢, tak jak je uvedeno ve vypocétu
vynosové hodnoty.

Trzni hodnota 117 000 000 K¢

slovy: Jednostosedmnactmiliont K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Stanovena trzni hodnota je platnd bez podminek.
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Konzultant a dtivod jeho pfibrani
Konzultanti nebyli pfibrani.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné pied zapocetim vykonu.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné€ ze dne
15.5.2006 pod €.j. Spr. 1573/2005 pro zakladni obor ekonomika odvétvi ceny a odhady nemovitosti
a v oboru stavebnictvi odvétvi stavby obytné, stavby primyslové.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym Cislem 2564-84/23.

V Kyjové 14.08.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. FrantiSek Slabak
Brandlova 1327
697 01 Kyjov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.6.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 2564-84/23

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 2
Katastralni mapa
Mapa Sirsich vztahi
Povodnovéa mapa
Foto

Opréavnéni k ¢innosti

—_ = N = DN
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Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (4.01,2022 14:35:02

Okres: CZ0644 Bfeclav Obec: 584291 Bfeclav
Kat.uzemi: 613584 Brfeclav List wvlastnictvi: 1416
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prave
Ceska republika 00000001-001

Prdvo hospodafreni s majetkem statu

Ceska posta, s.p., Politickych vézrnua 909/4, Nové Mésto, 47114983
11000 Praha 1

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpusob ochrany
St. 1871 2907 zastavéna plocha a
nadvoii

Soucddsti je stavba: Bfeclav, &.p. 1945, ob&.vyb
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 1871
St. 4583 178 zastavéna plocha a
nadvoti
Soucddstil je stavba: Bfeclav, &.p. 3450, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8St. 4583

3314/42 2449 ostatni plocha jina plocha
5659 280 ostatni plocha jind plocha
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Gasti B. - Bez zapisu
C Vécné prava zaté&fujici nemovitosti v &4sti B véetné souvisejicich ddajli - Bez zapisu

D Poznadmky a dal8i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinriost k
Parcela: St. 1871, Parcela: 5659

Plomby a upcozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Jina listina &islo 379/1993 rozhodnuti ministra hospodafstvi CR ze dne 16.12.1992.

POLVZ:1149/1997 Zz-101149/1997-704
Pro: Ceskd poita, s.p., Politickych vézid 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1
Ceska republika, 00000001-001

o Smlouva ze dne o pfevodu prava hospodafeni ze dne 18.2.1999
&.j. 55045/95/031 ze dne 18.02.1999.
POLVZ:433/1999 Z2-100433/1999-704
rPro: Ceska poita, s.p., Politickych vézfin 909/4, Nové Mé&sto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

o Osvédéeni notafe o prohlaseni o vlastnictvi véci NZ 291/1999 ze dne 11.10.1999 &.j. NZ
291/99, N 322/99.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pre Jihomoravsky kraj, Katastradlni pracovisté Bfeclav, kod: 704.
strana 1
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Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (4.01,2022 14:35:02

Okres: CZ0644 Bfeclav Obec: 584291 Bfeclav

Kat.uzemi: 613584 Brfeclav List wvlastnictvi: 1416
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina
POLVZ:107/2000 Z-100107/2000-704
Pro: Ceska posta, s.p., Politickych véziia 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1
F Vztah bonitovanych pudne ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:

Katastralni 1ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav, kod: 704.

Vyhotowvil: Vyhotoveno: 04.01.2022 14:49:26
Cesky ufad zeméméficky a katastralni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizenf PHY cuwnsn emwm s

Nemovitosti jsou v tzemnim cobvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Bfeclav, kéd: 704.
strana 2
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Mapa SirSich vztahu
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Povodiiova mapa

URIOIOARS zéptavovs izemi

Veleslavin

data — © 2022 CUZR
Powared by Hydrosall Velusiavin
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Povodiiova mapa

Legenda

Zaplavova tuzemi
v Rini sit s vyhlaSenim zaplavovych dzem{
2~ Aktivni zény Q100
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Q0

Nestanoveno
B Stanoveno

[ Zaplavova dizemi Q100
v Suché nadrze (poldry)
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Foto

-62 -



Opravnéni k ¢innosti

Opravnénik ¢innostiavycetprovadénych cinnosti
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Soudniznalecpodlezakona €.36/19675b.
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Vycet ¢innostiapraxevoboru

Slabak

Jakoautorizovanyinzenyr:
-stavebnidozor
-projekcepozemnichstaveb

Jakosoudniznalec:
-znaleckeéposudky
-pcenovaninemovitostiavécnychpray
-smluvnipartnerkomerénibankya.s.
-smluvnipartnerUniCreditBanka.s.
-smluvnipartnerRaiffeisenBanka.s.

Jakoenergetickyspecialista:
-prukazyenergetickénarocnostibudovy
-navrhyenergetickylspornychkonstrukei

Praxevoboru(celkem33roky):

-JihomoravskélignitovédolyHodonin-stavbyvedouci

-LangundMenhoferWienerNeustadt-projektant

- AsphaltundBetonSpittalanderDrau-projektant

-05VC -projektantpozemnichstaveb,
stavebnidozor,
soudniznalec-acefiovaninemovitosti,
energetickyspecialista




