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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 5423 - 020 / 2021 - dodatek ¢. 1

Znalecky posudek je podan v oboru EKONOMIKA, odvétvi ceny a odhady, specializace pro
odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku
O cené nemovitych véci - rodinného domu é&p. 77, ktery je soucasti pozemku st.p.€. 77 s
piisluSenstvim v katastralnim uzemi Trpisty, obec Trpisty, okres Tachov.

Znalec: Bc. Zbynék Sova
Plzeniska 1511
349 01 Stiibro
telefon: 602 473 045; 374 622 251
e-mail: zbyneksova@seznam.cz

Zadavatel: Ceska poita s.p., RC/ICO: 66253039
Vodi¢kova 32
110 00 Praha 1

Pocet stran: 24 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni islo: 1

Podle stavu ke dni: 20.1.2021 Vyhotoveno: Ve Stiibfe 16.6.2021
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o cené nemovitych véci - rodinného domu &.p. 77, ktery je souCdsti pozemku
st.p.¢. 77 s pfisluSenstvim v katastralnim tizemi Trpisty, obec Trpisty, okres Tachov.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Navrh obvyklé a administrativni ceny pro ucely zadavatele.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Zadavatelem nebyly zjistény 74dné skute¢nost majici vliv na piesnost zavéru posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 20.1.2021 za piffomnosti znalce a pracovniki Ceské
posty s.p.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdrojli dat a jejich popis

Od objednatele:

- vypis z KN Katastralniho tfadu pro Plzetisky kraj, KP Tachov, prokazujici stav evidovany k datu
6.5.2021, list vlastnictvi ¢. 26, vyhotoveno dalkovym piistupem

- informace o pozemku p.¢. 985/1 z KN Katastralniho tifadu pro Plzetisky kraj, KP Tachov, platnost
k datu 6.5.2021, list vlastnictvi ¢. 1

- informace o pozemku p.¢. 986 z KN Katastralniho tfadu pro Plzefisky kraj, KP Tachov, platnost k
datu 6.5.2021, list vlastnictvi ¢. 1

- snimek z katastralni mapy, platnost k datu 6.5.2021

- mapa oblasti

- skutecnosti a vymeéry zjisténé na misté

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zakona ¢.
151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o ocenovani majetku), ve
znéni pozdéjsich predpist.

Vyklad pojmi a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpusob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro Glely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu,
osobnich pomér prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi
trhu se rozumé&;ji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pifrodnich ¢&i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

2) Jinym zptsobem ocefovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpUsob, ktery vychazi z ndkladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného nebo z
vynosu, ktery lze z pfedmé&tu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (urokoveé miry),

¢) porovnavaci zpiisob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkcné souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo
ktera je jinak zfejma,

e) ocetovani podle Gcetni hodnoty, které vychazi ze zpisobu oceilovani stanovenych na zakladé
predpist o ucetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena piedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
popiipadée cena odvozena ze sjednanych cen



Pouzitelnost znaleckého posudku '
Znalecky posudek je pouzitelny pouze pro potieby zadavatele z diivodu uvaZovaného prodeje
nemovitosti.




3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Néazev piedmétu ocenéni: Rodinny dim
Adresa pfedmétu ocenéni: Trpisty 77
349 01 Trpisty
LV: 26
Kraj: Plzensky
Okres: Tachov
Obec: Trpisty
Katastralni uzemi: Trpisty
Pocet obyvatel: 272
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 778,00 K&/m?
Koeficienty obce
Nizev koeficientu ¢. Pi
O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel A% 0,50
02. Hospodéisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,60
O3. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0,80
O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, 1,00
kanalizace a plyn
O5. Dopravni obsluZznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo 11 0,90
autobusova zastavka
06. Obcanska vybavenost v obei: Minimélni vybavenost (obchod nebo  V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O1 * Oy * O3 * O4 * Os5 * O = 143,00 X¢&/m?

Vlastnické a evidencni Gdaje

Na listu vlastnictvi &. 26 pro k.. Trpisty Katastru nemovitosti pro Plzefisky kraj, KP Tachov je k
datu 6.5.2021 vlastnikem ocefiovanych nemovitosti:

\

A Vlastnik, jiny opravnény

Vlastnictvi

Ceska republika

Pravo hospodafit s majetkem statu
Ceska posta, s.p. Politickych vézit 909/4,  Nové Mésto, 47114983
11000 Praha



B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra (m?) Druh pozemku Zplsob vyuziti Zphsob ochrany
st. 77 569  zastavéni plocha a

nadvori

Soudasti je stavba: Trpisty, ¢.p. 77, obé. vyb.
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 77
985/3 17  ostatni plocha manipulacni
plocha

Dokumentace a skuteénost

K ocefiované nemovitosti nebylo predioZzeno stavebni povoleni ani kolaudaéni rozhodnuti ani Zadna
projektova dokumentace. Skuteény stav byl zjitén na misté a objekt zaméfen.

Celkovy popis nemovité véci

Ocefiovana nemovitost - budova posty s bytem &.p. 77 se nachézi v blizkosti centra obce v uliéni
zastavbé€ stavajicich rodinnych domi.

Pristup je po zpevnéné komunikaci pfes pozemek p.¢. 985/1 vedeny jako ostatni plocha-ostatni
komunikace na LV €. 1 ve vlastnictvi obce Trpisty a z druhé strany pfes pozemek p.¢. 986 vedeny
jako ostatni plocha-silnice na LV & 1 ve vlastnictvi rovnéz obce Trpisty. Budova &.p. 77 je
napojend na vetejny elektrorozvod, vodovod, kanalizaci a plynovod.

Dispozi¢ne budova obsahuje 1 nebytovou jednotku umisténou v 1. NP a 1 bytovou jednotku 3+1
umisténou ve 2. NP.

3.2. Obsah

1. Rodinny dim &.p. 77
2. Garaze pro 2 OA se skladem
3. Pozemky



4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjisténou
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni &.
12172000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 30372013 Sb,, ¢. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlagky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky €. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb,, &
53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb. a &. 488/2020 Sh., kterou se
provadéji neékterd ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dilé¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy3si nez 111 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00

soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku g

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovang 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni ncuvedené: Bez dalsich vlivil 11 0,00

6. Povodilové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VII 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo 1 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo Zadna

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamee pod tabulkou &.1 pfilohy

¢. 3 ocentovact vyhlagky:
5

Index trhu IT=Pg*P;*Pg*Po* (1 + > P;)=10,687
i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZz 9 roven 1,0:
5
Index trhu ItT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + > Pi)=1,060
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a uicel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,01
celku

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,03

7




Rezidendéni zastavba

3. Poloha pozemku v obei: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,00

4. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: H 0,00
Pozemek Ize napojit na v8echny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pifjezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,02
stavba s komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I1 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - Bez dalSich vlivi. II 0,00

1
Index polohy Ie=Pi * (1 +3 P)=1,071
i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 oceflovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,736

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * I = 1,135

1. Rodinny dtiim &.p. 77

Jedna se o objekt samostatné stojici, se dvéma nadzemnimi podlazimi, ¢aste¢né podsklepeny, bez
obytného podkrovi. Zéklady jsou z lomového kamene s nefunkéni izolaci proti zemni vlhkosti a v
¢asti z monolitického betonu s izolaci proti zemni vlhkosti. Svislé konstrukce zdéné ze smiSenc¢ho
zdiva (cihla, kamen) tl. do 45 cm. Stfecha sedlova s polovalbami v ¢asti piistavby pultova. Krov
dievény vazany, krytina z plechovych Sablon a v ¢asti z pozinkovaného plechu. Klempifské
konstrukce jsou Zlaby a svody z pozinkovaného plechu. Stropy nad 1. a 2. NP dfevéné tramové a
nad 1. PP z cihelné klenby uloZené do ocelovych nosnikti I. Schody do 2. NP dfevéné s podstupnice
s povrchem z PVC, do podkrovi dfevéné s podstupnicemi a do 1. PP cihlové. Vnitini omitky
vapenné hladké. Vngjsi omitky jsou vapenné hladké a vné&j$i omitky jsou bfizolitové. Vnitini
obklady bézné keramické. Vnéjsi obklady jsou z kabfince a v ¢asti z vapenocementového Spricu.
Okna jsou dievéna dvojitd a v &asti ze sklenénych tvarovek luxfer. Dvefe hladké a v &asti
naplilové do ocelovych zarubni. Elektroinstalace svételna a motorovéa. Bleskosvod ano. Podlahy
obytnych mistnosti a nebytové jednotky jsou s povrchem PVC, textilnich krytin a vlyst. Podlahy
ostatnich mistnosti jsou z keramické dlazby a betonové mazaniny. Vytapéni je ustiedni teplovodni s
plynovym kotlem (pro kaZdou jednotku samostatny). Zdroj TUV je elektricky bojler a pritokovy
elektricky ohfivag. Rozvod studené a teplé vody. Odkanalizovéani od viech zafizovacich predméti
do vetfejného fadu. Vodovod je z vefejného fadu. Vnitini vybaveni jsou umyvadla, vana plechova, a
2* WC splachovaci. Vybaveni kuchyné je chybi. Je proveden rozvod zemniho plynu. Na ¢asti oken
v 1. NP jsou osazeny miize. Stafi domu je stanoveno na zakladé informaci vlastnikem, odbornym
odhadem a prohlidkou ptivodnich konstrukei na cca 101 rokl. Rok postaveni je uvazovan 1920. V
pribéhu své zivotnosti byl objekt stavebné& upravovan. Technicky stav odpovida je pramérny objekt
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vyzaduje dal¥{ vyménu prvkir kratkodob¢ 1 dlouhodobé Zivotnosti a zvySeni standardu bydlend,
nebot’ bytova jednotka je vice jak 7 rokil neuZivand a nebytova jednotka vice jak 3 roky kromé
mistnosti uZivané jako telefonni Gstfedny. Plynovy kotel je v bytové jednotce je nefunkéni.
Dispozitné objekt obsahuje 1 nebytovou jednotku umisténou v 1. NP a 1 bytovou jednotku 3+1
umisténou ve 2. NP.

- 1. PP - suterén zahrnuje: sklep a schodisté do 1. NP

- 1. NP - pfizemi zahmuje: nebytovou jednotku naposledy uZivanou jako provozovnu podty tj. hatu
pro vefejnost, pfepazku, $atnu, umyvarnu, sklad, chodbu, mistnost Telecomu, zadvefi a schodité do
2. NP pro bytovou jednotku

- 2. NP - 1. patro zahrnuje: kuchyi, 3 pokoje, koupelnu, WC, chodbu, terasu, komoru a schodiité do
podkrovi

- podkrovi zahrnuje: pidni skladovi prostor

Zattidéni pro potieby ocenéni
Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13, typ B

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny
I.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Sttecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podiaZi: se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1121

Nemovitd véc je soudasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nézev Zastavéna plocha [m’]  vvika
1. PP - suterén 4,60%6,50+4,40%1,70+3,10%2,00 = 43,58 223m
1. NP - pfizemi 10,80%10,76+4,43%1,90+1,46%1,93+1,76*2,05 = 131,05 3,27m ;
2. NP 10,80%10,76 = 116,21 3,02m
290,84 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podiaZi, Z = zastie¥eni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP vyrovnani terénu 18,05%7,67%0,23+5,36*2,89*0,10-3,60*5,00*0,23-2
,00%2,00%0,23 = 28,33
PP 1. PP - suterén 4,60%6,50*2,23+4,40%1,70%2,23+3,10%2,00%2,23 = 97,18
NP 1. NP - piizemi 10,80%10,76%3,27+4,43%1,90%3,18+1,46%1,93%3,27
+1,76%2,05%4,28 = 431,42
NP 2.NP- 1. patro 10,80%10,76%3,02+4,43%1,90%1,10 = 360,21
7. zastfeSeni 18,05%7,67*3,90/2+5,36*2,89%1,05/2 = 278,10
Obestavény prostor - celkem: 119524 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) y
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%6]
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1. Zaklady z lomového kamene s nefunkéni S 100
izolaci proti zemni vihkosti, v ¢asti z
monolitického betonu
2. Zdivo zdéné tl. do 45 cm S 100
3. Stropy dfeveéné tramove, v ¢asti z cihelné S 100
klenby
4, Stfecha krov dievény vazany S 100
5. Krytina plechové Sablony, pozinkovany plech S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky vapenné hladké S 100
8. Fasadni omitky btizolitové Skrabané S 100
9. Vnéjsi obklady vapenocementovy Spric, v ¢asti S 100
kabfinec
10. Vnitini obklady keramické obklady S 100
11. Schody do 1. PP - cihelné, do 2. NP dfevéné s S 100
podstupnicemi s povrchem z PVC, do
podkrovi dfevéné s podstupnic
12. Dvete hiadké a v &asti napliiové do ocelovych S 100
zarubni
13. Okna dieveénd dvojita a v Casti ze sklenénych S 160
tvarovek luxfer
14. Podlahy obytnych mistnosti PVC, textilni krytiny, vlysy S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlaZba, betonovd mazanina S 160
16. Vytapéni ustfedni topeni se 2 plynovymi kotli S 100
17. Elektroinstalace svételna, tifazova S 100
18. Bleskosvod ano S 100
19. Rozvod vody ocelové trubky S 100
20. Zdroj tepié vody elektricky bojler, priitokovy ohfivac S 100
21. Instalace plynu zemni plyn S 100
22. Kanalizace litinové potrubi a v ¢asti plastové S 100
23. Vybaveni kuchyné chybi C 100
24. Vnitini vybaveni umyvadla, vana plechova S 100
25. Zachod 2% WC splachovaci S 160
26. Ostatni odvétrani, miiZe S 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] C[izs}t Koef. gg:a;{fgg
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
4. Stiecha S 5,20 100 1,00 5,20
5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20
6. Klempifské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80
7. Vniténi omitky S 6,20 100 1,00 6,20
8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vngjsi obklady S 0,40 100 1,00 0,40
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40
12. Dvefe S 3,30 100 1,00 3,30

- 10 -



13, Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10

16. Vytapéni S 4,40 100 1,00 4,40

17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10

18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60

19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00

20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80

21. Instalace plynu S 0,50 106 1,00 0,50

22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80

23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0,00

24, Vnitini vybaveni S 5,10 100 1,00 5,10

25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40

26. Ostatni S 3,60 100 1,00 3,60
Soudet upravenych objemovych podili 99,50
Koeficient vybaveni Kq: 0,9950
Ocenéni

7akladni cena (dle pil. & 11) [K&/m’]: = 1975.-
Koeficient vybaveni stavby K (dle vypoctu): * 0,9950
Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3510
Z&kladni cena upravena [K&/m?®] = 3 696,01
Plna cena: 1 195,24 m® * 3 696,01 K&/m’® = 4 417 618,99 K¢
Vypodéet opotiebeni linedarni metodou

Staii (S): 101 rokt

Predpoklédana dalsi Zivotnost (PDZ): 54 rokf

Predpokladani celkova Zivotnost (PC7): 155 rokii

Opotiebeni: 100 % * §/PCZ=100% * 101 /155=652%

Koeficient opotiebeni: (1- 65,2 % / 100) * 0,348
Nikladova cena stavby CSn = 153733141 K¢
Koeficient pp * 1,135
Cena stavby CS = 1744 871,15 K&
Rodinny dim &.p. 77 - zjisténa cena = 1744 871,15 K¢

2, Garaie pro 2 OA se skladem

Jedna se o objekt prizemni, nepodsklepeny, bez vyuZitelného podkrovi pro skladovani, ktery stoji
na &sti pozemku st.p.&. 77 a je pfistavény k rodinnému domu. Objekt naposledy uZivany jako
gardze pro 2 OA a sklad. Stfecha pultovd. Zdklady jsou z monolitického betonu s izolaci proti
zemni vlhkosti. Svislé konstrukee jsou zdéné z cihel a Skvarobetonovych tvarnic tl. do 45 cm. Krov
7. dfevénych tramkd a v &asti s podbitim z heraklitovych desek. Krytina z osinkocementovych
vinitych desek. Vnitini omitky jsou vapenné hrubé. Vné&jsi omitky jsou vapenocementové hrube -
$pric. Vrata plechova dvoukiidlovd. Okna jsou chybi. Elektroinstalace svételnd. Podlaha je
betonova. Stafi je stanoveno na zdklad® informaci vlastnikem nemovitosti, odbornym odhadem a
prohlidkou piivodnich konstrukei na cca 51 rokti. Rok postaveni je uvaZovan 1970. Technicky stav
je primémy a udrzba nebyla v poslednim &asovém obdobi provadéna.

Zatridéni pro potieby ocenéni

R




Gardz § 15: typ B
Svisld nosna konstrukce: zdénd nebo Zelezobetonova
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
I.nadz. podlazi
Podkrovi: nemé podkrovi
Krov: neumozinjici ziizend podkrovi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soudasti pozemku
Zastavéné plochy a vy§ky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?’]  vyska
1. NP - pfizemi 13,54*4 01+9,41%1,49 = 68,32  2,68m
68,32 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
PP vyrovnani terénu (13,54%4,0149,41%1,49)*%0,10 = 6,83
NP 1. NP - pfizemi (13,54*4,01+9,41%1,49)*1,60 = 109,31
7. zastieSeni (13,54%4,01+9,41*%1,49)*1,08/2 = 36,89
Obestavény prostor - celkem: 153,03 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = piidana konstrukce, X = nchodnoti se) 5
Hodnoceni  Cést

Konstrukee Provedeni standardu (%]

1. Zaklady zakladové pésy S 100

2. Obvodové stény zdéné tl. do 45 cm S 100

3. Stropy chybi, v ¢asti podhled z heraklitovych S 106
desek

4. Krov X 100

5. Krytina osinkocementové vinité desky S 100

6. Klempirské konstrukce chybi S 100

7. Upravy povrchil vapenné hrubé, v ¢asti S 100
vapenocementové hrubé - §pric

8. Dvefe chybi C 100

9. Okna chybi C 100

10. Vrata plechova dvoukfidlova S 100

11. Podlahy betonova mazanina S 100

12. Elektroinstalace svételnd S 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukee, vybaveni Obyj. podil [%] ([Inzs]t Koef. Ijgagsgg

1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20

2. Obvodové stény S 30,10 100 1,00 30,10

3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
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GariZe pro 2 OA se skladem - zji$tén4 cena

3. Pozemky

Jedna se 0 pozemek (zastavéna plocha nadvoif) st.p.¢. 77 o vyméfe 569 m?, jeho¥ souddsti je stavba
rodinného domu &.p. 77 déle na ném stoji garaZe pro 2 OA se skladem a ve zbyvajici ¢4sti je
uZivany jako dvir se zahradou. Navazujici pozemek (ostatni plocha - manipulaéni plocha) p.&.
985/3 o vyméfe 17 m?, ktery je zpevnény a nachézi se pied vstupem do nebytové jednotky. Pristup
je po zpevnéné komunikaci pfes pozemek p.&. 985/1 vedeny jako ostatni plocha - ostatni
komunikace na LV &. 1 ve vlastnictvi obce Trpisty a z druhé stany pres pozemek p.&. 986 vedeny
jako ostatni plocha - ostatni komunikace na LV & 1 ve vlastnictvi rovnéZ obee Trpisty. Rodinny

5. Krytina S 5,70 100 1,00 5,70

6. Klempiiské konstrukce S 2,90 100 1,00 - 2,90

7. Upravy povrchil S 4,80 100 1,00 4,80

8. Dvete C 2,70 100 0,00 0,00

9. Okna C 1,40 100 0,00 0,00

10. Vrata S 6,80 160 1,00 6,80

11. Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20

12. Elektroinstalace S 6,00 100 1,00 - 6,00
Soucet upravenych objemovych podili 95,90
Koeficient vybaveni K4: 0,9590
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 13) {K&/m?]: = 1375,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypodtu): g 0,9590
Polohovy koeficient Ks (piil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,2850
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 2 410,45
Plna cena: 153,03 m® * 2 410,45 K&/m? = 368 871,16 K¢
Vypocet opotfebeni linedrni metodou

Stari (S): 50 roka

Predpokladana dal3f Zivotnost (PDZ): 30 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50/ 80 = 62,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 62,5 % / 100) * 0,375
Nikladova cena stavby CSn = 138 326,69 K¢&
Koeficient pp * 1,135
Cena stavby CS = 157 000,79 K&

157 000,79 K¢

dim ¢.p. 77 je napojeny na vefejny elektrorozvod, vodovod, kanalizaci a plynovod.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,060

Index polohy pozemku Ir = 1,071

Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku

pt

P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti

- 13 .
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2. SvaZitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,60
véetné - ostatni orientace

3. ZtiZzené zakladové podminky: NeztiZené zakladové podminky 11l 0,00

4. Chranéna Gzem a ochrannd pasma: Mimo chranéné zemi a I 6,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliv( II 0,00

6
Io=1+Y Pi=1,000

1=1

Index omezujicich vlivii

Celkovy index 1 =1I1 * Io * Ip = 1,060 * 1,000 * 1,071 =1,135

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvefi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z[aKk:V: /;e;]m Index Koef [géré /;:;1]21
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvo¥i, funkéni celek
§ 4 odst. 1 143,- 1,135 162,31
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 77 569 162,31 92 354,39
nadvori

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 985/3 17 162,31 2 759,27
manipulaéni plocha

Stavebni pozemky - celkem 586 95 113,66

Pozemky - zji§téna cena celkem = 95 113,66 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace véenych hodnot a reprodukénich cen

Yécna hodnota
1537331,41 Ké
138 326,69 K¢&

Reprodukéni cena
4417 618,99 K&
368 871,16 K&

1. Rodinny dum &.p. 77
2, GaraZe pro 2 OA se skladem

1675 658,10 K¢

Celkem: 4 786 490,15 K¢

Rekapitulace vyslednych cen

1. Rodinny dim &.p. 77
2. Garaze pro 2 OA se skladem
3. Pozemky

Vysledna cena - celkem:

I 744 871,10 K&
157 000,80 K¢
95 113,70 K&

1 996 985,60 K¢

- 14 -



Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Jedenmiliondevétsetdevadesatiesttisicdevétsetdevadesat K&

- 15 -

1 996 990,- K¢




5. ODUVODNENI
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Znalecky posudek o cené nemovitych véci - rodinného domu é.p. 77, ktery je souédsti pozemku
st.p.€. 77 s pfisluSenstvim v katastralnim Gzemi Trpisty, obec Trpisty, okres Tachov.

Vysledna cena - celkem: 1 996 985,60 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 996 990.- K¢

slovy: JedenmiliondevétsetdevadesatSesttisicdevétsetdevadesat K¢

6. 2. Podminky spravnosti zavéru, piipadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

74dné. Tento dodatek &. 1 je nedilnou soudasti Znaleckého posudku &. 5423 — 020/ 2021 ze dne
25.5.2021.

SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v ptiloze:

vypis z KN prokazujici stav evidovany k datu 6.5.2021, LV 26 2
informace o pozemku p.¢. 985/1, LV 1, platnost k datu 6.5.2021 1
informace o pozemku p.¢. 986, LV 1, platnost k datu 6.5.2021 1
snimek z katastralni mapy, platnost k datu 6.5.2021 1

-17 -




Odména nebo nahrada nakladu

Znale¢né a nahradu nakladi uctuji dokladem ¢&. 029 / 2021.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
8.11.1995, Spr. 1176/95, pro zékladni obor EKONOMIKA - odvétvi ceny a odhady, specializace
pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢éislem 5423 - 020 / 2022 evidence posudkil — dodatek €. 1.

Ve Stifbfe 16.6.2021 PASHERON \j |

OTISK ZNALECKE PECETI

Be. Zbynék Sova
Plzenska 1511
349 01 Stiibro

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.5.

- 18 -



PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢ 5423 - 020/ 2022
podet stran A4 v piiloze:
vypis zKN prokazujici stav evidovany k datu 6.5.2021, LV 26 2
informace o pozemku p.¢. 985/1, LV 1, platnost k datu 6.5.2021 1
informace o pozemku p.¢. 986, LV 1, platnost k datu 6.5.2021 ]
1

snimek z katastralni mapy, platnost k datu 6.3.2021
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VIPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 8,05 2021 Z0:35:07

Pl Ve
DRres: CEOIRT Tachov Ungo: 561291 Trpisty

Hat .azeml: 768766 Trpisty tlay viaswnicovis 26
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou diselaych fadach (St. = stavebni parcala)
A& Visstnik, Jdiny oprdvnény Ictentifikdtor Poclil
Viastnické privo
Caska republika 00000001 -001

Privo hospodafit s majetkss srdtu

Ceska podta, s.p., Politick{ch vézfii $08/4, Nové Masto, 47114083
11000 Praha 1

& Memovitost)

Pozemky

Far\-:eié. Vimdza (m?] Druh pozemiu Zodsob vyudits Zplisob ochrany

8t. 71 569 zastavéna plocha a
nadvoii

Scuddsti je staviba: Trpisty, &.p. 77, ohé.vyb.
Stavba stejl na pozemku p.d.: B, 77

985/3 17 ostatni plocha manipulaéni

plocha

Bl Vécnd prava sioulisi ve prospéch nemoviiosti v fdsti 8 - Baz zépisu

C  VBeond prave zavdinjlol namowitosnl v fasedi D

yEenng seuviseitcich ddajd - Bez zépisu

D Poznamky a dalii cohdobné ddaje ~ Bez zapisu

Flomby & apozorndnl - Bez zApisu
E Mabyvacl tituly 2 jiné podklady zdpisu
Listina

o Opatfeni nadiizeného organu 379/1992 rozhodnuti o zaloZeni statmniho podniku.

POLVZ :10/1954 Z2~17700010/1594-410
Pro: Geska posta, s.p., Politickych vizfin 909/4, Nové Mdsto, 11000 RC/ICC: 47114983
Praha 1

o Smlouva kupni ze dne 21.10.2020. Pravni 0&inky zapisu k okamiikun 02.11.2020 08:30:00.
Zépis provedan dne 24.11.2020.

v~4139/2020-410
Pro; Ceskd posta, =.p., Politickjch véziu 909/4, Nové Mdsto, 11000 RAC/ICU: 47114983
Praha 1
Ceska rapublika o0000001-001
¥ VErah fonifovanych pooné ekologickych jemuoctey (BOEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitostd jaou v bzesaim obvody, ve kbsrém wyhonsvwd stditni spréve katastre nemovitosrd CR
Xatasrralnl G€ad pro Plasdsky kr wkarastralni pracovidrd® Tachov, kdd: 410.
strana

- 20 -




VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

2021 PG5S

prokazujici stav evidovany k datun J¢.035.2000 2§

Okres: CBO327 Tachov Ope: 561291 Trpisty

Kat.dzeml: 768766 Trpisty List viastnictvii: 26
¥ kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &isalnych Fadach (8St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jscu v dremnim obvodu, ve kierdm vykondvd scisni sprave katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni afad pro Plzelisky kraj, Katastrilpi pracovi§té Tachovw, kdd: 410.

avovil;
Desky vFad geméméficky a katastrdini - 300
o v i

a
Yyhoraveno dalkevym piistupem

o YYRURAVE Stdtni sprdwa ietesbru memcvitosci IR
, KatasTralini pracoviice Tachow, xod: 410

z

Femowir

jmou v
EE:

21 -



Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 985/16

Obec: Trpisty [561291]¢F
Katastralni Gzemi: Trpisty [7687656]
| Cislo Lv: 1
. Vyméra [mZ]: 3912
i Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
| Mapowy list:
Uréeni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zplsob vyuZiti: ostatni komunikace i
Druh pozemku: ostatni placha

Vlastnici, jini opravnéni

|
| Obec Trpisty, €. p. 18, 34901 Trpisty

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpiisoby achrany,

Seznam BPEJ

Parcela nemé evidované BPEJ.

Omezeni viastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

Ty

Zména vymeér abnovou operatu

Rizenl, v ramcar kierych byl k nen i zapsan cen rclaj
Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitesti CR vykonava Katastralni (fad pro Plzenisky kraj,
Katastralni pracoviété Tachovd

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 06.05.2021 21:00.

© 2004 - 2021 Cesky urad zembmeicky a katastiain & Verze 6.0.7 b0 [WWWE|
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 986

Obec: Trpisty [561291]&
Katastralni Gzemi: Troisty (768766)
Cislo LV: 1
Vyméra [m?]: 435
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:
' Urgen vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zpusob vyuziti: ostatni komunikace
Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

) ’
tnich WAV

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplUsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
Rizeni, v raimct Lier | 1%

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastrdlni urad pro Plzefisky kraj,
Katastralni pracovisté Tachovdd

Zobrazens &diéje' l;najf informativni charakter. Platnost dat k 06.05.2021 21:00.

© 2004 - 2021 Cesky uiad zemimeéticky a katastalnicd Verze 60.7 b0 (WWWE]
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Kopie katastralni mapy ze dne 6.5.2021
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