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Ceska posta, s.p.
se sfdlem:

ICO:

DIC:

zastoupen:

zapsan v obchodnim rejstifku

bankovni spojent:

(déle jen ,,Pronajimatel)

Si¥a bar, s.r.o.

se sidlem:

1CO:

DIC:

zastoupena:

zapsana v obchodnim rejstifku

bankovni spojeni:

(déle jen ,,Ndjemce™)

PODNIKANI

¢islo 2023/04223

Politickych v&ziii 909/4, 225 99, Praha 1
47114983
CZ47114983

Ing. Vladimirem Mackem, manaZerem specializovaného ttvaru

podpora PC
Méstského soudu v Praze, oddil A, vloZzka 7563

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

. QU

Ceska 51/13, Beroun-Centrum, 266 01 Beroun
13955128

Neni platce DPH

Mahmod Meslt, jednatel

Meéstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 357804

Fio banka, a. s.

¢.o.. (D

(déle jednotlivé jako ,,Smluvni strana® nebo spole¢né jako ,,Smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2302 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve zn&ni
pozdéjSich pfedpisi (ddle jen ,ob¢ansky zdkonik®), tuto Smlouvu o nijmu prostor slouZicich
pednikani (dale jen ,,Smlouva®).
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1. Piedmét Smlouvy

Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén hospodaiit s pozemkem parc. ¢. 806/283 v k.
Malegice, jehoz souéasti je budova €.p. 518, na adrese Pocernicka 518/55, Praha 10 (déle jen
,Budova®), jak je zapsano v katastru nemovitost{ vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni
mésto Praha, Katastralnim pracoviitém Praha, na listu vlastnictvi &. 460 pro k.u. MaleSice.

Pronajimatel pfenechdvd na zdklad€ této Smlouvy Najemci do uzivani prostory v 1. NP
Budovy sestavajici z:

- mistnost &. 138 o vyméfe 27,44 m?
- mistnost & 142 o yyméfe 3.20m?

- celkem: 30,64 m? (déle jen , P¥edmét najmu®).

Grafické znazornéni umisténi Pfedmétu ndjmu tvorif piilohu &. 1 této Smlouvy.

1.3. Pronajimatel prohladuje, Ze k okamZziku podpisu této Smlouvy je Pfedmét najmu ve stavu
zplisobilém k fadnému uZivani v souladu s icelem, ke kterému ma slouZit, a nejsou mu znamy
sidné okolnosti svédgici o opaku. Pronajimatel zpfistupni Pfedmét najmu Najemci do 3
pracovnich dnfl od dne nabyti Gi€innosti této Smlouvy. O predani a pfevzet! Pfedmétu najmu
bude vyhotoven piedavaci protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou Smluvnich stran.

1.4, Najemce prohlasuje, Ze si Pfedmét ndjmu prohlédl, je mu znim jeho stavebné-technicky stav a
konstatuje, e pro Ulely ndjmu je Pfedmét ndjmu zeela vyhovujici a stimto jej od
Pronajimatele do svého uZzivan piijima.

1.5. Pfedmét najmu je pronajiman za ucelem vykonu podnikatelské &innosti Najemce bliZe
specifikované v odstavei 1.6. této Smlouvy. Tuto ¢innost nesm{ Néjemce vykondvat v rozporu
s dobrymi mravy, zejména nesmi poSkozovat hospodaiské a obchodni zjmy Pronajimatele. 5
Poruseni jakékoliv z povinnosti Néjemce dle tohoto odstavce 1.5. Smlouvy a/nebo uzivéni
Pfedmétu ndjmu kjinému neZ sjednanému acelu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a bez zmény této Smlouvy je divodem k vypovédi téte Smlouvy ze strany
Pronajimatele bez vypovédni doby. Za kazd¢ jednotlivé poruSeni jakékoli povinnosti dle
tohoto odstavce 1.5. Smlouvy a také v piipadé uzivani Pfedmétu ndjmu k jinému nez
sjednanému G¢elu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele je Najemce povinen
Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 30.000.- K&, ktera je splatnd do 30 dnii od
doruéeni vyzvy k zaplaceni.

1.6.  Podnikatelskou &innosti (pfedmétem podnikéni), kterou bude Nijemce v Pfedmétu ndgjmu
provozovat, je provozovani bistra. Najemce prohlasuje, e ma pro ucel viech innosti, které
zamy&li v Predmé&tu najmu provozovat, ziskdna veskera potiebna povoleni € oprdvnéni.
K pripadné zmén& podnikatelské &innosti vykondvané v Predmétu ndjmu je Najemce povinen
vyZzadat si predem pisemny souhlas Pronajimatele; porufeni této povinnosti je divodem
k vypovédi této Smlouvy ze strany Pronajimatele bez vypovédni doby. Zméni-li Najemce
vykon podnikatelské Cinnosti v Predmétu najmu bez souhlasu Pronajimatele, je povinen
Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vy&i 20.000,- K¢, ktera je splatna do 30 dnd od
derugeni vyzvy k zaplaceni.
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2. Priva a povinnosti Smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje umoznit ¥adny a neruSeny vykon prav Najemce po celou dobu
najemniho vztahu zaloZeného touto Smlouvou.

22.  Najemce se zavazuje:

a)
b)

d)

100143927

wrivat Predmét ndgjmu jako fadny hospodaf;

umoznit Pronajimateli vstup do Pfedmétu najmu na zéakladé predchoziho pisemného
ozndmeni. Pravo Pronajimatele ke vstupu zahrnuje i pravo Pronajimatele provadét
prohlidky Pfedmétu nijmu pro tet{ osoby, zejména v pifpade, Ze Pronajimatel ma
v imyslu nemovitou véc, jejiz soutdsti je Predmét najmu, prodat, nebo v pfipadé hledani
nového ndjemce Predmeétu najmu;

strpét nutny pifstup Pronajimatele nebo jeho zéstupce do Pfedmé&tu ndjmu i v piipadé své
nepiitomnosti, bude-li takovy pfistup (podle odivodnéného nézoru Pronajimatele nebo
jeho zéstupce) nutny z divodu hrozici & vzniklé Skody na majetku, zdrav{ &i Zivoté, aniz
by Pronajimatel &i takovy zastupce byli za takové jednani vystaveni odpovédnosti (za
predpokladu, Zze v pribéhu takového vstupu Pronajimatel ¢i jeho zastupei zajisti
pfiméfenou ochranu majetku Néjemee) stim, Ze Pronajimatel podrobnosti takoveého
vstupu poté pisemné oznami Néajemci;

zabezpecovat na své naklady uklid v Pfedmé&tu ndjmu;
dodr¥ovat relevantni platné pravni pfedpisy o ochrané Zivotniho prostiedi;

hradit viechny ndklady na drobné opravy a béznou adrzbu Pfedmétu najmu; za drobné
opravy se povazuji opravy Predmétu néjmu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni soucasti Predmétu ndjmu a je ve vlastnictvi Pronajimatele, a to podle véeného
vymezeni nebo podle vySe nakladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZzujf tyto opravy a vymeény:
(i) opravy jednotlivych vrchnich Casti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
praht a list,
(i) opravy jednotlivych &asti oken a dveii a jejich sougasti a vymény zamkd, kovani,
klik, rolet a zaluzii,

(iii) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinadll, zésuvek, jistiéd, zvonkil, domacich telefontl, zasuvek rozvodl datovych
sitf, signalt analogového i digitdlniho televizniho vysilani a vymény zdrojli svétla v
osvétlovacich télesech,

(iv) vymény uzaviracich ventilll u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
Piedmét ndjmu,

(v) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifontl a lapach tuku,
(vi) opravy indikéatorli vytapéni a opravy a certifikace vodomérii teplé a studené vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokil, zapachovych uzavérek,
odsavaéil par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivact vody, bidetd, umyvadel, van,
vylevek, diezll, splachovatl, kuchyfiskych spordkd, pecicich trub, vaficd, infrazafica,
kuchyiiskych linek, vestavénych a plistavénych skiini. U zafizeni pro vytdpéni se za
drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektiinu, kotld etazového
topeni na pevnd, kapalnd a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulaénich armatur a
ovladacich termostatil etdzového topeni; nepovaZuji se viak za né& opravy radidtordl a
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rozvodil Gstfedniho vytapéni. Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych
soudasti predmétii uvedenych vyde v tomto pismenu f).

Podle vyie nékladu se za drobné opravy povazuji dal$f opravy Pfedmétu ndgjmu a jeho
vybaveni a vymény sougasti jednotlivych pfedmétn tohoto vybavent, které nejsou
uvedeny v tomto pismenu f), jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 10.000,-
K& Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe
navazuji, je rozhodujici souéet nakladl na viechny tyto opravy. Néklady na dopravu a
jiné néklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v daflovém dokladu o provedeni
opravy, se do ndkladii na tuto opravu nezapocitavaji.

Néklady spojené s béZnou Gdrzbou Pfedmétu ndjmu jsou naklady na udrzovéani a Cisténi
Predmétu najmu, které se provadgji obvykle pii del§im uzivéni Pfedmé&tu ndjmu. Jsou
jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmétti uvedenych vyse v tomto pismenu f)
(plynospotfebiéti apod.), malovani véetné opravy omitek, tapetovani a ¢iSt€ni podlah
vietné podlahovych krytin, obkladd stén, ¢isténi zanesenych odpadii az ke svislym
rozvodim a vnitini natéry.

ozndmit potfebu oprav, které je povinen zajisfovat Pronajimatel; za Skody vzniklé
nesplnénim této povinnosti odpovidd Néjemce. Pronajimatel je povinen opravu provést
nejpozdéji do 14 dnil, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak;

nejpozdgji ke dni ukonéeni GEinnosti této Smlouvy odevzdat Pronajimateli zpét vyklizeny
Predmét najmu v takovém stavu, v jakém byl v dobé, kdy jej pfevzal, s piihlédnutim k
obvyklému opotiebeni pfi fadném uZivani a (drzb&. Ndjemce bere na védomi, Ze prevzal-
li Pfedmét nagjmu se zapojenymi méfidly energif (zejména elektromér a/nebo plynomér),
je povinen vratit Pfedmét najmu se zapojenymi méfidly energii. Pokud tak neuini, je
Néjemce povinen za chybé&jici &i zniené vySe uvedené vybaveni a zafizeni zaplatit
Pronajimateli odpovidajici néhradu, vEetné ndhrady veSkerych nakladu, které musel
Pronajimatel vynaloZit na znovuzapojeni méfidel energii. O odevzdani Pfedmétu ndjmu
zpét Pronajimateli bude Pronajimatelem vyhotoven pfedavaci protokol, ktery bude
stvrzen podpisy obou Smluynich stran. Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li
Najemce Pfedmét najmu Pronajimateli nejpozdéji ke dni skoneni ndjmu (ukonCeni
G¢innosti Smlouvy), je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli jako ndhradu za uZivani
Pfedmétu ndjmu alikvotni &ast najemného platného pro posledni mésic acinnosti
Smlouvy za kazdy i zapotaty den, a to az do dne, kdy N&jemce Pronajimateli Pfedmét
najmu skuteéné odevzda. Néhrada je splatnd v terminech stanovenych Smlouvou pro
placeni najemného. Za kazdy den prodleni sodevzdanim Pfedmétu ndjmu zpét
Pronajimateli je Ndjemce navic povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 500,-- K&, ktera
je splatné do 30 dnfi od dorueni vyzvy k zaplaceni;

uzivat spoleéné prostory a spoletnd zaiizeni Budovy jen k ucelim, ke kterym jsou
uréeny; vchody, prijezdy, chodby, dvory, pidy a jiné spolecné prostory bude udrZovat
volné;

neprovadét v Pfedmétu ndjmu Zadné stavebni upravy ani jiné podstatné zmény ani
neménit charakter Pfedmétu ndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
Porugen{ jakékoliv povinnosti stanovené timto pismenem j) muiZe byt bez dalSiho
divodem k vypovédi této Smlouvy ze strany Pronajimatele bez vypovédni doby. Za
poruseni jakékoliv své povinnosti dle tohoto pismene j) je Néjemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 10.000,- K&, ktera je splatnd do 30 dnii od doruceni
vyzvy k zaplaceni;

neptenechat Pfedmét ndjmu &i jeho ¢ést do uzivani jiné pravnické nebo fyzické osob¢ ani
jej neposkytnout jiné pravnické & fyzické osobé formou spolutiasti na podnikéni;
poruseni jakékoliv povinnosti stanovené timto pismenem k) miZze byt bez dal¥fho
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diivodem vypovédi této Smlouvy ze strany Pronajimatele bez vypovédni doby. Za
porueni jakékoliv sve povinnosti dle tohoto pismene k) je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve v§iEi 20.000,- K&, ktera je splatna do 30 dnfl od doruéeni
vyzvy k zaplaceni;

1) neprodleng Pronajimatele informovat o piipadné pojistné udalosti tykajici se Predmétu
najmui,;

m) sjednat a hradit pojisténi odpovédnosti za Skodu na zdravi a majetku v rozsahu b&Zném
pro rozsah podnikéni Najemce. Pronajimatel neodpovida za piipadné poskozeni, ztratu

nebo odcizen véci z majetku Njemee, ledaZe by je zptisobil Pronajimatel nebo osoba na
jeho strané, at’ jiz imysiné nebo nedbalosti.

3. N4jemné a iihrady za plnéni spojend s uZivanim Predmétu najmu

Ve najemného a thrad za pinéni poskytovand v souvislosti § uZivanim Predmétu ndjmu
(déle 67 ,,Sluzby®), terminy a zptisob thrady jsou specifikovany v platebnim kalendari, ktery
tvoii ptilohu €. 2 a je nedilnou soudasti této Smlouvy (déle jen ,,Platebni kalendaf™).

Najemné je osvobozeno od DPH s vyjimkou prondjmu garazi nebo parkovacich mist a
samostatného vy¢&isleni najmu u movitych véci, K &astce najemného za prondjem garazi,
parkovacich mist a za prondjem movitych véci bude pfipoétena DPH v zakonné vySi.
74lohové platby na Sluzby nepodléhaji DPH. K pauddlnim platbam za Sluzby bude pfipogtena
DPH v zdkonné vy§i. Ndjemce je povinen hradit vegkeré platby urgené touto Smlouvou vietng
piislugné DPH.

Pronajimatel je opravnén jednou roéné upravit vysi pauddlnich a zalohovych plateb
v Zévislosti na vy&i skuteénych nakladi, které Pronajimateli v souvislosti s danou SluZbou
vznikaji, a to predeviim v disledku cenovych a jinych vlivi & v disledku zmény rozsahu
nebo kvality Sluzby. Upravu paudilnich a zélohovych plateb provedené na zakladé nového
vypodtu oznami Pronajimatel Najemei pisemné. Soudasti tohoto oznameni bude zména piilohy
& 2 ve stanoveni vy$e pauSilnich a zélohovych plateb. Pronajimatel je opravnén k lpraveé
pausalnich a zalohovych plateb nepfistoupit.

Néjemce je povinen bezodkladn& Pronajimateli ozndmit veSkeré zmény, které se tykaji zmén
v platbé DPH, zejm. jeho registrace platce DPH.

Smluvni strany se dohedly, Ze Ndjemce bude za Sluzby, kde nenf platba uréena pausalem,
platit zalohy. Vyactovani zéloh na Sluzby provede Pronajimatel vZdy nejméné jednou rocné
po obdrzeni vylgtovani od piisluinych dodavatell energii a Sluzeb. VyGftovani zaloh na
Sluzby provede Pronajimatel po skon&en{ doby najmu po pedloZeni vytétovani pifsludnymi
dodavateli energii a SluZeb, nedohodnou-li strany jinak. Pi{padny doplatek nebo pieplatek
tihrady za plnéni spojend s uZivanim Pfedmé&tu najmu je splatny jednou nebo druhou Smiluvni
stranou na zékladé Pronajimatelem vystaveného dafiového dokladu, a to do 14 dnfi od data
vystaveni datiového dokladu.

Dodavka tepla do Pfedmétu ndjmu bude zajigtovéna prostfednictvim Pronajimatele, kterému
teplo dodéva prvotni dodavatel. Cena za dodavku tepla bude Najemcem hrazena na zékladé
skute¢nych nakladt, které Pronajimateli se zajidt€nim dodavky tepla vzniknou. Na thradu
skute¢nych nékladtl je Najemce povinen hradit Pronajimateli v prilbéhu kalendéafniho roku
zalohové platby. V pronajatych prostorach, kde neni umistén méfic spotfeby tepla, bude cena
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za dodavku tepla stanovena procentudlnim podilem ve v¥§i 3,24 % ze skuteCnych nakladl
yynalozenych Pronajimatelem na vytapéni Budovy. Tento zaokrouhleny procentudlni podil
Najemce vyplyva z podilu vytapéné plochy Najemee, jez &inf 30,64 m? k celkové vytapéné
ploe Budovy, jeZ Cini 947 m?.

Dodévka vody a odvod odpadnich vod v Piedmé&tu nadjmu budou zajistovany prostfednictvim
Pronajimatele. Cena za dodéavku vody (vodné) a odvod odpadnich vod (stoéné) bude
Néjemcem hrazena na zakladé skuteénych nékladd, kieré Pronajimateli s dodavkou vody a
odvodem odpadnich vod vzniknou. Na ahradu skuteénych nékladd je Ndjemce povinen hradit
Pronajimateli v prib&hu kalendafniho roku zalohové platby. Vodné a stotné bude uétovano na
zaklad® spotfeby Najemce zjidténé na zakladé pomé&rovych mefich.

Néjemce je povinen dale hradit podil na nékladu na odvoz odpadu. Sluzba dle tohoto odstavee
bude hrazena pausilni astkou, kterd je uréena v zavislosti na podilu plochy Pfedmétu néjmu
k celkové plose Budovy. Paufalni tistka na Uhradu uvedeného nékladu je uvedena
v Platebnim kalendafi s tim, Ze Pronajimatel je opravnén kazdorodné jednostranné upravit vysi
pausalni ¢astky na zakladé skutegnych nakladd, které mu vznikly. Zménu vyie pausalni castky
ozn&mi Pronajimatel Najemci vZdy doporugenym dopisem, v jehoZ piiloze bude uveden novy
vypodet pausalni Eastky a novy Platebni kalendat.

Néjemce bude hradit spotiebu clektrické energie na zékladé vlastni smlouvy s prvotnim
dodavatelem elekirické energie. Najemee je povinen si z¥idit vlastni odbérné misto.

Néjemce se zavazuje hradit ndjemné a platby za Sluzby s nijmem spojené fadné a vEas
v terminech uvedenych v Platebnim kalendafi. Jednotlivé platby uhradi Néjemce na bankovni
fidet Pronajimatele pod pfidélenym variabilnim symbolem, kterym je evidenéni &islo daflového
dokladu.

7a nedodr¥eni terminu splatnosti jednotlivych plateb ma Pronajimatel pravo na zaplaceni
smluvniho tiroku z prodleni ve vy&i 0,12 % dluzné Eastky za kazdy i zapocaty den prodleni.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby, bude-li
Néjemce v prodleni s placenim n&jemného nebo tihrad za poskytované Sluzby nebo s gastl
t&chto thrad (tj. Najemce nesplni fadné a yéas) o vice nez 30 dnfi po terminu splatnosti.

Pronajimatel a Najemce se dohodli na slozeni jistoty (déle jen ,JKauce®) ve vysi 10.474,- K¢
(slovy: deset tisic Ctyfi sta sedmdesat tyii korun Geskych). Najemee slozil Kauci na ucet
Pronajimatele &. 134124682/0300 pied uzavienim této Smlouvy.

Kauci nebo jeji Gast je Pronajimatel opréavnén pouzit b&hem doby trvani a/nebo na zakladé
ukon&eni této Smlouvy (af jiz vyprSenim doby trvani nebo pfedéasnym ukonfenim této
Smlouvy) podle podminek v ni uvedenych ¢&i v souladu s jakymkoliv pfislusnym pravnim
piedpisem zejména za icelem:

(i)  zapotteni jakychkoliv ¢astek najemného dluznych Najemcem podle této Smlouvy
Pronajimateli;

(i) Ghrady nakladd na odstranéni gkody vzniklé na Predmétu ndjmu s vyjimkou obvyklého
opotiebeni pfi fadném uzivani;

(iiiy zapotteni jakychkoliv tastek dluznych Najemeem podle této Smlouvy Pronajimateli;
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(iv) zapocteni jakychkoliv  Castek smluvnich pokut splatnych ze strany Najemce
Pronajimateli podle této Smlouvy.

Pokud dojde k Serpani celé nebo Césti Kauce, je Najemce povinen Kauci doplnit do plvodni
vye, a to ve [hiité do jednoho mésice ode dne dorugeni vyzvy Pronajimatele Najemeci.

Pronajimatel se zavazuje Kauci bez piislugenstvi, resp. jeji nepouZitou ¢ast, po skonceni ndgjmu
Néjemci vratit, pokud nebyla opravnéné Cerpana, a to do jednoho mésice ode dne, kdy
Najemece Predmét ndjmu vyklidil a piedal Pronajimateli, nebo ode dne provedeni vytétovani
po jeho piedloZeni pfislugnymi dodavateli energii a Sluzeb, podle toho, ktera ze skutecnosti
nastane pozd&ji. Kauce se vraci na aéet Najemce uvedeny v zéhlavi této Smlouvy,
nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén najemné sjednané dle této Smlouvy za
podminek nize uvedenych kazdorotnd k 1. lednu zvydit v zavislosti na riistu miry inflace
zjist'ované Ceskym statistickym tfadem. Najemné se v takovém piipadé upravi o miru inflace
predchoziho kalenddfniho roku podle vzorce:

NN =NS x (1+i/100)

NN — nové& upravena vyse najemného

NS — vy&e najemného placena v predchozim kalenddinim roce
i — mira inflace v pfedchozim kalendafnim roce (v %).

3.17.1 Zvydeni ndjemného o miru inflace dle tohoto ustanoveni je Pronajimatel opravnén
uplatnit nejdiive ode dne 1. 1. 2024. Mirou inflace se pro Géely této Smlouvy rozumi
piirtstek pramérného indexu spotiebitelskych cen (CPI — Consumer Price Index) za
poslednich dvanact mésicli proti praméru predchozich dvanécti mésict.

3172 V obdobi do vyhlaseni vyse miry inflace za predchozi kalenddini rok ze strany
Ceského statistického ufadu bude Néjemcem Pronajimateli hrazeno najemné ve vysi
dle piedchoziho kalendainiho roku. Pronajimatel ozndmi Néjemci novou vysi
najemného po vyhldseni miry inflace formou pisemné vyzvy, jejiz soucdsti bude novy
Platebni kalendaf. Rozdil mezi pivodni vy$i ndgjemneho, kterou Najemce uhradil na
zdkladé pivodniho dafiového dokladu — Platebniho kalendafe a novou vysi najemného
po jejim navygeni o inflaci, uhradi Ndjemece na zaklad€ opravného danoveho dokladu
saslaného mu Pronajimatelem s terminem splatnosti 14 dnti od data vystaveni
opravného dafiového dokladu.

3. Dobanajmu a ukonéeni najmu
Néjem se sjednéva na dobu urcitou, a to do 31.12.2025,
Najem lze mj. ukon€it:

a) pisemnou dohodou Smluvnich stran;

b) pisemnou vypovedi z divodti stanovenych v ustanoveni § 2308 a § 2309 obé&anského
zakoniku. Vypovédni doba v tomto pripad& ¢inf 3 (tfi) mésice a zadina bézet prvni den
mésice nasledujiciho po mésici, v némZ byla vypovéd dorutena druhé Smluvni stranc;

¢) zdaldich divodl vyslovné uvedenych v obganském zakonfku nebo v této Smlouve a tam
uvedenych vypovédnich dobach.
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43 Pronajimatel m4 pravo Smlouvu vypovédét mimo jiné i v pfipadé, Ze bude potiebovat Predmet
najmu pro svou &innost v ramci svych pfedméti podnikéni a pfedmétd Einnosti zapsanych
v obchodnim rejstifku. Ukinky vypovédi nastavaji 30. dnem od dorugeni vypovédi Pronajimatele
Néajemci. V ptipadé pochybnosti se ma za to, 7e vypovéd byla dorugena Etrnécty den od jejiho
odesldni.

4.4 Pronajimatel ma pravo kdykoli Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, uziva-li Najemce pies
pisemnou vystrahu Pfedmét ndjmu nebo trpi-li uzivéni Pfedmétu najmu tfeti osobou takovym
zptisobem, Ze Pronajimateli vznika Skoda nebo mu hroz{ znaéna Skoda.

5.1

5.2

53

54

55

5.6

5.7

5.8

5. Zvla$tni povinnosti tykajici se zajiSténi BOZP a PO

Néjemce bere na védomi, ze Predmét najmu pronajaty dle této Smlouvy je predanym
pracovistém Najemce po celou dobu trvani najemniho vztahu dle této Smlouvy.

Najemce je povinen v Pfedmétu najmu dodrzovat viechna ustanoveni zékonnych pfedpist
tykajici se bezpe¢nosti a ochrany zdravi pHi praci (dale téZ jako ,,BOZP®) a pozarni ochrany
(dale té7 ,,PO*) a dalsi ustanoveni internich piedpisti Pronajimatele, se kterymi byl Néjemce
seznAmen. Za timto Gdelem je Pronajimatel oprdvnén provadét pravidelné kontroly Pfedmétu
najmu.

Néjemee je povinen po celou dobu ndjmu zajistovat pro viechny osoby, které se s jeho
veédomim v Pfedmétu ndjmu zdrzuji, bezpeénost a ochranu zdravi ve smyslu obecné
zavaznych predpisi.

Néjemce je povinen se pfed zahdjenim ginnosti prokazatelné seznamit s pfedpisy BOZP a PO
vztahujicimi se na pronajimany Predmét najmu a s témito prokazatelné seznamit své
zaméstnance.

Néjemce je povinen se s Pronajimatelem vzéjemné pisemng informovat o rizicich a pfijatych
opatienich k ochrané pied jejich plisobenim, kterd se tykaji vykonu prace v Piedmétu najmu, a
spolupracovat s Pronajimatelem pfi zajistovani BOZP a PO.

Néjemce je povinen uzivat Pfedmét najmu pouze k aelu dohodnutému touto Smlouvou
s ohledem na provozované ginnosti. O viech mimofadnych ¢innostech a zménach Pfedmétu
n4jmu, které by mohly mit vliv na PO nebo BOZP, je Najemce povinen prokazatelnd
informovat Pronajimatele a vyZadat si jeho souhlas se zmeénami.

Néjemce je povinen zajistovat a dokladovat potfebné revize, kontroly a opravy viech zafizeni
a prostfedkil PO, které jsou soucasti jemu pronajatého Pfedmétu najmu, dale elektrickych a
plynovych spotfebicd, strojdi a piistrojii a dal¥ich technickych zafizeni umisténych v Pfedmétu
najmu, a to v souladu s terminy, které jsou stanoveny obecnd zavaznymi pravnimi predpisy,
pokyny vyrobel a technickymi normami.

Pokud provozovana &innost vyZaduje nadstandardni vybaveni pfenosnymi hasicimi pfistroji,

popiipadé jinymi prostiedky PO, zabezpeéi toto dovybaveni Néjemce na své naklady, a toto
vybaveni ziistavé jeho majetkem se viemi k nému se vztahujicimi povinnostmi.
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5.10

5.11

5.12

5.13

6.1

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Néjemce je povinen dbét, aby spotfebide, stroje a piistroje v Pfedmétu najmu byly
obsluhovény pouze osobami k této ¢innosti opravnénymi a zptisobilymi.

Najemce je povinen dbét, aby nedoglo k pletizeni elektroinstalace &i $kodam na jinych
zafizenich z diivodu nevhodné manipulace.

Néjemce je povinen nahradit Skodu yniklou pfipadnym uloZenim pokuty v souvislosti s jeho
nedovolenym &i nevhodnym uzivanim vefejného prostranstvi nebo jinych prostor, pfiléhajicim
k pronajatym prostoram, jestliZe tato byla ulozena Pronajimateli.

Najemce je povinen po piedchozim ohldSeni umoznit Pronajimateli nebo jim povéfenym
osobam vstup do Pfedmétu ndjmu za ucelem kontroly fadného uZivani Predmétu najmu,
dodrzovéni povinnosti Néjemce v oblasti pozarni ochrany a bezpetnosti prdce a ochrany
zdravi.

Néajemce je povinen zabezpecit, aby ohl4genym kontroldm Pronajimatele zaméfenym na oblast
PO a BOZP byl pfitomen jeho odpovédny pracovnik.

6. Zavéretni ustanoveni
Tato Smlouva se fidi a je vykladina v souladu s pravnim fadem Ceske republiky.

Smluvni strany se dohodly, Ze na smluyni vztah uzavieny mezi nimi na zakladé této Smlouvy
se neuplatni naffzen{ vlady &. 308/2015 Sh. ani ustanoveni § 1765, § 1766, § 2208, § 2221
odst. 2, § 2223, § 2233 odst. 2, § 2304 odst. 2, § 2311 (s vyjimkou odkazu na § 2285, ktery se
uplatni) a § 2315 obcanského zékoniku do té miry, do které je mozné aplikaci t&chto
ustanoveni vylou&it dohodou Smluvnich stran. Smluvni strany timto souhlasi, Ze vykon prav
Smluvnich stran dle § 2314 ob¢anského zikoniku nebude mit vliv na prava a povinnosti
Smluvnich stran dle této Smlouvy, zejména ve vztahu k ukon&eni najmu, vyklizeni Pfedmétu
néjmu, jeho pfedani Pronajimateli a souvisejicich prav a povinnosti. Smluvni strany vyslovné
berou na védomi, Ze pfipadné namitky podané Najemcem dle § 2314 odst. 1 obcanského
zékoniku nezakladaji pravo Néjemce dale uZivat Pfedmét ndjmu po dni, ke kterému najem
zanikl v dsledku vypovédi Pronajimatele.

Uplatnénim jakékoli smluvni pokuty dle této Smlouvy neni doteno pravo na nahradu
skute¢né gkody a uslého zisku v plné vysi.

Tato Smlouva miiZe byt ménéna pouze vzestupné ofislovanymi pisemnymi dodatky ke
Smlouvé podepsanymi ob&ma Smluvnimi stranami, za ptedpokladu tipIné a bezvyhradné shody
na jejich obsahu, bez pfipusténi byt nepatrnych odchylek. Jakdkoliv Gstni ujednani o zménach této
Smlouvy budou povazovana za pravné neplatna a netdinna. Pisemna forma je vyzadovéna i pro
dohodu o ukonéeni G¢innosti této Smlouvy.

Podpisem této Smlouvy Najemce bere na védomi, 7e Pronajimatel bude podle platnych
piedpisi vztahujicich se k ochrané osobnich Gdajll zpracovavat osobni tidaje Najemce uvedene
v této Smlouvé, piipadng veskeré¢ dalsi udaje poskytnuté Najemcem v souvislosti se smluynim
yztahem zaloZenym touto Smlouvou (déle jen ,,osobni idaje™), a to za udelem plnéni predmétu
této Smlouvy. Osobni tidaje budou zpracovavany na zakladé pravniho titulu, kterym je plnéni
Smlouvy a pro ktery je jejich zpracovani nezbytné. Pronajimatel bude osobni tdaje Najemce
zpracovavat po dobu trvani Géinnosti této Smlouvy, piipadné po skonceni jeji G¢innosti aZ do
vyporadani veskerych vzijemnych prav a povimosti Smluvnich stran vyplyvajicich z této
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Smlouvy, pfipadné po dobu deldi, je-li odiivodnéna dle platnych pravnich pfedpisil. Najemce
je povinen informovat obdobné fyzické osoby, jejichZ osobni adaje pro ucely souvisejici
s plnénim této Smlouvy Pronajimateli pfedava.

V souladu s vyge uvedenym, tj. za ucelem plnéni Smlouvy, mohou byt osobni udaje Najemece
piedévany tfetim osobam, je-li to nezbytné k zajisténi dodani sluZeb, oprav, revizi &i jinych
dkonf tykajicich se Predmétu najmu nebo jeho vybaveni ve vlastnictvf Pronajimatele.

V ptipadé zamySlencho prevodu & prechodu vlastnického préva, resp. prava hospodafit,
k nemovité véci je Pronajimatel opravnén piedat osobni Gidaje Najemce nabyvateli & zdjemci
o nabyti tohoto vlastnického prava, resp. prava hospodafit. Utelem takového zpracovani
osobnich Gdajti je opravnény zijem tiet strany. Pokud s jakymkoli zpracovanim uvedenym
v tomto odstavci Najemce jako subjekt (dajt nesouhlasi, ma pravo proti takovému zpracovani
podat namitku.

Néjemce bere na védomi, Ze dalg{ informace souvisejici se zpracovanim jeho osobnich dajt,
veéetnd prav  subjektu (daja, nalezne na webovych  stankdch — Pronaj imatele
https://www.ceskaposta.czfo-ceske—poste/ochrana—osobnich-udaiu—gdpr.

Pronajimatel timto upozorfiuje Néjemce a Najemce bere na védomi, ze identifikacni udaje
Najemce o zéleZitostech, které vypovidaji o jeho bonité, platebni moralce a dlvéryhodnosti,
mohou byt vedeny v informatnich databazich o bonité a divéryhodnosti spotiebitele ve
smyslu ustanoveni § 20z a nasledujicich zkona ¢. 634/1992 Sb., 0 ochrang spotiebitele, ve
znéni pozdéjsich predpisl (,,zdkon o ochrang spotiebitele™). Néjemce nalezne podrobnéjsi
informace o predavani osobnich fidaji a o konkrétnich registrech té7 na webovych stinkach
Pronajimatele https://www.ceskaposta.cz/ o-ceslke-poste/ ochrana-osobnich-udaju-gdpr.

Néjemce prohlaSuje, Ze sadnou &ast obsahu této Smlouvy, vietng jejich ptiloh & jinych
soutasti, nepovazuje za své obchodni tajemstvi &i divérné informace. Nijemce bere na
védomi, ze v souladu s pravnimi predpisy miize byt vyzadovano zvefejnéni této Smlouvy ¢i
budoucich dohod, které tuto Smlouvu pfipadné budou ménit, nahrazovat &i rusSit (dale jen
_budouci dohody®). ve vefejné pfistupném registru. Zvefejnéni provede Pronajimatel.
Pronajimatel je opravnén pred zvefejnénim Smlouvy ¢ budoucich dohod ve Smlouvé &l
budoucich dohodéch znegitelnit informace, na nés se nevztahuje uvetejiiovaci povinnost podle
piislugného pravniho piedpisu. Néjemce dale bere na védomi, ze vrameci hospodafeni
Pronajimatele s majetkem Ceské republiky miZe byt obsah této Smlouvy & budoucich dohod
v odiivodnénych pFipadech zpiistupnén tfetim stranam.

Je-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy zcela nebo z&éasti neplatné, relativné neGiéinné nebo
nevynutitelné nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost a vynutitelnost jejich
daldich ustanoveni, lze-1i toto ustanoveni oddglit od této Smlouvy jako celku. Smluvni strany
vyvinou veskeré Gsili nahradit takové ustanoveni novym, které bude svym obsahem a G€inkem
co nejvice podobné neplatnému, relativnd net¢innému nebo nevynutitelnému ustanoveni.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 (slovy: ttytech.) stejnopisech s platnosti originélu, z nichz
kazda Smluvni strana obdrzi po 2 stejnopisech.

Tato Smlouva je uzaviena dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a Gginnosti nabyva dne
1.6.2023 Podléha-li tato Smlouva povinnosti uvefejnéni v registru smluy dle zdkona C.
340/2015 Sb., o registru smluv, nenabude aginnosti pred timto uvefejnénim. Pln&ni predmétu
této Smlouvy od 1.6.2023 do data nabyti i&innosti této Smlouvy se povaZzuje za plnéni podle
této Smlouvy a prava a povinnosti z n&j vzniklé se fidi touto Smlouvou.
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6.12.

6.13

6.14

Pronajimatel:

Ing. Vladfimir Macek

Smluvni strany prohladuji, ze tato Smlouva vyjadfuje jejich tplné a vyluéné vzajemné
ujednéni tykajici se daného pfedmétu této Smlouvy. Smluvni strany po precteni této Smlouvy
prohlasuji, ze byla uzaviena po vzdjemném projednani, urtité a srozumiteln&, na zékladg jejich
pravé, vazng minéné a svobodné ville. Na dtlkaz uvedenych skuteénosti pfipojuji podpisy

svych opravnénych osob ¢l zéstupeil.

Smluvni strany prohladuji, Ze pfi jednani o této Smlouvé mély rovné postaveni a Zadné z nich
nejednala tak, jako by byla slabsi smluvni stranou. Smluvn{ strany se navzajem ujistuji, ze
ujednan{ v této Smlouve povazuji za ucinéna v oboustranné dobré vife a v souladu s dobrymi
mravy. Smluvni strany si byly pfi uzavirani této Smlouvy védomy moznosti budoucich zmén
pomérfl na trhu v oblasti jejich podnikatelské &innosti a prohlasuji, Ze tyto zmény piedstavuji
podnikatelské riziko spojené s jejich Einnosti, které nesou samy a dohodly se a povazuji za
spravedlivé, Ze v disledku takovych ptipadnych zmén nemohou uplatiiovat vii€i druhé
Smluvni strang Zadna prava.

Najemce prohlaSuje, Zze se na jeho osobu nevztahuji mezinarodni sankce vi¢i Rusku a
Bélorusku v souvislosti s agresi na tizemi Ukrajiny dle natizeni Rady (EU) ¢ 269/2014,
natizeni Rady (EU) &. 208/2014 a natizeni Rady (ES) & 765/2006 (individudlni financni
sankce — podrobnosti k témto opatfenim jsou dostupné na webu Finan¢niho analytického
ttadu). Njemce zejména prohlasuje, Ze on, ani jeho pfimf &i nepfimi vlastnici nejsou ruskym
nebo béloruskym statnim pfisluSnikem ani pravnickou osobou, subjektem ¢i orgénem
s pobytem, resp. sidlem v Rusku & Bélorusku, jehoZ jméno nebo nézev je uveden
na sankénich seznamech EU.*

Nedilnou soutasti Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
Priloha &. 1 - Grafické znazornéni umisténi Pfedm&tu najmu

P¥iloha &. 2 - Platebni kalendéaf

Mahnfod Messlt

manazer [specializovaného fitvaru podpora PC jednatel
Ceska posta, s.p.

Sisa bar, s.r.o.
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