ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 2473-83/22

Obor/odvétvi/specializace: ...

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Trzni hodnota nemovitosti - pozemek parcela ¢. 674 se sou¢astmi - budovou ¢.p. 1368 a s
prisludenstvim (kanalizaCni pfipojka, vodovodni pfipojka, zpevnéna plocha dvora, energokanal), k.0.
Moravska Ostrava a obec Ostrava, okres Ostrava-mésto.

Znalec: Ing. FrantiSek Slabak
Brandlova 1327
697 01 Kyjov

Zadavatel:  Ceska posta, s.p., RC/ICO: 47114983
Politickych v&zid 909/4
110 00 Praha

Cislo jednaci: 4710103854

TRZNi HODNOTA 112 000 000 K¢
OBVYKLE NAJEMNE 8 392 356 K¢ / rok
Pocet stran: 39 a 7 stran ptiloh Pocet vyhotoveni:2

Podle stavu ke dni: 10.11.2022 Vyhotoveno: V Kyjové 24.11.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je ocenit nemovitosti trzni hodnotou.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Pro interni potiebu statniho podniku Ceské posty.

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

V objektu jsou uzavieny celkem 2 najjemni smlouvy:

1. Prondjem dvou poli v rozvadéci VN Siemens v trafostanici
2. Prondjem prostor slouzici k podnikani - spol. Very Goodies
- smlouva o najmu prostor (2m?).

Vynos z ndjemnich smluv za rok (zaokrouhleno na cel4 ¢isla)
-2019: 32.414,- K¢ bez DPH
- 2020: 33.264,- K¢ bez DPH
-2021: 34.293,- K¢ bez DPH

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 10.11.2022 za ptitomnosti pani Havlickové a spravci
budov.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Zdroje dat ziskal znalec na misté ocenovanych nemovitosti jejich prohlidkou, méfenim,
fotodokumentaci a z informaci sdélenych zadavatelem posudku.
Dalsi zdroje dat ziskal znalec z vlastni databaze a z aktudlni povodiiové mapy.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 543 k.i. Moravska Ostrava a obec Ostrava, okres Ostrava-mésto.
Katastralni mapa.

Uzemni plan obce Ostrava.

Informace z CAP ( Ceské asociace pojistoven ) o zaplavovém tizemi.

Informace sdélené objednatelem posudku a tidaje zjisténé prohlidkou a méfenim na misté
ocenovanych nemovitosti ze dne 10.11.2022.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vsechny zdroje dat se daji povazovat za vérohodné.
Pouzité vetejné zdroje dat ze sit¢ internet jsou vSeobecné povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Trzni hodnota

Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana Castka, kterd se urCuje zpravidla na zakladé

vybéru z vice zplsobll ocenovani, a to zejména zplusobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového - tzv. vécné hodnoty. Pii urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednuji
trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

Pti urceni trzni hodnoty pfredmétu ocenéni se piihlizi k moznosti jeho nejvyssiho a nejlepsSiho
vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné piipustné a ekonomicky
proveditelné.

Vécna hodnota

je ndkladova cena nemovitosti s pfimétenym opotiebenim.

Cena ,,zjiSténa” je cena vypoctena podle platné ocenovaci vyhlasky a v posudku se pocita
pouze z toho diivodu, ze to uklada zékon o ocenovani majetku.

Obvyklou cenou se v tomto piipadé neocenuje, nebot’ ke stanoveni obvyklé ceny jsou potiebné
pro porovnani minimalné tii prodané obdobné nemovitosti v misté a ¢ase. A takové porovnani
v obci Ostrava ani v blizkém okoli neexistuje.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru ¢i tvorbé dat

Odbornou otazku zadavatele (zadanim znaleckého posudku) je ,,ocenit nemovitosti trzni hodnotou”.
Budou sebrana a tvofena data, kterd budou analyzovana a kterd jsou ve vztahu k odborné otazce
vhodna.

Metodicky postup pfi sbéru a tvorbé dat pro feSeni zadané otdzky byl proveden v nésledujicich
fazich:

- Prostudovéni podkladii od zadavatele posudku a pfedbézné stanoveni postupu feSeni.

- Provedeni mistniho Setfeni na misté¢ dotCené nemovitosti, jeji ohledani, zaznamenani (ovéfeni)
pottebnych rozmérl, provedeni fotodokumentace. Skute¢nosti o zakrytych konstrukci a existenci
podzemnich ¢asti, stavu inzenyrskych siti apod. byly dle moznosti prohlidky a stavu nemovitych véci
odhadnuty.

- Vybér vhodnych dat z vlastnich databazi nemovitych véci odpovidajicich feSenému segmentu trhu.
- Nahlizeni do vefejnych databazi prostfednictvim sit€ internet a zaznamendni vhodnych a
pottebnych informaci a dat.

- Nahlizeni do pravnich piedpist vztahujicich se k ptedmétu posudku.

- NahliZzeni do odborné literatury.

Timto postupem byla sebrana a vytvofena data, kterd jsou ve vztahu k odborné otdzce vhodna a
potiebna.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data, ktera byla sebrana a vytvorena postupem dle pfedchoziho odstavce byla podrobena analyze a
na jejim zakladé byly zvoleny vhodné pfistupy a vypoctové postupy a metody, aby bylo docileno
pozadavku plynouciho z odborné otdzky zadavatele.

Zpracovani vSech ziskanych dat provedl znalec pomoci vypoctového programu NEMExpress firmy
Pluto-Olt spol. s.r.o.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Ostrava-mésto, obec Ostrava, k.0. Moravska
Ostrava
Adresa nemovité véci: Postovni 1368/20, 702 00 Ostrava

Vlastnické a evidencni udaje
Ceska republika,

pravo hospodafit s majetkem statu:
Ceska posta s.p., Politickych véziii 909/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.



Mistopis

Budova ¢&.p. 1368 s arealem Ceské posty se nachazi v uzkém centru méstské ¢asti Moravska Ostrava
v zastavbeé méstskych domi, sousedicim s méstskym parkem Hustv sad. Objekt je v seviené fadoveé
zastavbe, obklopené méstskou komunikaci, parkovani je mozné pouze jako podélné a Sikmé stani v
jednosmérnych ulicich Postovni a Piivozska.

Ptistup k nemovitosti je po pravni strance zajisStén piimo z vefejného pozemku.

Moravské Ostrava je byvalé samostatné mésto na Morave u hranic se Slezskem a od roku 1990 je to,
v pon€kud pozménénych hranicich, soucast ostravského méstského obvodu Moravska Ostrava a
Ptivoz. Od roku 1900 bylo az do slouceni se Slezskou Ostravou v roce 1941 centrem politického
okresu Moravska Ostrava.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha [ orna pada
O trvalé travni porosty [ zahrada O jiny

Vyuziti pozemkt: [ RD O byty O rekr.objekt L1 garaze jiné

Okoli: O bytova zonald primyslova zéna nakupni zona [ ostatni

Ptipojky: / & voda / ] kanalizace / ¥ plyn

vet. / vl. / & elektro [X telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. ti. silnice IL.,IIL.tf.

Poloha v obci: uzké centrum - jiny typ zastavby

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

3522 Statutarni mésto Ostrava, ProkeSovo namésti 1803/8, Moravska Ostrava,
70200 Ostrava

3503/1 Statutarni mésto Ostrava, ProkeSovo namésti 1803/8, Moravska Ostrava,
70200 Ostrava

Celkovy popis nemovité véci

Budova je fadova vnitini v seviené zastavbé méstskych domtl, podsklepena, s ctyfmi nadzemnimi
podlazimi, s sedlovou a valbovou stfechou bez vyuzitého podkrovi (s pidnim prostorem).

Budova Ceské posty Ostrava 1 se nachazi na vlastnim pozemku, v jehoZ stfedu je prijezdny dvorni
trakt. Ve dvornim traktu se nachazi rampa u které je zabudovana zvedaci ploSina a nékolik
parkovacich mist pro potieby CP.

V objektu se nachazi dve schodiste a dva vytahy, po jednom z nich vzdy v jednom rameni budovy.
Pristup ke schodisti budovy priléhajici k ulici PoStovni je umoZnén z prijezdu. Vedle tohoto
schodisté se nachazi osobni vytah (1.NP-4.NP), ktery je pfistupny i ze dvora. Ptistup ke schodisti v
¢asti budovy pfiléhajici k ulici Dvotakova je umoznén ze dvora objektu. Ze sklepnich prostor do
4.NP je k dispozici ptiruéni vytah.



Sklepni prostory jsou z vétsi ¢asti vyuzity pro provozni prostory posty (archivy, spisovny) a ostatni
nebytové prostory posty (sklady). Dale pak technické prostory a spolec¢né prostory budovy, coz jsou
sdilené prostory komunikaci, chodeb a vytahti a socialni prostory (WC, umyvarny). Velmi mala ¢ést
sklepnich prostor o velikosti celkem 4m?, je vedena jako kryty CO. Ve sklepnich prostorach je dale
umisténa vzduchotechnika, vyménikova stanice, ptivod pary na ohiev topeni, trafostanice (22kV) a
hydropol (odvlh¢ovani zdiva).

V 1.NP a jeho &asti se nachazi provoz CP. P¥istup do zizemi CP je zajiitén samostatnym internim
schodi$tém z provoznich prostor. Klienti CP maji k dispozici 2 vstupy z ulice Postovni. Ostatni
prostory jsou upraveny pro kancelafské ucely. Dale sdilené prostory jako jsou chodba, schodiste,
vytahy a technické prostory (tklid, technické mistnosti, dispecink).

V 2.NP se nachazi zazemi CP, kanceléie, Satny, skladové a denni mistnosti. Dale komunikac¢ni
prostory (chodby, schodisté, vytahy) a socidlni a uklidové prostory.

V 3.NP se nachazi pfevazné jen kancelatfské prostory a zasedaci mistnosti, samoziejmé& komunikacni,
socialni a tiklidové prostory.

V 4.NP se nachazi opét kancelaiské prostory a také provozni prostory posty (archivy a spisovny),
dale komunikacni, socialni a uklidové prostory. Zbytek prostoru zaujimé nevyuzita pida.

Konstrukéné je budova zdéna - tl. zdiva. 45-60 cm, stropy rovné, krov dievény, krytina eternitova a
plechova, klempii'ské konstrukce titanzinek. Vyplné€ otvort jsou dievéné, okna dvojité, venkovni
dvete také dievéné jednoduché. Okenni otvory v pfizemi objektu jsou opatieny venkovni
bezpec¢nostni miizi. Schody v objektu jsou betonové. Fasada objektu je vdpenocementova, vnitini
omitky jsou vapenné, malby a natéry. V 4.NP jsou sadrokartonové podhledy a malby. Podlahy jsou
prevazné keramické dlazby v kancelafich i koberce. V 1.PP pievazné betonové potéry. Vnitini dvete
jsou dievéné, v provoznich prostorach posty s ocelovymi zarubnémi a u kancelaii a na chodbach s
dfevénymi oblozkami. Vnitini obklady stén jsou v prostorach WC a umyvaren a ¢aste¢né v
kuchynkach.

Budova je napojena na inZenyrské sité (voda, elektfina, kanalizace, parovod). Vytapéni budovy
zajist'uje ustfedni vytapéni teplovodni (parovod), v objektu je vyménikova stanice a lokalni
klimatizace, ktera se stara o chlazeni prostory poStovni dvorany, pro datové centrum a 4.NP. Zdroj
teplé vody zajist'uji elektrické bojlery.

Soucasti vybaveni budovy je také trafostanice a hydropol (odvlh¢ovani zdiva).

Plivodni stafi objektu je z prvni poloviny 20. stoleti.

Nicméné na objektu probihaly a probihaji neustalé pravidelné opravy a rekonstrukce. Posledni
zasadni rekonstrukce byla celkova, kterd prob¢hla v roce 2004.

Nemovitost se nachazi ve velmi dobrém technickém stavu s pribéznym opotiebenim.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zdstavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovitd véc situovana v zaplavovém uzemi
ANO Povodnova zéna 2 - nizké nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentaf: Zona 2 - zona s nizkym nebespec¢im vyskytu povodné a zaplavy.

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécnd biemena neovlivitujici obvyklou cenu (napft. ptipojky inzenyrskych siti)
Komentat: Vécné biemeno chiize a jizdy

Opravnéni pro: parcela 674.

Povinnost k parcele ¢. 3522 a parcele ¢. 3520.

Smlouva o vécném bfemeni V3 1391/1998

Z-1600812/1998-807

Ostatni rizika:

ANO N4jemni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

Komentat: Uzavieny celkem 2 ndjemni smlouvy:

- prondjem dvou poli v rozvadéci VN Siemens v trafostanici

- prondjem prostor slouzicich k podnikéni - spolecnost Very Goodies - smlouva o najmu prostopr
o plose 2m?.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Budova €.p. 1368 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu
2. Pozemek p.¢. 674

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Budova CP, Postovni 1368/20

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Venkovni Upravy (zpevnéna plocha dvora, vodovodni a kanalizaéni piipojky a
energokanal)

3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemek parcela ¢. 674

4. Vynosova hodnota
4.1. Budova ¢.p. 1368



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pfi analyze dat znalec vychazel z jiz znamych, vhodnych a ovéfenych metod a postupii, zakona o
ocenovani majetku, platné ocenovaci vyhlasky, metodiky pro trzni ocenovani a odborné literatury.
Zpracovani vSech ziskanych dat provedl znalec pomoci vypoctového programu NEMExpress firmy
Pluto-Olt.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek se soucastmi ( budova ¢.p. 1368 s ptislusenstvim )
Adresa predmétu ocenéni: Postovni 1368/20
702 00 Ostrava
LV: 543
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Ostrava-mésto
Obec: Ostrava
Katastralni izemi: Moravska Ostrava
Pocet obyvatel: 284 982

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 300,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakona ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 1I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 1I 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona s nizkym rizikem povodné (Gzemi tzv. I 0,95

100-leté vody) - Zona 2 - zéna s nizkym nebezpecim vyskytu
povodné a zaplavy



7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 1III 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou  1I 1,10
nebo Brnem nebo katastralni tzemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 ptilohy €. 2 (krom¢ Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnickd zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu Ir=Ps*P;*Pg * Py * (1 + > P;)=1,097
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + 2 Pl) = 0,950
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nézev znaku C. P

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,65
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostedi: Rezidencni [ 0,08
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce I 0,10

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupné obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: MHD — centrum obce v 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti: Vyhodna — v 0,10
stavba s komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 1I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - nejsou II 0,00

1
Index polohy Ip=P; *(1+ ) P;)=0,852

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznadmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:



Koeficient pp = It * Ip = 0,935
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ip = 0,809

1. Budova ¢.p. 1368 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpisobu
Ocenéni niakladovym zpiisobem

Nakladova cena je vypoctena v souladu s platnou ocenovaci vyhlaSkou k datu ocenéni.

1.1. Budova CP, Po$tovni 1368/20

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1.PP 29,77%12,94+16,7*1,1+24,99*15+7,18%¥21,80+9,2*1 = 1 307,30
5,20+29,24*14-3,90*1,75-1,5*%1,2-24,54*6-3,5*6

1.NP 29,77%12,94+16,7*%1,1+24,99*15+7,18%¥21,80+9,2*1 = 1 364,37
5,20+29,24*14-12,94*4,4-13,97*4,5

2.NP 29,77%12,94+16,7*%1,1+24,99*15+7,18%¥21,80+9,2*1 = 141221
5,20+29,24*14-18,45*3,9

3.NP 29,77%12,94+16,7*1,1+24,99*15+7,18%¥21,80+9,2*1 = 141221
5,20+29,24*14-18,45*3,9

4 NP 29,77%12,94+16,7*%1,1+24,99*15+7,18%¥21,80+9,2*1 = 1 005,37
5,20+29,24*14-18,45%*3,9-1,55%1,76-(272,11+49,73+
20,63)*1,18

podstiesni prostor 29,77*%12,94+16,7*1,1+24,99*15+7,18*21,80+9,2*1 = 1 409,48

5,20+29,24*14-18,45%3,9-1,55*1,76

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlazi Zastavéna K(zrvlstr. Soucin
plocha vyska
1.PP 1 307,30 m? 243m 3176,74
1.NP 1 364,37 m? 440m 6 003,23
2.NP 1412,21 m? 450m 6354,95
3.NP 1412,21 m? 450m 6 354,95
4 NP 1 005,37 m? 291 m 2925,63
podstiesni prostor 1 409,48 m? 450m 6342,66
Soucet 7 910,94 m? 31 158,16
Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 31158,16/7910,94 =394m
Priimérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 791094 /6 =1318,49 m?
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Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor

1.PP (29,77%12,94+16,7%1,1+24,99%15+7,18%21,80+9, = 3307,48 m®
2%15,20+29,24*14-3,90%1,75-1,5%1,2-24,54*6-3,
5%6)*(0,10+2,43)

1.NP (29,77%12,94+16,7*1,1424,99%15+7,18%21,80+9, = 7094,71 m?
2%15,20+29,24*14-12,94*4,4-13,97%4,5)*(0,4+4,
40+0,4)

2.NP (29,77%12,94+16,7*1,1+24,99%15+7,18%21,80+9, = 6 919,84 m?
2%15,20+29,24*14-18,45%3,9)*(4,50+0,40)

3.NP (29,77%12,94+16,7*1,1+24,99%15+7,18%21,80+9, = 6 919,84 m?
2%15,20+29,24*14-18,45%3,9)*(4,50+0,4)

4.NP (29,77%12,94+16,7%1,1+24,99%15+7,18%21,80+9, = 3 126,70 m?

2*15,20+29,24*14-18,45%3,9-1,55%1,76-(272,11+
49,73+20,63)*1,18)*(2,91+0,2)

podstiesni prostor (29,77%12,94+16,7%1,1+24,99*15+7,18*21,80+9, = 352371 m3
2*15,20+29,24*14-18,45*3,9-1,55%1,76)*(2,5)

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1.PP PP 3307,48 m?
1.NP NP 7 094,71 m3
2.NP NP 6919,84 m3
3.NP NP 6919,84 m?
4 NP NP 3126,70 m?
podstiesni prostor Z 3523,71 m?
Obestavény prostor - celkem: 30 892,28 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové S 100
2. Svislé konstrukce zdéné cihelné, tl. 45-60 cm S 100
3. Stropy rovné S 100
4. Krov, stiecha drevény krov, sedlova a valbova S 100
sttecha
5. Krytiny stfech eternitova S 100
6. Klempitské konstrukce titanzinek S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi vapenocementova omitka S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody zelezobetonové S 100
11. Dvefte drevéné do ocelovych a oblozkovych S 100
zarubni
12. Vrata X 100
13. Okna dfevéna s jednoduchym zasklenim S 100
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14. Povrchy podlah keramicka dlazba, koberce S 100
15. Vytapéni ustfedni vytapéni - parovod, vyménik S 100
16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohfev teplé vody elektrické bojlery S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchovy kout S 100
24. Vytahy osobni vytah S 100
25. Ostatni venkovni mfize v 1.NP, klimatizace S 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu vybaveni K4 a stupné rozestavénosti nedokoncéené stavby
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro piepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na vybaveni, PP = ptepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni OP Cast K urp PP Roz Dok
’ [Yo] [Yo] [Yo] [Yo] [Yo] [Yo]
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20 8,22 100,00 8,22
2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40 17,43 100,00 17,43
3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30 9,32 100,00 9,32
4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30 7,31 100,00 7,31
5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10 2,10 100,00 2,10
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60 0,60 100,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 100 1,00 6,90 6,91 100,00 6,91
8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,30 100 1,00 3,30 3,31 100,00 3,31
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80 1,80 100,00 1,80
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90 2,91 100,00 2,91
11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10 3,11 100,00 3,11
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20 5,21 100,00 5,21
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20 3,21 100,00 3,21
15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20 4,21 100,00 4,21
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70 5,71 100,00 5,71
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30 0,30 100,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20 3,21 100,00 3,21
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10 3,11 100,00 3,11
20. Vnitini plynovod C 0,20 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
21. Ohiev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70 1,70 100,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00 3,01 100,00 3,01
24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40 1,40 100,00 1,40
25. Ostatni S 5,90 100 1,00 5,90 5,91 100,00 5,91
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podili:

Koeficient vybaveni K4:

0,9980
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Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil upraveny rozestaveénosti,

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

. OP Céat UP PP e Opott. Opotf. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] %] [%] Stari  Ziv casti | celku
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 822 100,00 822 821 92 200 46,00 3,7766
2. Svislé konstrukce S 17,43 100,00 17,43 17,42 92 200 46,00 8,0132
3. Stropy S 932 60,00 559 5,59 92 200 46,00 2,5714
3. Stropy S 932 40,00 3,73 3,73 45 200 22,50 0,8393
4. Krov, stiecha S 7,31 100,00 7,31 731 92 150 61,33  4,4832
5. Krytiny stfech S 2,10 100,00 2,10 2,10 40 80 50,00 1,0500
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100,00 0,60 0,60 40 80 50,00 0,3000
7. Uprava vnitinich povrchii S 691 100,00 691 6091 18 80 22,50 11,5548
8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,31 100,00 3,31 3,31 18 60 30,00 0,9930
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100,00 1,80 1,80 18 50 36,00 0,6480
10. Schody S 291 50,00 1,46 146 92 200 46,00 0,6716
10. Schody S 291 50,00 1,46 146 40 200 20,00  0,2920
11. Dvefte S 3,11 100,00 3,11 3,11 18 80 22,50 0,6998
13. Okna S 521 100,00 521 521 40 80 50,00 2,6050
14. Povrchy podlah S 321 50,00 1,61 1,61 18 80 22,50 0,3623
14. Povrchy podlah S 3221 50,00 1,61 1,61 18 80 22,50 0,3623
15. Vytapéni S 421 100,00 421 4721 18 50 36,00 1,5156
16. Elektroinstalace S 571 100,00 5,71 5,71 40 50 80,00 14,5680
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 0,30 0,30 40 50 80,00 0,2400
18. Vnitini vodovod S 3,21 100,00 3,21 3,21 18 50 36,00 11,1556
19. Vnitini kanalizace S 3,11 100,00 3,11 3,11 18 60 30,00 0,9330
21. Ohfev teplé vody S 1,70 100,00 1,70 1,70 18 40 45,00 0,7650
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,01 100,00 3,01 3,01 18 60 30,00 0,9030
24. Vytahy S 1,40 100,00 1,40 1,40 18 50 36,00 0,5040
25. Ostatni S 591 100,00 591 5091 18 100 18,00  1,0638
Opotiebeni: 40,9 %
Ocenéni
Zéakladni cena (dle piil. ¢. 8) [KE/m?]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K; (dle pftil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9250
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8330
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9980
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2300
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4890
Zéakladni cena upravena [K¢/m?] = 6 205,19

Plna cena: 30 892,28 m? * 6 205,19 K¢&/m?
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Vypocet nedokoncené stavby dle § 25

Uprava ceny za nedokon&ené konstrukce * 1,0000
Nedokoncena stavba 191 692 466,93 K¢
Koeficient opottebeni: (1- 40,9 % /100) * 0,591

Budova CP, Postovni 1368/20 - zji$téna cena 113 290 247,96 K¢

1.2. Venkovni Gpravy (zpevnéna plocha dvora, vodovodni a kanaliza¢ni pripojky a
energokanal)

Cena venkovnich tprav (zpevnéna plocha dvora, vodovodni a kanalizac¢ni ptipojky a energokanal) je
prevzata z inventurniho soupisu nemovit¢ho majetku ptfedlozené¢ho objednatelem, s Gpravou ceny k
datu ocenéni.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 35.1. Jiné - pocet

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Pocet: 1,00 soubor venkovnich tprav

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. ¢. 17): [Kc¢/soubor venkovnich uprav] = 1 800 000,-
Zékladni cena upravena cena [K¢/soubor venkovnich uprav] = 1 800 000.,-
Plna cena: 1,00 soubor venkovnich tprav * 1 800 000,- = 1 800 000,- K¢

K¢&/soubor venkovnich Gprav

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 24 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 36 roki

Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 60 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 24 / 60 = 40,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600

Venkovni upravy (zpevnéna plocha dvora, vodovodni a kanaliza¢ni
pripojky a energokanal) - zjiSténa cena

1 080 000,- K¢

Rekapitulace nakladovych cen:

Budova CP, Postovni 1368/20 = 113290 247,96 K¢
Venkovni Gpravy (zpevnéna plocha dvora, vodovodni a kanalizacni = 1 080 000,- K¢
ptipojky a energokanal)

Nakladové ceny - celkem 114 370 247,96 K¢
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Ocenéni vynosovym zpilisobem
Ve vynosové hodnoté se pocitd s vysi obvyklého ndjemného v daném misté a Case pro funkéni
vyuziti s hlavni administrativni ¢innosti.

Najemné pro prostory k podnikani je sjedndno smluvné.
Ve vypoctu vynosového ocenéni je celkové rocni najemné (34.293,- K¢) pode€leno uzitnou plochou
prostor slouzicich k podnikani (2,0 m?) a tim je vypoc¢tena vyse najmu 17.146,50 K& / (m?*rok).

Zattidéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Nemovitosti pro administrativu

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 6,50 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvyseného rizika spojeného s docilenim prondjmu celkové
podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a c): 0,1 %

Uprava kapitalizace pro stavby s vicei¢elovym uzitim: 0,5 %

Celkova vySe Gpravy miize ¢init maximalné 0,5 %.

Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 7,00 %

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Néjemné Néjemné Roc¢ni vynos [KC¢]
[K&/m?/rok] [K¢/mésic]

1.NP prostor piepazek, 1,00 17 146,50 1428,88 17 146,50

provozni prostory CP,

mistnost ¢. 107, automat

AUTIC

2.NP denni mistnost, 1,00 17 146,50 1 428,88 17 146,50

socialni prostory CP,

mistnost ¢. 224, automat

AUTIC

Vynosy celkem 34293,-

Vynosy z nepronajatych casti

Nazev Plocha [m?] Néjemné Néjemné Ro¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

1.PP - vytah - 4,62 500,- 192,50 2 310,-

¢.mistnosti 1

1.PP - sklad - ¢.mistnosti 16,07 500,- 669,58 8 035,-

10

1.PP - sklad - ¢.mistnosti 16,56 500,- 690,- 8 280,-

11
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1.PP - sklad - ¢.mistnosti
12

1.PP - sklad - ¢.mistnosti
13

1.PP - sklad - ¢.mistnosti
14

1.PP - sklad - ¢.mistnosti
15

1.PP - sklad - ¢.mistnosti
16

1.PP - chodba -
¢.mistnosti 17

1.PP - chodba -
¢.mistnosti 18

1.PP - kryt CO -
¢.mistnosti 19

1.PP - sklad - ¢.mistnosti
2

1.PP - archiv, spisovna -
¢. mistnosti 20

1.PP - archiv, spisovna -
¢. mistnosti 21

1.PP - kryt CO -
¢.mistnosti 22

1.PP - technicka
mistnost - ¢.mistnosti 23
1.PP - archiv, spisovna -
¢. mistnosti 24

1.PP - archiv, spisovna -
¢. mistnosti 25

1.PP - dilna - ¢.mistnosti
26

1.PP - technicka
mistnost - ¢.mistnosti 27
1.PP - technicka
mistnost - ¢.mistnosti 28
1.PP - vytah -
¢.mistnosti 29

1.PP - archiv, spisovna -
¢. mistnosti 3

1.PP - chodba -
¢.mistnosti 30

1.PP - vyménik -
¢.mistnosti 31

1.PP - vyménik -
¢.mistnosti 32

1.PP - archiv, spisovna -
¢. mistnosti 34

18,39
16,82
6,60
3,89
3,36
3,71
4,33
2,06
41,38
18,67
15,60
2,06
13,44
100,49
29,83
27,36
11,75
31,44
0,99
43,95
108,65
35,45
27,22

55,61

500,-
500,-
500,-
500,-
500,-
500,-
500,-
500,-
500,-
500,-
500,-
500,-
500,-
500,-
500,-
500,-
500,-
500,-
500,-
500,-
500,-
500,-
500,-

500,-
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766,25
700,83
275,-
162,08
140,-
154,58
180,42
85,83
1 724,17
777,92
650,-
85,83
560,-
4 187,08
1 242,92
1 140,-
489,58
1310,-
41,25
1 831,25
4 527,08
1 477,08
1 134,17

2 317,08

9 195,-
8 410,-
3300.-
1 945,-
1 680,-
1 855,-
2 165,-
1 030,-
20 690, -
9335,-
7 800,
1 030,-
6 720.-
50 245,-
14 915,-
13 680,-
5 875,
15 720,-
495, -
21975,-
54 325,-
17 725,-
13 610,-

27 805,-



1.PP - technicka
mistnost - ¢.mistnosti 35
1.PP - technicka
mistnost - ¢.mistnosti 36
1.PP - sklad - ¢.mistnosti
37

1.PP - sklad - ¢.mistnosti
39

1.PP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 4

1.PP - archiv, spisovna -
¢. mistnosti 41

1.PP - sklad - ¢.mistnosti
43

1.PP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 44

1.PP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 45

1.PP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 46

1.PP - sklep - ¢.mistnosti
47

1.PP - schodist¢ -
¢.mistnosti 48

1.PP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 5

1.PP - schodist¢ -
¢.mistnosti 6

1.PP - chodba -
¢.mistnosti 7

1.PP - chodba -
¢.mistnosti 8

1.PP - sklad - ¢.mistnosti
9

1.PP - telefoni ustfedna -
¢.mistnosti 33

1.NP - kancelar -
¢.mistnosti 101

1.NP - kancelar -
¢.mistnosti 102

1.NP - hala pro
vetejnost - ¢.mistnosti
103

1.NP - kancelar -
¢.mistnosti 104

1.NP - chodba -
¢.mistnosti 106

1.NP - prostor prepazek
- ¢.mistnosti 107

13,01
13,52
6,40
34,50
1,52
18,11
5,42
9,18
3,26
1,06
4,25
4,60
1,52
8,99
13,15
30,55
12,76
12,57
17,40
31,45

65,34

30,72
12,56

41,15

500,-
500,-
500,-
500,-
500,-
500,-
500,-
500,-
500,-
500,-
500,-
500,-
500,-
500,-
500,-
500,-
500,-
500,-
3 000,-
3 000,-

3 000,-

3 000,-
900,-

3 000,-
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542,08
563,33
266,67
1 437,50
63,33
754,58
225,83
382,50
135,83
44,17
177,08
191,67
63,33
374,58
547,92
1272,92
531,67
523,75
4 350.-
7 862,50

16 335,-

7 680,-
942,-

10 287,50

6 505,-
6 760,-
3200.-
17 250,-
760,-

9 055,-
2710.-
4590.-
1 630.-
530,-
2125,
2 300,-
760,-

4 495 -
6 575.,-
15 275,-
6 380.-
6 285,-
52 200,-
94 350,-

196 020,-

92 160,-
11 304,-

123 450,-



1.NP - prostor piepazek
- C.mistnosti 108

1.NP - prostor piepazek
- ¢.mistnosti 109

1.NP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 110

1.NP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 111

1.NP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 112

1.NP - uklidova komora
- C.mistnosti 113

1.NP - tfidirna zasilek -
¢.mistnosti 114

1.NP - chodba -
¢.mistnosti 115

1.NP - prostor piepazek
- C.mistnosti 116

1.NP - tfidirna zasilek -
¢.mistnosti 117

1.NP - pokladna -
¢.mistnosti 118

1.NP - uklidova komora
- C.mistnosti 119

1.NP - kancelar -
¢.mistnosti 120

1.NP - tfidirna zasilek -
¢.mistnosti 121

1.NP - sklad baliku -
¢.mistnosti 122

1.NP - sklad baliku -
¢.mistnosti 123

1.NP - chodba -
¢.mistnosti 124

1.NP - chodba -
¢.mistnosti 125

1.NP - schodisté -
¢.mistnosti 126

1.NP - hala pro
vetejnost - ¢.mistnosti
127

1.NP - prostor prepazek
- ¢.mistnosti 128

1.NP - prostor prepazek
- ¢.mistnosti 129

1.NP - schodisté -
¢.mistnosti 130

1.NP - schodisté -
¢.mistnosti 131

5,47
10,85
3,04
3,04
2,19
1,89
19,26
7,49
5,91
50,68
25,61
2,12
8,00
9,49
12,97
8,31
18,95
9,00
2,88

188,83

27,44
8,50
19,04

2,59

3 000,-
3 000,-
900,-
900,-
900,-
900,-
3 000,-
900,-
3 000,-
3 000,-
3 000,-
900,-
3 000,-
3 000,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-

3 000,-

3 000,-
3 000,-
900,-

900,-
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1367,50
2712,50
228,-
228,-

164,25
141,75
4815,
561,75
1 477,50
12 670.-
6 402,50
159,-
2 000.-
2372,50
972,75
623,25
1421,25
675,-
216,-

47 207,50

6 860,-
2 125,-
1 428.-

194,25

16 410,-
32 550,-
2 736,-
2 736,-
1971,-
1701,-
57 780,-
6741,
17 730,-
152 040,
76 830,-
1 908,-
24 000,-
28 470,-
11 673,-
7 479.-
17 055,-
8 100,-
2592,-

566 490,-

82 320,-
25 500,-
17 136,-

2 331,-



1.NP - prostor piepazek
- ¢.mistnosti 132

1.NP - prostor piepazek
- C.mistnosti 133

1.NP - prostor piepazek
- ¢.mistnosti 134

1.NP - schodist¢ -
¢.mistnosti 135

1.NP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 136

1.NP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 137

1.NP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 138

1.NP - uklidova komora
- C.mistnosti 138A
1.NP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 139

1.NP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 140

1.NP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 141

1.NP - technicka
mistnost - ¢.mistnosti
142

1.NP - tfidirna zasilek -
¢.mistnosti 145

1.NP - technicka
mistnost - ¢.mistnosti
146

1.NP - kancelar -
¢.mistnosti 147

1.NP - tfidirna zasilek -
¢.mistnosti 148

1.NP - kancelar -
¢.mistnosti 149

1.NP - kancelar -
¢.mistnosti 150

1.NP - kancelar -
¢.mistnosti 151

1.NP - chodba -
¢.mistnosti 152

1.NP - schodisté -
¢.mistnosti 152A

1.NP - vytah -
¢.mistnosti 153

1.NP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 154

5,07
10,09
6,03
19,38
1,69
2,08
5,07
1,37
1,95
2,40
5,33

11,40

17,00

3,30

18,75
15,64
18,16
13,67
14,27
25,48
10,38

5,88

3,00

3 000,- 1 267,50
3 000,- 2 522,50
3 000,- 1 507,50
900,- 1 453,50
900,- 126,75
900,- 156,-
900,- 380,25
900,- 102,75
900,- 146,25
900,- 180,-
900,- 399,75
900,- 855,-
3 000,- 4 250,-
900,- 247,50
3 000,- 4 687,50
3 000,- 3910,-
3 000,- 4 540,-
3 000,- 3417,50
3 000,- 3 567,50
900,- 1911,-
900,- 778,50
900,- 441,-
900,- 225,-

-19-

15 210,-
30 270,-
18 090,-
17 442,-
1521,-
1872,-
4563,
1233,-
1755,
2 160,-
4797,-

10 260,-

51 000,-

2970,-

56 250,-
46 920.-
54 480,-
41010.-
42 810.-
22 932.-

9342,-

5292,-

2 700,-



1.NP - sSatna -
¢.mistnosti 155

1.NP - dispecerskeé
pracovisté - ¢.mistnosti
156

1.NP - technicka
mistnost - ¢.mistnosti
158

1.NP - chodba -
¢.mistnosti 159

1.NP - kancelar -
¢.mistnosti 160

1.NP - kancelar -
¢.mistnosti 161

1.NP - chodba -
¢.mistnosti 161A

1.NP - kancelar -
¢.mistnosti 162

1.NP - chodba -
¢.mistnosti 163

1.NP - technicka
mistnost - ¢.mistnosti
158A

1.NP - chodba -
¢.mistnosti 164

1.NP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 165

1.NP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 166

1.NP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 167

1.NP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 168

1.NP - sklad -
¢.mistnosti 169

2.NP - vytah -
¢.mistnosti 201

2.NP - chodba -
¢.mistnosti 202

2.NP - schodisté -
¢.mistnosti 203

2.NP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 204

2.NP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 205

2.NP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 205A

2.NP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 206

11,71

13,64

15,12

4,94
10,40
17,90

3,12
20,96
38,34

25,37

6,00
1,44
2,56
1,44
3,52
9,00
7,10
6,41

18,25
4,20
4,47
1,77

1,67

900,- 878,25
900,- 1023,-
900,- 1 134.-
900,- 370,50
3 000,- 2 600,-
3 000,- 4 475,-
900,- 234,-
3 000,- 5 240,-
900,- 2 875,50
900,- 1 902,75
900,- 450,-
900,- 108,-
900,- 192,-
900,- 108,-
900,- 264,-
900,- 675,-
900,- 532,50
900,- 480,75
900,- 1 368,75
900,- 315,-
900,- 335,25
900,- 132,75
900,- 125,25

-20 -

10 539,-

12 276.,-

13 608.-

4 446,
31 200,-
53 700,-

2 808,-
62 880,-
34 506,-

22 833,-

5 400,-
1 296,-
2 304,-
1 296,-
3 168,-
8 100,-
6 390,-
5769,-
16 425,-
3 780,-
4 023,-
1 593,-

1 503,-



2.NP - kancelar -
¢.mistnosti 207
2.NP - kuchynika -
¢.mistnosti 207A
2.NP - kancelar -
¢.mistnosti 208
2.NP - kancelar -
¢.mistnosti 209
2.NP - kancelar -
¢.mistnosti 210
2.NP - kancelar -
¢.mistnosti 211
2.NP - kancelar -
¢.mistnosti 212
2.NP - kancelar -
¢.mistnosti 213
2.NP - kancelar -
¢.mistnosti 214
2.NP - kancelar -
¢.mistnosti 215
2.NP - chodba -
¢.mistnosti 216
2.NP - kancelar -
¢.mistnosti 217
2.NP - kancelar -
¢.mistnosti 219
2.NP - technicka

mistnost - ¢.mistnosti

220
2.NP - kuchynika -
¢.mistnosti 221

2.NP - uklidova komora

- ¢.mistnosti 223

2.NP - denni mistnost -

¢.mistnosti 224
2.NP - chodba -
¢.mistnosti 225
2.NP - chodba -
¢.mistnosti 227
2.NP - kancelar -
¢.mistnosti 228
2.NP - kancelar -
¢.mistnosti 229
2.NP - chodba -
¢.mistnosti 230
2.NP - chodba -
¢.mistnosti 231
2.NP - kancelar -
¢.mistnosti 232

44,82

5,18
34,50
18,00
15,00
25,20
16,55
37,80
26,46
33,39
12,54
19,45
19,06

13,43

3,50
1,96
38,02
75,71
34,31
23,65
11,20
3,36
40,17

24,18

2 800,-
1 500,-
2 800,-
2 800,-
2 800,-
2 800,-
2 800,-
2 800,-
2 800,-
2 800,-

900,-
2 800,-
2 800,-

900,-

1 500,-
900,-
2 800,-
900,-
900,-
2 800,-
2 800,-
900,-
900,-

2 800,-

=21 -

10 458.-
647,50
8 050.-
4 200,-
3 500,-
5 880,-
3 861,67
8 820.-
6 174,-
7791,-
940,50
4 538,33
4 447,33

1 007,25

437,50
147,-
8 871,33
5678,25
2 573,25
5518,33
2613,33
252,-
3012,75

5642,-

125 496,
7770,-
96 600,-
50 400,
42 000,-
70 560,
46 340,-
105 840,
74 088, -
93 492,
11 286,-
54 460,
53 368,

12 087,-

5 250,-

1 764,-
106 456,-
68 139,-
30 879,-
66 220,-
31 360,-
3 024,-
36 153,-

67 704,-



2.NP - kancelar - 15,19
¢.mistnosti 233

2.NP - kancelar - 46,53
¢.mistnosti 234

2.NP - kancelar - 12,72
¢.mistnosti 236

2.NP - kancelar - 13,50
¢.mistnosti 237

2.NP - chodba - 3,75
¢.mistnosti 237A

2.NP - kancelar - 4425
¢.mistnosti 238

2.NP - kancelar - 42,78
¢.mistnosti 239

2.NP - kuchynika - 9,16
¢.mistnosti 240

2.NP - kancelar - 22,71
¢.mistnosti 241

2.NP - sklad - 5,07
¢.mistnosti 242

2.NP - WC, umyvarna - 6,84
¢.mistnosti 243

2.NP - WC, umyvarna - 2,10
¢.mistnosti 243A

2.NP - WC, umyvarna - 2,32
¢.mistnosti 243B

2.NP - uklidova komora 1,87
- ¢.mistnosti 244

2.NP - WC, umyvarna - 6,54
¢.mistnosti 245

2.NP - WC, umyvarna - 1,53
¢.mistnosti 245A

2.NP - WC, umyvarna - 1,53
¢.mistnosti 245B

2.NP - schodist¢ - 18,16
¢.mistnosti 246

2.NP - WC, umyvarna - 4,62
¢.mistnosti 251

2.NP - WC, umyvarna - 1,58
¢.mistnosti 251A

2.NP - WC, umyvarna - 1,08
¢.mistnosti 251B

2.NP - schodisté - 10,60
¢.mistnosti 252

2.NP - sklad - 6,71
¢.mistnosti 252A

2.NP - satna - 34,75

¢.mistnosti 253

2 800,-
2 800,-
2 800,-
2 800,-
900,-
2 800,-
2 800,-
1 500,-
2 800,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-

900,-

22 -

354433
10 857,-
2 968,
3 150.-
281,25
10 325,-
9 982.-
1 145,-
5299,
380,25
513,-
157,50
174,-
140,25
490,50
114,75
114,75
1362,-
346,50
118,50
81,-
795,-
503,25

2 606,25

42 532,
130 284,-
35616,
37 800.-
3375,-
123 900,-
119 784.-
13 740.-
63 588,-
4563,

6 156,-

1 890.-

2 088.-

1 683,-

5 886,-
1377,
1377,
16 344,-
4158,
1422,
972,-

9 540,-

6 039,-

31275,-



2.NP - WC, umyvarna - 16,07
¢.mistnosti 254

2.NP - uklidova komora 3,60
- ¢.mistnosti 255

2.NP - WC, umyvarna - 2,88
¢.mistnosti 256

2.NP - WC, umyvarna - 2,30
¢.mistnosti 256A

2.NP - WC, umyvarna - 1,53
¢.mistnosti 256B

2.NP - WC, umyvarna - 14,30
¢.mistnosti 257

2.NP - Satna - 12,15
¢.mistnosti 258

2.NP - chodba - 13,26
¢.mistnosti 258 A

2.NP - sklad balikii - 14,99
¢.mistnosti 259

2.NP - sklad - 12,96
¢.mistnosti 260

2.NP - vytah - 1,00
¢.mistnosti 262

2.NP - kancelar - 24,96
¢.mistnosti 217A

3.NP - vytah - 5,88
¢.mistnosti 301

3.NP - chodba - 7,28
¢.mistnosti 302

3.NP - schodist¢ - 20,24
¢.mistnosti 303

3.NP - kancelar - 19,80
¢.mistnosti 304

3.NP - kancelar - 19,80
¢.mistnosti 305

3.NP - kancelar - 18,00
¢.mistnosti 306

3.NP - kancelar - 39,60
¢.mistnosti 307

3.NP - kancelar - 37,80
¢.mistnosti 308

3.NP - kancelar - 40,80
¢.mistnosti 309

3.NP - kancelar - 23,31
¢.mistnosti 310

3.NP - kancelar - 14,49
¢.mistnosti 311

3.NP - kancelar - 40,32

¢.mistnosti 312

900,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-
2 800,-
900,-
900,-
900,-
2 600,-
2 600,-
2 600,-
2 600,-
2 600,-
2 600,-
2 600,-
2 600,-

2 600,-

-23 -

1 205,25 14 463,-
270,- 3 240,-
216,- 2592,-
172,50 2 070,-
114,75 1377,-

1 072,50 12 870,-
911,25 10 935.-
994,50 11 934,-

1 124,25 13 491,-
972,- 11 664,-

75,- 900,-

5 824.- 69 888,-
441,- 5292,-
546,- 6 552,-

1518.- 18 216,-

4 290,- 51 480,-

4 290,- 51 480,-

3 900,- 46 800,-

8 580,- 102 960,-

8 190,- 98 280,-

8 840,- 106 080,-

5 050,50 60 606,-

3 139,50 37 674,-

8 736,- 104 832,-



3.NP - kancelar -
¢.mistnosti 313

3.NP - kuchyrika -
¢.mistnosti 314

3.NP - kancelar -
¢.mistnosti 315

3.NP - kancelar -
¢.mistnosti 316

3.NP - zasedaci mistnost
- C.mistnosti 317

3.NP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 318

3.NP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 318A

3.NP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 319

3.NP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 319A

3.NP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 320

3.NP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 320A

3.NP - kancelar -
¢.mistnosti 321

3.NP - kancelar -
¢.mistnosti 322

3.NP - kancelar -
¢.mistnosti 323

3.NP - kuchyrika -
¢.mistnosti 324

3.NP - uklidova komora
- ¢.mistnosti 325

3.NP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 326

3.NP - chodba -
¢.mistnosti 327

3.NP - kancelar -
¢.mistnosti 328

3.NP - kancelar -
¢.mistnosti 329

3.NP - zasedaci mistnost
- ¢.mistnosti 330

3.NP - chodba -
¢.mistnosti 331

3.NP - kancelar -
¢.mistnosti 332

3.NP - kancelar -
¢.mistnosti 333

46,59
5,46
25,60
42,94
14,23
1,60
1,40
2,08
1,82
1,60
1,96
18,01
12,04
17,66
5,40
2,00
4,20
110,00
38,34
18,61
69,12
39,28
21,06

12,96

2 600,-
1 500,-
2 600,-
2 600,-
2 600,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-
900,-
2 600,-
2 600,-
2 600,-
1 500,-
900,-
900,-
900,-
2 600,-
2 600,-
2 600,-
900,-
2 600,-

2 600,-

-4 -

10 094,50 121 134.-
682,50 8 190,-
5 546,67 66 560,-
9303,67 111 644.-
3 083,17 36 998.-
120,- 1 440,-
105.- 1 260,-
156,- 1 872.,-
136,50 1 638.-
120,- 1 440,-
147,- 1 764,-

3 902,17 46 826,-
2 608,67 31304,-
3 826,33 45916,-
675,- 8 100,-
150,- 1 800,-
315,- 3 780,-

8 250,- 99 000,-
8307,- 99 684,-
4 032,17 48 386,-
14 976,- 179 712,-
2 946,- 35 352,-
4 563,- 54 756,-
2 808.- 33 696,-



3.NP - kancelar -
¢.mistnosti 334

3.NP - kancelar -
¢.mistnosti 335

3.NP - kancelar -
¢.mistnosti 336

3.NP - zasedaci mistnost
- C.mistnosti 337

3.NP - kancelar -
¢.mistnosti 338

3.NP - kancelar -
¢.mistnosti 339

3.NP - kancelar -
¢.mistnosti 340

3.NP - schodist¢ -
¢.mistnosti 341

3.NP - kuchyrika -
¢.mistnosti 342

3.NP - kancelar -
¢.mistnosti 343

3.NP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 344

3.NP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 344A

3.NP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 344B

3.NP - uklidova komora
- ¢.mistnosti 345

3.NP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 346

3.NP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 346A

3.NP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 346B

3.NP - vytah -
¢.mistnosti 347

3.NP - uklidova komora
- ¢.mistnosti 348

4.NP - vytah -
¢.mistnosti 401

4 NP - schodiste -
¢.mistnosti 402

4.NP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 403

4.NP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 404

4.NP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 405

12,42
15,37
19,10
37,86
30,00
24,80
43,40
16,46
8,80
29,34
9,50
2,24
2,24
1,44
7,20
1,44
1,44
0,96
2,25
7,10
26,63
2,64
2,86

2,47

2 600,- 2691,-
2 600,- 3 330,17
2 600,- 4 138,33
2 600,- 8203.-
2 600,- 6 500,-
2 600,- 5373,33
2 600,- 9403,33
900,- 1 234,50
1 500,- 1 100,-
2 600,- 6 357.,-
900,- 712,50
900,- 168,-
900,- 168,-
900,- 108,-
900,- 540,-
900,- 108,-
900,- 108,-
900,- 72,-
900,- 168,75
900,- 532,50
900,- 1 997,25
900,- 198,-
900,- 214,50
900,- 185,25

_25.-

32292,-
39 962,-
49 660,-
98 436,-
78 000,-
64 480,-
112 840,-
14 814,-
13 200,-
76 284,-
8 550,-
2016,-
2016,-
1 296,-
6 480,-
1 296,-
1 296,-
864,-

2 025,-
6 390,-
23 967,-
2 376,-
2 574,-

2 223,-



4.NP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 406

4 NP - uklidova komora
- C.mistnosti 407

4.NP - kuchynka -
¢.mistnosti 408

4 NP - chodba -
¢.mistnosti 409

4 NP - kancelar -
¢.mistnosti 410

4 NP - kancelar -
¢.mistnosti 411

4 NP - kancelar -
¢.mistnosti 412

4 NP - kancelar -
¢.mistnosti 413

4 NP - kancelar -
¢.mistnosti 414

4 NP - chodba -
¢.mistnosti 415

4.NP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 416

4 NP - denni mistnost -
¢.mistnosti 417

4 NP - chodba -
¢.mistnosti 418

4.NP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 419

4 NP - denni mistnost -
¢.mistnosti 420

4 NP - kancelar -
¢.mistnosti 421

4 NP - kancelar -
¢.mistnosti 422

4 NP - schodiste -
¢.mistnosti 423

4 NP - chodba -
¢.mistnosti 424

4.NP - archiv, spisovna -
¢.mistnosti 425

4 NP - archiv, spisovna -
¢.mistnosti 426

4 NP - ptida - ¢.mistnosti
427

4.NP - vytah -
¢.mistnosti 428

4 NP - chodba -
¢.mistnosti 431

2,28
2,85
3,74
131,23
15,58
15,58
15,58
15,58
15,58
12,59
3,50
20,43
2,75
3,50
15,96
25,07
13,74
17,74
3,88
26,51
42,73
272,11
1,00

40,34

900,-
900,-
1 500.-
900,-
2 200,-
2 200,-
2 200,-
2 200,-
2 200,-
900,-
900,-
2 200,-
900,-
900,-
2 200,-
2 200,-
2 200,-
900,-
900,-
900,-
900,-
400,-
900,-

900,-

-26 -

171,
213,75
467,50
9 842,25
2 856,33
2 856,33
2 856,33
2 856,33
2 856,33
944,25
262,50
3 745,50
206,25
262,50
2 926.-
4596,17
2519,-
1330,50
291,-
1 988,25
3 204,75
9 070,33
75,-

3 025,50

2052,-
2 565,
5610,-
118 107,-
34276,
34276,
34276,
34276,
34276,
11331,-
3 150;-
44 946,-
2475,
3 150;-
35 112,-
55 154,-
30 228,-
15 966,-
3 492,-
23 859,-
38 457,-
108 844,-
900,-

36 306,-



4.NP - kuchynka -
¢.mistnosti 432

4.NP - archiv, spisovna -
¢.mistnosti 433

4 NP - kancelar -
¢.mistnosti 434

4 NP - kancelar -
¢.mistnosti 435

4 NP - kancelar -
¢.mistnosti 436

4.NP - pida - ¢.mistnosti
437

4.NP - archiv, spisovna -
¢.mistnosti 438

4 NP - kancelar -
¢.mistnosti 439

4 NP - kancelar -
¢.mistnosti 440

4 NP - kancelar -
¢.mistnosti 441

4 NP - kancelar -
¢.mistnosti 442

4.NP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 443

4.NP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 443A

4.NP - WC, umyvarna -
¢.mistnosti 443B

4 NP - uklidova komora
- ¢.mistnosti 444

4.NP - pida - ¢.mistnosti
434A

Vynosy celkem

4,25
13,25
24,26
22,28
23,50
49,73
24,25
42,21
14,80
22,91
15,80

5,20

2,31

2,31

1,19

20,63

1 500,-
900,-
2 200,-
2 200,-
2 200,-
400,-
900,-
2 200,-
2 200,-
2 200,-
2 200,-
900,-
900,-
900,-
900,-

400,-

_27 -

531,25
993,75
4 447,67
4 084,67
4 308,33
1 657,67
1 818,75
7 738,50
2713,33
4 200,17
2 896,67
390,-
173,25
173,25
89,25

687,67

6 375,-
11 925.-
53 372,-
49 016.-
51 700,-
19 892,-
21 825.-
92 862,-
32 560,-
50 402,-
34 760,-

4 680,-

2 079,-

2 079,-

1071,-

8 252,-

8 529 144.-



Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: 8 563 437,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 2024 522,50 K¢
- vyméra stavebniho pozemku: 1 925,00 m?
- skute¢né zastavéna plocha: 1412,21 m?
- cena skutecné zastavéné plochy: 1 485 221,26 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku: - 74 261,06 K&

Odpocet nakladl procentem ze zapoc¢itaného najemného:

8563 437,00 * 40 % - 3425 374,80 K¢
Roc¢ni nagjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 5063 801,14 K¢
Mira kapitalizace 7,00 % / 7,00 %
Cena stanovena vynosovym zptisobem = 72 340 016,- K¢
Ocenéni kombinaci niakladového a vynosového zpiisobu ocenovani
Skupina: A) Zmény okoli a podminek s pozitivnim dopadem na

vynosnost nebo poptavku po oceniované nemovitosti,
nemovitost méa rozvojové moznosti

Ocenéni ndkladovym zptisobem CN = 11437024796 K&
Ocenéni vynosovym zptisobem Cv = 72 340 016,00 K&
Rozdil R = 42 030 231,96 K¢
Ocenéni dle ptilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny A):
CV+040R = 89 152 108,78 K¢

Budova ¢.p. 1368 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového
zpusobu - zjiSténa cena

89 152 108,78 K¢

-28 -



2. Pozemek p.C. 674
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,950

Index polohy pozemku Ip = 0,852

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢ P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véetng - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna tzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - neni 1I 0,00

6
Index omezujicich vlivil Io=1+ > P;=1,000

i=1

Celkovy index I =Ir * Ip * Ip = 0,950 * 1,000 * 0,852 = 0,809

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

% Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 300,- 0,809 1 051,70
T Néze Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp v ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 674 1925 1 051,70 2024 522,50
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 1925 2 024 522,50
Pozemek p.¢. 674 - zjiSténa cena celkem = 2 024 522,50 K¢
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TrZni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Budova CP, Postovni 1368/20

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1.PP 29,77*12,94+16,7*1,1+24,99*15+7,18*21,80+9,2*1 = 1 307,30
5,20+29,24*14-3,90%1,75-1,5%1,2-24,54*6-3,5*6

1.NP 29,77*%12,94+16,7*1,1+24,99*15+7,18*21,80+9,2*1 = 1 364,37
5,20+29,24*14-12,94*%4,4-13,97*4,5

2.NP 29,77*%12,94+16,7*%1,1+24,99*%15+7,18%21,80+9,2*1 = 1412,21
5,20+29,24*14-18,45*3,9

3.NP 29,77%12,94+16,7*1,1+24,99*15+7,18%21,80+9,2*1 = 141221
5,20+29,24*14-18,45*3,9

4 NP 29,77%12,94+16,7*1,1+24,99*15+7,18%21,80+9,2*1 = 1 005,37
5,20+29,24*14-18,45%3,9-1,55%1,76-(272,11+49,73+
20,63)*1,18

podstiesni prostor 29,77*%12,94+16,7%1,1+24,99*15+7,18%21,80+9,2*1 = 1 409,48

5,20+29,24*14-18,45%3,9-1,55*1,76

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi i Soucin
plocha vyska
1.PP 1 307,30 m? 243m 3176,74
1.NP 1 364,37 m? 440m 6 003,23
2.NP 141221 m? 4,50 m 635495
3.NP 141221 m? 4,50 m 635495
4 NP 1 005,37 m? 291 m 292563
podstiesni prostor 1 409,48 m? 450m 6 342,66
Soucet 7 910,94 m? 31 158,16
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 31158,16/7910,94 =3,94m
Priimérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 791094 /6 =1318,49 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.PP (29,77*12,94+16,7*%1,1+24,99*%15+7,18*21,80+9, = 3307,48 m?
2*15,20+29,24*14-3,90*%1,75-1,5*1,2-24,54*6-3,
5%6)*(0,10+2,43)
1.NP (29,77*12,94+16,7*1,1+24,99*15+7,18*21,80+9, = 7 094,71 m3
2%*15,20+29,24*14-12,94%4,4-13,97*4,5)*(0,4+4,
40+0,4)
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2.NP (29,77*12,94+16,7*1,1+24,99*15+7,18*21,80+9,
2*15,20+29,24*14-18,45%*3,9)*(4,50+0,40)

3.NP (29,77*12,94+16,7*1,1+24,99*15+7,18*21,80+9,
2*15,20+29,24*14-18,45%3,9)*(4,50+0,4)

4.NP (29,77*12,94+16,7*1,1+24,99*15+7,18*21,80+9,

2*15,20+29,24*14-18,45%3,9-1,55*%1,76-(272,11+
49,73+20,63)*1,18)*(2,91+0,2)

podstiesni prostor (29,77%12,94+16,7%1,1+24,99*15+7,18*21,80+9,
2*15,20+29,24*%14-18,45%3,9-1,55%1,76)*(2,5)

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

6 919,84 m?
6 919,84 m?

3 126,70 m?

3523,71 m?

Nazev Typ Obestavény prostor
1.PP PP 3307,48 m3
1.NP NP 7 094,71 m3
2.NP NP 6 919,84 m3
3.NP NP 6 919,84 m3
4.NP NP 3 126,70 m3
podstiesni prostor Z 3523,71 m3
Obestavény prostor - celkem: 30 892,28 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové S 100
2. Svislé konstrukce zdéné cihelné, tl. 45-60 cm S 100
3. Stropy rovné S 100
4. Krov, stiecha drevény krov, sedlova a valbova S 100
stiecha
5. Krytiny stfech eternitova S 100
6. Klempiiské konstrukce titanzinek S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchil vapenocementova omitka S 100
9. Vnitini obklady keramické béZné obklady S 100
10. Schody Zelezobetonové S 100
11. Dvefe dfevéné do ocelovych a oblozkovych S 100
zarubni
12. Vrata X 100
13. Okna dfevéna s jednoduchym zasklenim S 100
14. Povrchy podlah keramicka dlazba, koberce S 100
15. Vytapéni ustfedni vytapéni - parovod, vyménik S 100
16. Elektroinstalace svételnd a tfifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohfev teplé vody elektrické bojlery S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
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23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchovy kout S 100
24. Vytahy osobni vytah S 100
25. Ostatni venkovni mfize v 1.NP, klimatizace S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu vybaveni K4 a stupné rozestavénosti nedokoncéené stavby
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro piepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na vybaveni, PP = ptepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni OP Cast K up PP Roz Dok
’ [%o] [%o] [%o] [%o] [%o] [Yo]
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20 8,22 100,00 8,22
2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40 17,43 100,00 17,43
3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30 9,32 100,00 9,32
4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30 7,31 100,00 7,31
5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10 2,10 100,00 2,10
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60 0,60 100,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 100 1,00 6,90 6,91 100,00 6,91
8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,30 100 1,00 3,30 3,31 100,00 3,31
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80 1,80 100,00 1,80
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90 2,91 100,00 2,91
11. Dverte S 3,10 100 1,00 3,10 3,11 100,00 3,11
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20 5,21 100,00 5,21
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20 3,21 100,00 3,21
15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20 4,21 100,00 4,21
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70 5,71 100,00 5,71
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30 0,30 100,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20 3,21 100,00 3,21
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10 3,11 100,00 3,11
20. Vnitini plynovod C 0,20 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
21. Ohfev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70 1,70 100,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00 3,01 100,00 3,01
24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40 1,40 100,00 1,40
25. Ostatni S 5,90 100 1,00 5,90 5,91 100,00 5,91
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podili:
Koeficient vybaveni Ky4:

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

99,80 Rozestaveénost: 100,00
0,9980

. Op Cast UP PP e Opott. Opott. z
Konstrukce, vybaveni %] %] %] [%] Stafi  Ziv. asti celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 822 100,00 822 821 92 200 46,00 3,7766
2. Svislé konstrukce S 17,43 100,00 17,43 17,42 92 200 46,00 8,0132
3. Stropy S 932 6000 559 5,59 92 200 46,00 2,5714
3. Stropy S 932 40,00 3,73 3,73 45 200 22,50 0,8393
4. Krov, stiecha S 7,31 100,00 7,31 7,31 92 150 61,33 4,4832
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5. Krytiny stfech S 2,10 100,00 2,10 2,10 40 80 50,00 1,0500
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100,00 0,60 0,60 40 80 50,00 0,3000
7. Uprava vnitinich povrch S 691 100,00 6,91 691 18 80 22,50 1,5548
8. Uprava vngjsich povrchi S 3,31 100,00 3,31 3,31 18 60 30,00 0,9930
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100,00 1,80 1,80 18 50 36,00 0,6480
10. Schody S 291 50,00 146 146 92 200 46,00 0,6716
10. Schody S 291 50,00 146 146 40 200 20,00  0,2920
11. Dvete S 3,11 100,00 3,11 3,11 18 80 22,50 0,6998
13. Okna S 5,21 100,00 521 521 40 80 50,00 2,6050
14. Povrchy podlah S 321 50,00 1,61 1,61 18 80 22,50 0,3623
14. Povrchy podlah S 321 50,00 1,61 1,61 18 80 22,50 0,3623
15. Vytapéni S 421 100,00 421 4721 18 50 36,00 1,5156
16. Elektroinstalace S 571 100,00 5,71 5,71 40 50 80,00 4,5680
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 0,30 0,30 40 50 80,00 0,2400
18. Vnitini vodovod S 3,21 100,00 3,21 3,21 18 50 36,00 1,1556
19. Vnitini kanalizace S 3,11 100,00 3,11 3,11 18 60 30,00 0,9330
21. Ohftev teplé vody S 1,70 100,00 1,70 1,70 18 40 45,00  0,7650
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,001 100,00 3,01 3,01 18 60 30,00 0,9030
24. Vytahy S 1,40 100,00 1,40 1,40 18 50 36,00 0,5040
25. Ostatni S 591 100,00 591 5091 18 100 18,00  1,0638
Opotiebeni: 40,9 %
Ocenéni

Zékladni cena (dle pril. €. 8) [K&/m?]: = 2807.,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9250
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8330
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9980
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2300
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4890
Zéakladni cena upravena [K¢&/m?] = 6 205,19

PIna cena: 30 892,28 m? * 6 205,19 K&/m? = 191 692 466,93 K¢
Vypocet nedokoncené stavby dle § 25

Uprava ceny za nedokon&ené konstrukce * 1,0000
Nedokoncena stavba = 191692 466,93 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 40,9 % /100) * 0,591

Budova CP, Po$tovni 1368/20 - zjiSténa cena 113 290 247,96 K¢

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Venkovni tpravy (zpevnéna plocha dvora, vodovodni a kanalizacni pripojky

a energokanal)

Cena venkovnich uprav (zpevnéna plocha dvora, vodovodni a kanaliza¢ni ptipojky a energokanal) je
prevzata z inventurniho soupisu nemovitého majetku predlozeného objednatelem, s Gipravou ceny k
datu ocenéni.
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Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 35.1. Jiné - pocet

Pocet: 1,00 soubor venkovnich tprav

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17): [Kc¢/soubor venkovnich tuprav] = 1 800 000,-
Zakladni cena upravena cena [K¢/soubor venkovnich uprav] = 1 800 000.-
Plna cena: 1,00 soubor venkovnich uprav * 1 800 000,- = 1 800 000,- K¢

Ké&/soubor venkovnich tprav

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 24 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 36 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 24 / 60 = 40,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600

Venkovni upravy (zpevnéna plocha dvora, vodovodni a kanaliza¢ni 1 080 000,- K¢

pripojky a energokanal) - zjiSténa cena

3. Hodnota pozemku

3.1. Pozemek parcela ¢. 674

Metoda:
Jednotkova cena pozemku v dané lokalité je pfevzata z databaze znalce a stanovuje se na hodnotu
4.800,- K&/m?.

Parcela ¢. 674 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 1.925 n?, ktera je evidovana na LV €. 543, k.1.
Moravska Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-me¢sto.

Celkova hodnota pozemku je tedy 1.925 m? x 4.800,- K&/m? = 9.240.000,-K¢.

Hodnota: 9240 000,-K¢

Pozemek parcela ¢. 674 9240 000,- K¢

4. Vynosova hodnota
4.1. Budova C.p. 1368
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Pi'ehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢.

plocha - uicel

podlazi
plocha

[m?]

podlah.

mira
kapit.
[%0]

najem najem najem

[K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok]

1. Ostatni prostory

2. Ostatni prostory

3. Skladovaci
prostory

4. Kancelarské
prostory

5. Provozni prostory

6. Kancelarské
prostory

7. Provozni prostory

8. Provozni prostory

9. Kancelarskeé
prostory

1.NP prostor 1
prepazek,

provozni

prostory CP,

mistnost ¢. 107,
automat

AUTIC

2.NP denni 1
mistnost,

socialni

prostory CP,

mistnost ¢. 224,
automat

AUTIC

1.PP vSechny
mistnosti

1.NP
kancelaiské a
provozni
prostory CP

1.NP
komunikacéni,
technické,
socialni
prostory
2.NP

kancelarské
prostory

855

714

341

610

2.NP prostory 18

kuchynky

2.NP
komunikacni,
technické,
socialni,
skladovaci
prostory

3.NP
kancelaiské
prostory

429

803

17 146 1429 17 146 7,00

17 147 1429 17 147 7,00

500 35611 427 332 6,50

3 000 178 510 2142120 6,50

900 25574 306 882 6,50

2 800 142315 1707776 6,50

1 500 2230 26 760 6,50

900 32208 386 496 6,50

2 600 174 064 2 088 762 6,50
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10. Provozni prostory 3.NP prostory 20 1 500 2458 29490 6,50

kuchynky
11. Provozni prostory 3.NP 245 900 18 355 220257 6,50
komunikacéni,
technické,
socialni,
skladovaci
prostory
12. Kancelarské 4.NP 319 2200 58 458 701 492 6,50
prostory kancelarské
prostory
13. Provozni prostory 4.NP prostory 8 1 500 999 11 985 6,50
kuchynky
14. Provozni prostory 4.NP 381 900 28 583 342 996 6,50
komunikacéni,
technické,
socialni
prostory
15. Skladovaci 4.NP pidni 342 400 11416 136 988 6,50
prostory prostory
Celkovy vynos za rok: 8563
629
Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahova plocha PP m? 5087
Reprodukéni cena RC K¢ 191 692 467
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni najemné za m? Nj K&/(m*'r 1 683
ok)
Dosazitelné hrubé rocni ndjemné Nj * PP K¢é/rok 8563 629
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 98 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢é/rok 8392 356
Naklady (za rok)
Danl z nemovitosti K¢&/rok 12 000
Pojisténi 0,15 % * RC Kc/rok 287 539
Opravy a tdrzba 0,60 % * RC  Kc&/rok 1 150 155
Sprava nemovitosti 3,00 % * Nh  K¢&/rok 251771
Ostatni naklady K¢é/rok 24 000
Néklady celkem \Y K¢é/rok 1 725 465
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V  K&rok 6 666 891
Mira kapitalizace % 6,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&€¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota pred korekci ceny 102 567 553,85 K¢
cena pozemku +9 240 000,00 = 111 807 553,85
Vynosova hodnota Cv K¢ 111 807 554
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Budova €.p. 1368 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového 89 152 109,- K¢

zpusobu

2. Pozemek p.¢. 674 2 024 523,- K¢
Vysledna cena - celkem: 91 176 632,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 91 176 630,- K¢

slovy: DevadesatjednamiliontijednostosedmdesatsesttisicSestsettiicet K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
91 176 630 K¢

slovy: DevadesatjednamiliontijednostosedmdesatsesttisicSestsettiicet K&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Budova CP, Postovni 1368/20 113 290 248,- K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Venkovni Gpravy (zpevnéna plocha dvora, vodovodni a kanaliza¢ni 1 080 000,- K¢
ptipojky a energokanal)
3. Hodnota pozemki

3.1. Pozemek parcela €. 674 9 240 000,- K¢
4. Vynosova hodnota
4.1. Budova ¢.p. 1368 111 807 554,- K¢
Vynosova hodnota 111 807 554 K¢
Vécnd hodnota 123 610 248 K¢
z toho hodnota pozemku 9 240 000 K¢

Silné stranky

- PIn¢ funkéni administrativni objekt.

- Dobra dopravni obsluznost stavby z okolniho vetejného pozemku.
- Pribézné rekonstrukce, dobry stav objektu.

- Moznost okamzitého pronajmu.

Slabé stranky

- Minimalni parkovaci moznosti, jen v pfilehlych jednosmérnych ulicich.
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Trzni hodnota
112 000 000 K¢

slovy: Jednostodvanactmilionti K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Vzhledem k vypoctenym hodnotam, poloze nemovitosti, jejimu stavu a situaci na trhu s nemovitostmi
v misté a ¢ase se stanovuje trzni hodnota celkem ve vysi 112,000.000,- K¢.
Tato vyse trzni hodnoty se voli na zakladé vynosové hodnoty.

5. ODUVODNENI

5.1. Kontrola postupu

- pro zpracovani znaleckého posudku pro urceni trzni hodnoty mél znalec k dispozici potiebné zdroje
dat,

- sebrana a vytvorend data byla dostate¢na (vhodnd, srovnatelnd) pro zpracovéani znaleckého
posudku,

- pted zpracovanim byly vSechny data znalcem ovéfeny.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

TRZNi HODNOTA 112 000 000 K&

slovy: Jednostodvanactmiliont K¢

Otazka:
Ukolem znalce je ocenit nemovitosti trzni hodnotou a stanovit obvyklé najemné.

Odpovéd’:

Trzni hodnota celkem ve vysi 112,000.000,- K¢.

Tato vySe trzni hodnoty se voli na zéklad€ vynosové hodnoty.

Obvyklé najemné podnikatelskych prostorti je uvedeno ve vypoctu vynosové hodnoty.

Roc¢ni obvyklé ndjemné se dd povazovat ve vysi 8.392.356.- K¢, tak jak je uvedeno ve vypoétu
vynosové hodnoty.

Toto ndjemné pln¢ respektuje obvyklé ndjemné v misté a Case a odpovida ekonomické navratnosti 23
roky (resp. reprodukéni hodnoté 191,692.467,- K¢). Jinymi slovy: Na ndjemném se nastfada za 23
roky na novou oceniovanou budovu.
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho

presnost
Stanovend trzni hodnota je platna bez podminek.

Konzultant a divod jeho pfibrani
Konzultanti nebyli pfibrani.

Odména nebo nahrada nakladu

Odména byla sjednéna smluvné pfed zapo€etim vykonu.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
15.5.2006 pod &.j. Spr. 1573/2005 pro zékladni obor ekonomika odvétvi ceny a odhady nemovitosti
a v oboru stavebnictvi odvétvi stavby obytné, stavby primyslové.

Znalecky posudek byl zapséan pod &islem 2473-83/22 evidence posudku.

V Kyjové 24.11.2022

onft{( ZNALECKE PECETI

Ing. FrantiSek Slabak
Brandlova 1327
697 01 Kyjov

Zpracovéno programem NEMExpress AC, verze: 3. 12.4
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