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Znalecky posudek je podan v oboru EKONOMIKA, odvétvi ceny a odhady, specializace pro
odhady nemovitosti.
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1. ZADANI

1.1. Znalecky tGkol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o cené nemovité véci - provozovna poty se sluZebnim bytem &.p. 82, kiera je
souCasti pozemku st.p.¢. 196 s ptisluSenstvim v katastralnim Gzemi Zadni Chodov, obec Zadni

Chodov, okres Tachov.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Navrh trzni hodnoty z diivodu uvazovaného prodeje nemovité véci.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru

znaleckého posudku
Zadavatelem nebyly sdélené zadné skuteénosti, které by méli vliv na trZzni hodnotu.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 25.9.2021 za pfitomnosti znalce a zastupce zadavatele
a Ing. Miky.




2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

Od objednatele:

- informace o pozemku st.p.& 196 z KN Katastralniho Gtadu pro Plzetisky kraj, KP Tachov platnost
k datu 22.9.2021, LV 117

- informace o pozemku p.&. 317/2 z KN Katastralniho ufadu pro Plzefisky kraj, KP Tachov, platnost
k datu 22.9.2021,LV 1

- informace o pozemku p.¢. 317/3 z KN Katastralniho ufadu pro Plzefisky kraj, KP Tachov, platnost
kdatu22.9.2021,LV 1

- informace o pozemku p.&. 317/8 z KN Katastralntho Gfadu pro Plzefisky kraj, KP Tachov, platnost
k datu 22.9.2021, LV 10002

- informace o pozemku p.¢. 5598/t z KN Katastralniho ufadu pro Plzefisky kraj, KP Tachov,
platnost k datu 22.9.2021, LV 77

- snfmek z katastralni mapy, platnost k datu 6.10.2021

- mapa oblasti

- skuteCnosti a vymeéry zji§téné na misté

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 aZ 9 zakona ¢&.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zm&né nékterych zakonii (zdkon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozd&jsich pfedpisi.

Vyklad pojmi a popis metod ocenéni:

1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob ocefiovani, ocefiuji se majetck a sluzba obvyklou
cenou.

2) Obvyklou cenou se pro tigely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pti prodejich
stejn¢ho, popfipad® obdobného majetku nebo pfi poskytovéani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomé€ri prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlatni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisn€ prodvajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvlagtni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pFikladana majetku nebo
sluZb€ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urdi se ze sjednanych cen porovnénim.

3) V odivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit, ocefiuje se majetek a sluzba trZni
hodnotou, pokud zvladtni pravni pfedpis nestanovi jinak. P¥itom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na trZni hodnotu vliv. Divody pro neureni obvyklé ceny museji byt v ocendni uvedeny.

4) TrZni hodnotou se pro Glely tohoto zdkona rozumi odhadované &astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskutedn&ném v souladu s principem trzniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kaZda ze stran jednala informovang, uvaZlivé a nikoli v tisni. principem trZniho
odstupu se pro udely tohoto zdkona rozum, Ze GCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou




nemaji Zadny zvlasini vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

5) UrCeni obvyklé ceny a trZni hodnoty a postup pii tomto uréeni museji byt z ocendni ziejmé,
jejich pouZiti, vEetné pouZitych ddaji, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni,
ucelu ocenéni a dostupnosti objektivaich dat vyuZitelnych pro ocen&ni. Podrobnosti k urdeni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhiagka.

6) Mimofadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
pomé&ry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

7) Cena urend podle tohoto zdkona jinak neZ obvykla cena, mimofadna cena nebo trZni hodnota, je
cena zji§ténA.

8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki &innosti.
9} Jinym zpisobem ocenovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zdkladé je

a) nakladovy zplsob, ktery vychézi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na potizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného nebo z
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (Grokové miry),

¢) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo
kterd je jinak zfejma,

e) ocefiovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplisobl ocefiovani stanovenych na zakladé
piedpist o Ucetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychaz{ z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) oceftovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen

10) Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnickych podili

V piipad¢ oceftovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pfi stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho niZ§i obchodovatelnost v porovnéani s prodejem nemovitych véei jakozto
celku. De facto je vSak v prvni fadé nutné konstatovat, Ze v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkéch trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coZ velmi ztéZuje nejen jejich
prodej, ale 1 jiZ samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychézi ze vzorki podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiZ zrealizovanych prodeji), obecn& tedy z aktudlni trni ceny




porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitych véci nabizenych & jiz prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmes se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, aZ na vzacné vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot na realitnim trhu je taktka miziva poptivka po takovychto &astech nemovitych
véci. Tato fakticka neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vicech je pfimym
disledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii na nemovitych vécech. skutecnost, Ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podilit na nemovitych
vécech, nybrZ pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakozto celky, musi byt jako takova
rovnéZz zohlednéna pfi ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak dgje
prostfednictvim wZiti koeficientu niZ$i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podila.

Vedle vyse zmingného problematického aspektu pfi obchodovéni se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spoivajicim v nékdy aZ absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéZ nutné zminit, Ze situace, kdy predmétem obchodni transakee neni celd
nemoviti véc, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro piipadného zdjemce o koupi
nemovité véci znagny zdroj potenciondlnich potiZi, a to z toho divodu, e se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovité véci zcela libovolng dle vlastniho tisudku ani s ni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vZdy n&jakym zplisobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepfijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véei, se
nasledn& odrdZeji v zijmu potencionalnich kupujicich pH nabfdce spoluvlastnickych podilit k
prodeji, ktery je obecné niZsi v porovnéni se situaci, kdy je nabizena celd nemovita véc, v dasledku
CehoZ je rovnéZ i dosahovand prodejni cena spoluvlasinického podilu niZsi, neZ by napovidala
velikost konkrétntho spoluvlastnického podilu — tedy napiiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZ& neZ polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niZ¥i neZ tfetina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim ¥izeni formou vefejné drazby, naopak skutednost je takova,
Ze v tomto pifpad€ jsou vy$e zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce jesté intenzivndji, nebot’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko pifpadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem je$ts akcentovéno.

Tato sniZena obchodovatelnost musi byt pfi ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjisténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatng vyplyva i z dikce ustanoveni § 2 odst. 1 zakona &.
15171997 Sb., o ocefiovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro dcely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosaZena pFi prodejich stejného popFipadé obdobného majetku nebo pri poskytovini
stefné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avsak do jeji vyse se nepromitaji viivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméril proddvajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvidsni
obliby.«

S ohledem k vy$e nastinéné obecnd obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podild je tedy
nuiné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci niZsi, ne by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadfeni hodnoty podilu z celku. Nelze tudi?
vyslednou cenu stanovit pouze jako soudin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjist€nou obvyklou cenu celku pred korekei ceny vynasobit spoluvlastnickym
podilem, nybrZ jest& cenu dale poniZit, a to koeficientem niZ$f obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podilq.




Pouzitelnost znaleckého posudku

Znalecky posudek je pouzitelny pouze pro potfeby zadavatele z diivodu uvaZovaného prodeje
nemovité véci.




3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastrdlni Gdaje : kraj Plzenisky, okres Tachov, obec Zadni Chodov, k.t Zadni Chodov
Adresa nemovité véci:  Zadni Chodov 82, 348 15 Zadni Chodov

Vlastnické a evidenéni Gdaje

Na listu vlastnictvi ¢ 117 pro k.. Zadni Chodov Katastru nemovitosti pro Plzensky kraj, KP
Tachov je k datu 22.9.2021 vlastnikem ocenovanych nemovitosti:
\

A Vlastnik, jiny opravnény
Vlastnictvi
Ceska republika
Pravo hospodafit s majetkem statu
Ceska posta, s.p. Politickych véziig 909/4, Nové Mésto, 47114983
11000 Praha
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra (m?) Druh pozemku Zpisob vyuziti Zphsob ochrany
St. 196 537 zastavéna plocha a
nadvori

Soucasti je stavba: Zadni Chodov, &.p. 82, obg. vyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 196

Dokumentace a skuteénost

K ocetiované nemovitosti nebylo predloZeno stavebni povoleni ani kolaudani rozhodnuti ani Z4dna
projektova dokumentace. Skuteény stav byl zji$tén na mists a objekt zaméfen.

Mistopis

Obec Zadni Chodov se rozkladé cca 11,8 km severnd od Tachova a cca 7,6 km severozapadné od
Plané u Marianskych Lazni. Zadni Chodov m4 251 obyvatel. V Zadnim Chodové je obecni Ufad,
restauraCni zafizeni Serpaci stanice PHM,

MozZnost autobusové dopravy. NejbliZ§i Yelezniénf stanice je v Chodové Plané nebo v Plané u
Marianskych Lazni, kde je také rozgifena ob&anska vybavenost véetné zékladni skoly (IT. stupeti) a
mateiské Skoly. Pracovni pfileZitosti jsou v Chodové Plané, Plané, Tachové, v primyslové zong
Nova Hospoda nebo v blizkém Némecku. Piislusnou obei s roziifenou puisobnosti je mésto Plana.




Situace

Typ pozemku: [ zast. plocha L1 ostatni plocha [ orné piida
L trvalé travni porosty 1 zahrada O jiny
VyuZiti pozemki: I RD O byty [0 rekr.objekt I garaze % jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zona O nakupni zona
[ ostatni

Pfipojky: ®/Ovoda /O kanalizace O /0O plyn

vef. / vl. /O elektro [# telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD [d Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tF. ¥ silnice I1,ITL&,
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Piistup k pozemku [ zpevnénd komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pies pozemky

317/2 trvaly travni porost pozemek vedeny na LV 1 ve vlastnictvi obee Zadni
Chodov
5598/1 ostatni plocha - silnice pozemek vedeny na 1.V 77 ve vlastnictvi Plzetiského

kraje s pravem hospodateni pro Spravu a udrzbu silnic

Celkovy popis nemovité véci

Ocefiovana nemovitost - provozovna poSty se sluZebnim bytem &p. 82 se nachdzi ve vychodni
okrajové Casti obce v zastavbé stavajicich rodinnych domi a byvalych zemédélskych usedlosti na
kiitZzovatce silnic vedoucich k hranidnimu pfechodu s Némeckem déle ve sméru do Tachova, Plané u
Marianskych Lézni, Chodové Plané nebo do Marianskych Lézni.

Pfistup je po zpevnéné komunikaci pfes pozemek p.&. 3172 vedeny jako trvaly travni porost na LV
1 ve vlastnictvi obce Zadni Chodov a z druhé strany ptes pozemek p.&. 5598/1 vedeny jako ostatn
plocha - silnice na LV 77 ve vlastnictvi Plzetiského kraje s pravem hospodaieni pro spravu a udrzbu
silnic. Budova &.p. 82 je napojend na vefejny elektrorozvod, vodovod a kanalizaci. Napojen4 na
vefejny plynovod neni objektivné moZné.

Dispozi¢né budova obsahuje 1 nebytovou jednotku umisténou v 1. NP a 1 bytovou jednotku 2-+1
umisténou ve 2. NP.

Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je Fadng zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutetné uZivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pfistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentai: Nebyly zjidtény z4dna rizika.

Rizika spojeni s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém zemi
NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zéplavy
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Komentai: Nebyly zji§tény Z4dnd rizika.

QOstatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentat: Nebyly zjistény Zadna rizika.

3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu

1. Provozovna posty se sluzebnim bytem &.p 82
2. Pozemky

Obsah triniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Provozovna posty se sluzebnim bytem &.p. 82
2. Hodnota pozemkii
2.1. Pozemky
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Provozovna posty se sluZzebnim bytem &.p. 82




4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev piedmétu ocenéni: Provozovna posty se sluzebnim bytem &.p. 82
Adresa pfedmétu ocenéni: Zadni Chodov 82
348 15 Zadni Chodov
LV: 117
Kraj: Plzenisky
Okres: Tachov
Obec: Zadni Chodov
Katastralni Gzemi: Zadni Chodov
Pocet obyvatel: 251
Zakladni cena stavebniho pozemku obee okresu ZCv = 778,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel

O2. Hospodéfsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce

03. Poloha obce: Nevyjmenované obec o velikosti nad 5000 obyvatel a
obec, jejiZ katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obei
velikosti nad 5000 obyvatel

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod a II 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O3. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznidn{ zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Oblanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo  V 0,85
sluzby — zakladni sortiment)

Pi
0,50
0,60
1,00

< 2 <

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * 02 * O3 * Os * Os * O = 152,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona & 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znénf zakond &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
€. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhldsky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sh., &.
53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb. a & 488/2020 Sb., kterou se
provadgji nékterd ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dfl¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy$3i nez 111 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00

soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
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3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00

uzemi
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vivia 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Ostatni obee v 0,90
8. Poloha obce: Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5000 obyvatel a V1 1,00

obec, jejiz katastraln{ uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Minimdlni vybavenost (obchod nebo I 0,90
sluzby — zdkladni sortiment) nebo *adna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou &.1 pfilohy
¢. 3 ocentovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + > Pi)=0,859

i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a7 9 roven 1,0:
5
Index trhu Ir=Ps*P7*Pg *Po * (1 + > Pi)=1,060

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nézev znaku &, P;

1. Druh a ui¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,65
celku

2. Prevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,08
Rezidendni zistavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové asti obee 11 0,00

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti

5. Ob&anské vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni{ dostupnost k pozemku: P¥ijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,10
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava; Zastavka do 200 m v&etng, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obee

8. Poloha pozemku z hlediska komerdni vyuZitelnosti: Vyhodna — v 0,10
stavba s komer&ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezprobiémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Prim&rna nezam&stnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedens; Vlivy zvysujici cenu - #4dan4 lokolaita I 0,30

8|
Index polohy Ie=P1 * (1 + 3 P)=1,027
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou &.1 piilohy
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¢. 3 ocetiovaci vyhlagky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,882

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a# 9 roven 1,0:
Koeficient pp =Ir * Ir = 1,089

1. Provozovna posty se sluzebnim bytem ¢.p 82

Jedna se o objekt samostatné stojici, s jednim nadzemnim podlaZim, &4steén& podsklepeny, s
obytnym podkrovim. Zaklady jsou z lomového kamene s nefunkéni izolaci proti zemni vlhkosti a v
¢asti z monolitického betonu s izolaci proti zemni vlhkosti. Svislé konstrukce zdéné ze smiseného
zdiva (cibla, kamen) tl. do 60 cm. Stfecha sedlovd. Krov dievény vazany, krytina z
osinkocementovych Sablon. Klempifské konstrukce jsou Zlaby a svody z pozinkovaného plechu.
Stropy nad 1. NP dievéné tramové v &asti z cihelné klenby uloZené do ocelovych nosniki I a nad 1.
PP rovn¢z z cihelné klenby uloZené do ocelovych nosnikii I. Schody do 2. NP betonové s teracovym
povrchem, v prostoru bytu dfevéné schodnicové bez podstupnic a do 1. PP cihelné, Vnitini omitky
vapenné Stukové. Fasdda je provedena s obkladem plastovymi lamelami se zateplenim. Vnitini
obklady jsou b&kné keramické. Vng&j$i obklady jsou z lomového kamene. Vrata plechové
dvoukfidlova. Okna jsou dfevénd dvojité a v &asti ze sklendnych tvarovek luxfer. Dvefe dyhované a
hladké do ocelovych zarubni. Elektroinstalace sv&telnd a motorova. Bleskosvod ano. Podlahy
obytnych mistnosti jsou s povrchem PVC a z keramické dlazby. Podlahy ostatnich mistnosti jsou z
keramicke dlazby a betonové mazaniny. Vytapéni je astiedni teplovodni s elektrokotlem, ktery je
spoleCny pro cely objekt. Zdroj TUV je elektricky bojler. Rozvod studené a teplé vody.
Odkanalizovani od vSech zafizovacich pfedméti do vefejného fadu. Vodovod je z vefejného fadu.
Vnitini vybaveni jsou umyvadla, vana plechova a 2* WC kombi. Vybaveni kuchyné je elektricky
sporak se 4 plotynkami. Rozvod plynu neni proveden. Na &asti oken v 1. NP jsou osazeny miiZe.
Stafi domu je stanoveno na zaklad® informaci vlasinikem, odbornym odhadem a prohlidkou
pivodnich konstrukei na cca 114 rokt. Rok postaveni je uvazovan 1907. V prib&hu své Zivotnosti
byl objekt stavebn& upravovan. Rozséhlej¥i stavebni tpravy byly provedeny v roce cca 1973, kdy
byl v podkrovi zfizen sluzebni byt a 1. NP upraveno jako ncbytova jednotka provozovny posty.
Technicky stav je primémy aZ zhorSeny, nebot’ je je objekt vice jak 10 rokd neuZivany, uzavieny,
nevétrany, nevytapény a vekeré rozvody jsou nefunkéni. Do objektu zatékd poskozenou krytinou a
nasledné doslo k pokozen{ dfevéné stropni konstrukce. Objekt vyZaduje vyménu prvki kratkodobé
i dlouhodobé Zivotnosti. Dispozin& objekt obsahuje 1 nebytovou jednotku umisténou v 1. NP s
gardZi a 1 bytovou jednotku 2+1 umisténou ve 2. NP,

- 1. PP - suterén zahrnuje: sklep, chodbu s vodarnou a schodisté (pfistup pouze z venku)

- 1. NP - ptizem{ zahrnuje: nebytovou jednotku naposledy uzivanou jako provozovnu posty tj. halu
pro vefejnost s prostorem piepaZek, sal dorudovatel§, komoru / trezor, telefonni budku pro
vefejnost, denni mistnost, WC s umyvérnou, sklad, chodbu, zadveH a schodiité do 2. NP pro
bytovou jednotku a garaz

- 2. NP - podkrovi zahrnuje: kuchyi, 2 pokoje, koupelnu, WC, chodbu, 2* komoru

- podkrovi zahrnuje: plidni skladovi prostor

V KN vedena stavba jako ob&anska vybavenost. Po propo&tu podlahovych ploch pfevlada plocha
nebytového prostoru, proto je tak i nemovitost ocenéna. Udaje v KN odpovidaji skuteénosti.
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Zatidéni pro potieby ocendni

Budova § 12:

Svisla nosna konstrukee:
Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC:

H. budovy pro obchod a sluzby
zdéna
123

Nemovitd v&c je soudasti pozemku

Vypodet jednotlivych ploch

PodlaZi Plocha [m?]
1. PP - suterén 4,40%6,50+5,50%2,25+2,05*%0,74 = 42,49
1. NP - piizemi 8,95%10,46+10,14*5,34+4,20%3,49+1,83%3,02 = 167,95
2. NP - podkrovi 8,95%10,46+10,14*5,34+4,20%3 49 = 162,42
Zastavéné plochy a vySky podlaZzi
i Zastavéna Konstr. "
PodlaZi i Souéin
plocha vyska
1. PP - suterén 42,49 m? 1,80 m 76,48
1. NP - piizemi 167,95 m? 3,55m 596,22
2. NP - podkrovi 162,42 m* 2,64m 428,79
Soudet 372,86 m? 1101,49
Primé&ma vySka viech podlaZi v objektu: PVP = 1101,49/372,86 =295m
Priimérna zastavéna plocha vSech podlaZi: PZP = 372,86 /3 = 124,29 m?
Obestavény prostor
Nézev Obestavény prostor
vyrovnani terénu = 86,35 m’
(8,95%10,46+10,14%5,34+4,20%3,49)%0,72-42,49*
0,72
1. PP - suterén (4,40%6,50+5,50*2,25+2,05*0,74)*1,80 76,49 m’
1. NP - ptizemi (8,95%10,46+10,14*%5,34+4,20%3,49)*3,55+(1,83* = 592,46 m*
3,02)*2,87
zastfeSeni véetné (8,95%10,46+10,14%5,34+4,20%3,49)*(1,25+3,92/ = 538,92 m’

podkrovi

2y+4,20%2,00%1,80/2+4,20%1,70%1,80/2+(1/3)*1,8
3%3,02%1,93

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeseni)

Nézev Typ Obestavény prostor
vyrovnani terénu PP 86,35 m’
1. PP - suterén PP 76,49 m?
1. NP - pfizemi NP 592,46 m’
zastfeSeni vietné podkrovi 7z 538,92 m?
Obestavény prostor - celkem: 1294,22 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pFidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady v&. zemnich praci z lomového kamene s nefunkéni S 100

izolaci proti zemni vlhkosti, v &4sti z
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monolitického betonu

2. Svislé konstrukee zdéné tl. do 60 cm S 100
3. Stropy dievéné tramové, v &asti z cihelné 5 100
klenby
4. Krov, stiecha krov dfevény vazany S 100
5. Krytiny stéech osinkocementové $ablony S 100
6. Klempifiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitfnich povrchi vapenné Stukové S 100
8. Uprava vnéjgich povrchd plastové lamely se zateplenim S 100
9, Vnitini obklady keramické keramické obklady S 100
10. Schody do 1. PP - cihelné, do 2. NP dievéné s S 100
podstupnicemi s povrchem z PVC, do
podkrovi betonové s teracovym
povrchem, v ¢asti dfevéné schodnicové
bez podstupnic
11. Dvefe dyhované v &¢4sti hladké do ocelovych S 100
zarubni
12. Vrata X 100
13. Okna dfevéna dvojitd a v ¢asti ze sklenénych S 100
tvarovek luxfer
14. Povrchy podlah PVC, keramicka dlaZzba S 100
15. Vytapéni ustfedni topeni s elektrokotlem S 100
16. Elektroinstalace svételnd, tfifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod ocelové trubky S 100
19. Vnitin{ kanalizace litinové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohfev teplé vody elektricky bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni elektricky spordk se 4 plotynkami S 100
23. Vnitini hygienické vyb. umyvadla, vana plechova S 100
24. Vytahy chybi C 100
25, Ostatni odvétrani, mfiZe S 100
26. Instalaéni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(,Zsit Koef. gkl)}r.a;oeélli}{
1. Zéklady v&. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10
2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30
3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10
4. Krov, stfecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stéech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitfnich povrchi S 7,30 100 1,00 7,30
8. Uprava vn&jsich povrehd S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20
10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70
11. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,80 160 1,00 5,80
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14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30

15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80

16. Elektroinstalace 5 5,90 100 1,00 5,90

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20

19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00

21. Ohfev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00

22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100 1,00 1,90

23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20

24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00

25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40

26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soutet upravenych objemovych podili 98,30
Koeficient vybaveni K4: 0,9830
Gcenéni

Zékladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 2 669,-
Koeficient konstrukce K (dle piil. &. 10): * 0,9390
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9731
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0119
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypodtu): * 0,9830
Polohovy koeficient Ks (piil. & 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3440
Zékladni cena upravend [K&/m?) = 4 548,94
Plna cena: 129422 m* * 4 548,94 K&/m® = 5 887 329,13 K¢
Vypodet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 114 roku

Pfedpokladand dal3i Zivotnost (PDZ): 36 roki

Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 150 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 114/ 150 = 76,0 %

Koeficient opotiebeni: (i- 76,0 % / 100) * 0,240
Nikladova cena stavby CSn = 1 412 958,99 K¢
Koeficient pp * 1,089
Cena stavby CS = 1538 712,34 K¢
Provozovna posty se sluzebnim bytem &.p 82 - zjiStén4 cena = 1538 712,34 K¢

2. Pozemky

Jedna se o pozemek (zastavénd plocha nadvoi) st.p.¢. 196 o vymeke 537 m?, jeho? souddsti je
stavba obCanského vybaveni &.p. 82 a ve zbyvajici &ésti je uzivany jako dviir se zahradou. Pfstup je
po zpevnéné komunikaci pfes pozemek p.&. 3172 vedeny jako trvaly travni porost na LV 1 ve
vlastnictvi obce Zadni Chodov a z druhé strany pfes pozemek p.&. 5598/1 vedeny jako ostatni
plocha - silnice na LV 77 ve vlastnictvi Plzefiského kraje s pravem hospoda¥eni pro spravu a udrsbu
silnic. Budova ¢.p. 82 je napojena na vefejny elektrorozvod, vodovod a kanalizaci. Napojena na
vefejny plynovod neni objektivné moZné.

QOcenéni

Index trhu s nemovitostmi Fr = 1,060
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Index polohy pozemku Ip = 1,027

Index omezujicich vliva pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti 11 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZené zékladové podminky II1 0,00

4. Chrénéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani 1 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva 11 0,00

6
Index omezyjicich vlivi Io=1+> Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =1Ir * Ip * Ip = 1,060 * 1,000 * 1,027 = 1,089

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvo¥i ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Pfehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

g Z4kl. cena Upr. cena
Zatfidéni Ké/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvo¥i, funkéni celek
§ 4 odst. 1 152,- 1,089 165,53
T Néize Parcelnf ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
P azev &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 196 537 165,53 88 889,61
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 537 88 889,61
Pozemky - zji$téna cena celkem = 88 889,61 K¢
TrZni ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb
1.1, Provozovna posty se sluzebnim bytem &.p. 82
[ Véena hodnota dle THU i

Jednd se o objekt samostatné stojic, s jednim nadzemnim podlaZzim, ¢astedné podsklepeny, s
obytnym podkrovim. Zéklady jsou z lomového kamene s nefunkéni izolaci proti zemni vihkosti a v
¢asti z monolitického betonu s izolaci proti zemni vlhkosti. Svislé konstrukce zdéné ze smieného
zdiva (cihla, kamen) tl. do 60 cm. Stfecha sedlovd. Krov dfevény véazany, krytina z

osinkocementovych $ablon. Klempitské konstrukce jsou 7laby a svody z pozinkovaného plechu.
Stropy nad 1. NP dfevéné tramové v &sti z cihelné klenby uloZené do ocelovych nosnikt I a nad 1.

PP rovngz z cihelné klenby uloZené do ocelovych nosnikii I. Schody do 2. NP betonové s teracovym
povrchem, v prostoru bytu dfevéné schodnicové bez podstupnic a do 1. PP cihelné. Vnitin{ omitky
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vapenné Stukové. Fasada je provedena s obkladem plastovymi lamelami se zateplenim. Vniténi
obklady jsou b&€Zné keramické. Vn&jsi obklady jsou z lomového kamene. Vrata plechové
dvoukfidlova. Okna jsou dfevéna dvojitd a v Gasti ze sklenénych tvarovek luxfer. Dvete dyhované a
hladké do ocelovych zérubni. Elektroinstalace svételna a motorova. Bleskosvod ano. Podlahy
obytnych mistnosti jsou s povrchem PVC a z keramickeé dlazby. Podlahy ostatnich mistnosti jsou z
keramicke dlazby a betonové mazaniny. Vytdpéni je ustfedni teplovodni s elektrokotlem, ktery je
spoleCny pro cely objekt. Zdroj TUV je elektricky bojler. Rozvod studené a teplé vody.
Odkanalizovani od vech zafizovacich pfedméti do vefejného fadu. Vodovod je z vefejného fadu.
Vnitini vybaveni jsou umyvadla, vana plechova a 2* WC kombi. Vybaveni kuchyn je elektricky
spordk se 4 plotynkami. Rozvod plynu nenf proveden. Na &asti oken v 1. NP jsou osazeny mtiZe.
Stafi domu je stanoveno na zéklad® informaci vlastnikem, odbornym odhadem a prohlidkou
ptvodnich konstrukei na cca 114 rokil. Rok postaveni je uvazovan 1907. V pribéhu své Zivotnosti
byl objekt stavebn€ upravovan. Rozsahlej3{ stavebni upravy byly provedeny v roce cca 1973, kdy
byl v podkrovi zfizen sluZebni byt a 1. NP upraveno jako nebytova jednotka provozovny posty.
Technicky stav je primérny aZ zhoreny, nebot’ je je objekt vice jak 10 rokd neuZivany, uzavieny,
nevétrany, nevytapény a veskeré rozvody jsou nefunkéni. Do objektu zatéka poskozenou krytinou a
nasledné doslo k poSkozeni dfevéné stropni konstrukce. Objekt vyZaduje vyménu prvki kratkodobé
i dlouhodobé Zivotnosti. Dispozi¢ng objekt obsahuje 1 nebytovou jednotku umisténou v 1. NP s
garazi a 1 bytovou jednotku 2+1 umisténou ve 2. NP,

- 1. PP - suterén zahrnuje: sklep, chodbu s vodarnou a schodi§té (pfistup pouze z venku)

- 1. NP - pfizemi zahrnuje: nebytovou jednotku naposledy uZivanou jako provozovnu posty tj. halu
pro vefejnost s prostorem piepazek, sal dorudovatel§, komoru / trezor, telefonni budku pro
vefejnost, denni mistnost, WC s umyvarnou, sklad, chodbu, zidveil a schodisté do 2. NP pro
bytovou jednotku a garaZ

- 2. NP - podkrovi zahrnuje: kuchyf, 2 pokoje, koupelnu, WC, chodbu, 2* komoru

- podkrovi zahrnuje: plidni skladovi prostor

V KN vedena stavba jako obfanska vybavenost. Po propoétu podlahovych ploch pfeviada plocha
nebytového prostoru, proto je tak i nemovitost ocenéna. Udaje v KN odpovidaji skute&nosti.

UZzitna plocha

Nazev UZitn4 plocha
1. PP - suterén

Vydet mistnosti: plocha koef uZitna plocha

sklep 16,70 m? 0,00 0,00 m?

voddrna 1,17 m? 0,00 0,00 m?

chodba 4,98 m? 0,00 0,00 m?

0,00 m?

1. NP - ptizem{

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

zadvet 3,88 m’ 1,00 3,88 m?

prostor ptepaZek + hala pro 24,19 m? 1,00 24,19 m?

vefejnost

sal dorucovateli 18,15 m? 1,00 18,15 m?

prostor telefonni budky 0,82 m? 1,00 0,82 m?

denni mistmnost 23,89 m? 1,00 23,89 m?

WC, umyvéarna 3,98 m? 1,00 3,98 m?

komora / trezor 1,33 m? 1,00 1,33 m*
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sklad 7,87 m? 1,00 7.87 m?

chodba 9,60 m? 1,00 9,60 m*
gardz 37,86 m’ 1,00 37,86 m*
schodi§té do 2. NP 8,58 m? 1,00 8,58 m?
140,14 m?
2. NP - podkrovi
Vydet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
bytova jednotka - kuchyt 23,65 m? 1,00 23,65 m?
bytova jednotka - komora 11,51 m? 1,00 11,51 m?
bytové jednotka - chodba 10,88 m? 1,00 10,88 m?
bytova jednotka - koupelna 9,27 m* 1,00 9,27 m?
s WC
bytova jednotka - pokoj 24,77 m? 1,00 24,77 m?
bytova jednotka - komora 11,21 m? 1,00 11,21 m?
bytova jednotka - pokoj 33,25 m? 1,00 33,25 m?
bytova jednotka - schodi¥té 8,98 m? 1,00 8,98 m?
133,50 m*
273,64 m?
Zastavéné plochy a vysky podlaZi
Néazev Zastavénd plocha[m?]  vyika
1.PP - suterén 4,40*6,50+5,50*2,25+2,05%0,74 = 4249  1,80m
1. NP - piizemi 8,95%10,46+10,14%5,34+4,20*3 49+1,83%3,02 = 167,95 3,55m
2. NP - podkrovi 8,95%10,46+10,14*5,34+4,20*3 49 = 16242 2,64 m
372,86 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeieni)
Typ Nézev Obestavény prostor [m”’]
PP vyrovnani terénu (8,95%10,46+10,14*5,34+4,20%3,49)*0,72-42,49*0,
72 = 86,35
PP 1.PP - suterén (4,40%6,50+5,50%2,25+2,05*0,74)*1,80 = 76,49
NP 1. NP - pfizemi (8,95%10,46+10,14%5,34+4,20%3,49)*3,55+(1,83*3,
02)*2,87 = 592,46
Z  zastfeSeni véetné (8,95%10,46+10,14*5,34+4,20%3,49)%(1,25+3,92/2)
podkrovi +4,20%2,00%1,80/2+4,20%1,70*1,80/2+(1/3)*1,83%3
,02%1,93 = 538,92
Obestavény prostor - celkem: 129422 m?
Konstrukee Popis

1. Zéklady vé. zemnich praci ~ z lomového kamene s nefunkéni izolaci proti zemni vlhkosti, v
¢asti z monolitického betonu

2. Svislé konstrukce zdéné tl. do 60 cm

3. Stropy dievéné tramové, v &asti z cihelné klenby
4. Krov, stfecha krov dievény vazany

3. Krytiny stfech osinkocementové Sablony

6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech

7. Uprava vnitinich povrchii vapenné Stukové

8. Uprava vn&jich povrchi plastové lamely se zateplenim
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9. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvefe

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace
20, Vnitini plynovod
21. Ohfev teplé vody
22. Vybaveni kuchyni
23. Vnitini hygienické vyb.
24. Vytahy

25. Ostatni

26. Instalaéni pref. jadra

keramické obklady

do 1. PP - cihelné, do 2. NP dfevéné s podstupnicemi s
povrchem z PVC, do podkrovi betonové s teracovym povrchem,
v &asti dievéné schodnicové bez podstupnic

dyhované v &asti hladké do ocelovych zarubni
plechové dvoukiidlova

dievénd dvojita a v 8asti ze sklenénych tvarovek luxfer
PVC, keramicka dlaba

ustfedni topeni s elektrokotlem

svételna, tiifazova

ano

ocelové trubky

litinové potrubi

chybi

elekiricky bojler

elektricky sporék se 4 plotynkami

umyvadla, vana plechova,

chybi

odvétrani, m¥ize

instalaéni Sachty

Jednotkova cena
MnoZstvi
Reprodukéni cena

5 000 K&/m?
1294,22 m?
6471 083 K&

Konstrukee Obj. podil.  Standardni  Upravens cena Upraveny obj.
[%o] cena [K¢] IKE] podil [%]
1. Zaklady v&. zemnich praci 8,20 530 629 530629 15,93
2. Svislé konstrukce 17.40 1125 968 815778 24.49
3. Stropy 9,30 601 811 231 360 6,95
4. Krov, stfecha 7,30 472 389 248 599 7,46
5. Krytiny stiech 2,10 135 893 135 893 4,08
6. Kiempitské konstrukce 0,60 38 827 38 827 1,17
7. Uprava vnitinich povrcht 6,90 446 505 176 695 5,30
8. Uprava vn&jsich povrehi 3,30 213 546 213 546 6,41
9. Vnitini obklady keramické 1,80 116 480 35586 1,07
10. Schody 2,90 187 661 54 603 1,64
11. Dvefe 3,10 200 604 94 728 2,84
12, Vrata 0,00 0 13 528 0,41
13. Okna 5,20 336 496 125 933 3,78
14. Povrchy podiah 3,20 207 075 61 126 1,84
15. Vytapéni 4,20 271 785 143 933 4,32
16. Elektroinstalace 5,70 368 852 134 791 4,05
17. Bleskosvod 0,30 19413 35 857 1,08
18. Vnitini vodovod 3,20 207075 34 728 1,04
19. Vnitini kanalizace 3,10 200 604 39268 1,18
20. Vnitini plynovod 0,20 12 942 7301 0,22
21, Ohfev teplé vody 1,70 110 008 10 745 0,32
22, Vybaveni kuchyni 0,00 0 7 589 0,23
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23. Vnitinf hygienické vyb. 3,00 194 133 23 870 0,72
24. Vytahy 1,40 90 595 90595 2,72
25, Ostatni 5,90 381794 10 649 0,32
26. Instalacni pref, jadra 0,00 0 14 789 0,44
Upravena reprodukéni cena 3330945 K¢
MnoZstvi 129422 m?
Zakladni upravend jedn. cena JC) 2 574 K&/m®

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 168
Uzitna plocha (UP) [m?] 274
Obestavény prostor (OP) [m?] 1294,22
Zé&kladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 2 574
Rozestavénost % 160,00
Upravena cena (RC) [K&m?] 2574
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 3331314
Stafi rokti 114
Opotiebeni %o 75,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 832 829

2. Hodnota pozemka
2.1. Pozemky

Porovnavaci mefoda

Jedna se o pozemek (zastavéna plocha nadvofi) st.p.&. 196 o vyméfe 537 m?, jehoZ soudasti je
stavba obanského vybaveni &.p. 82 a ve zbyvajici Gasti je uZivany jako dviir se zahradou. Piistup je
po zpevnéné komunikaci pfes pozemek p.€. 3172 vedeny jako trvaly travni porost na LV 1 ve
vlastnictvi obce Zadni Chodov a z druhé strany pfes pozemek p.¢. 5598/1 vedeny jako ostatni
plocha - silnice na LV 77 ve vlastnictvi Plzefiského kraje s pravem hospodafeni pro spravu a tdrzbu
silnic. Budova &.p. 82 je napojend na vefejny elektrorozvod, vodovod a kanalizaci. Napojena na
vefejny plynovod neni objektivné moZné.

Pichled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: k.. Jemnice, obec Tisova, okres Tachov

Lokalita: k.u. Jemnice, obec Tisova, okres Tachov

Popis: pozemek o vyméfe 914 m?, k.G. Jemnice urleny pro stavbu RD, mozZnost napojeni na
vefejny elekirorozvod, vodovod nutno fedit vrtem a odkanalizovani jimkou na
vyvazeni, pfistup po zpevnéné komunikaci, nemovitost nabizena prostiednictvim
realitni kanceldfe Ag bydleni Stifbro za &astku 870 000,- K&, coZ je 952,- K&, po
redukci 10 % tj. 783 000,- K&, coZ je 857,- K&/m?, zdroj: s reality, datum aktualizace;
31.8.2021, ¢&islo zakazky: 00698.

ocenované pozemky vyméra men3i, poloha lepsi, napojeni na IS obdobné, vyuziti

obdobné
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
velikost pozemku - srovndvaci nemovitost vétsi 0,99
poloha pozemku - ocefiovana nemovitost lepsi 1,01
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dopravni dostupnost - ocefiovana nemovitost lep§i 1,01

mozZnost zastavéni poz. - srovndvact nemovitost lepsi 0,99

intenzita vyuZiti poz. - srovndvaci nemovitost lep¥i 0,99

vybavenost pozemku - ocefiovana nemovitost lepsi 1,02

tivaha zpracovatele ocenéni - ocefiovana nemovitost lepsi 1,01
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ké 1 [m? ] JC [ K&/m? | Kc [ K&/m?* ]

870 000 914 951,86 0,92 875,71

Nazev: k.a. Halze, obec HalZe, okres Tachov

Lokalita: k.a. HalZe, obec HalZe, okres Tachov

Popis: pozemek o vymé&fe 2 500 m?, k.0. HalZe uréeny pro stavbu RD, moZnost napojeni na
vefejny elektrorozvod, vodovod nutno fedit vrtem a odkanalizovani nutno Fedit
Jimkou, piistup po nezpevnéné komunikaci, nemovitost nabizena prostiednictvim
realitni kancelate Razka reality Tachov za &astku 2 692 000,- K&, coZ je 1 077,- K&, po
redukei 10 % tj. 2 422 800,- K&, coz je 969, K&m?, zdroj: s reality, datum
aktualizace: 14.9.2021, &islo zakazky: SF4221.

oceftované pozemky vyméra mensi, poloha obdobnd, napojeni na IS lepsi, vyuziti

obdobné

Koeficienty:
redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
velikost pozemku - srovndvaci nemovitost v&tii 0,96
poloha pozemku - obdobna 1,00
dopravni dostupnost - obdobna 1,00
moznost zastavéni poz. - srovndvaci nemovitost lep3i 0,96
intenzita vyuZiti poz. - srovndvaci nemovitost lep3i 0,96
vybavenost pozemku - ocefiovana nemovitost lepsi 1,02
livaha zpracovatele ocenéni - srovnavaci nemovitost lepsi 0,99

Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient  Upravena JC.

[ K& [m?] JC[K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

2 692 000 2 500 1 076,80 0,80 861,44

Nazev: k.d. Svahy, obec Plan4, okres Tachov
Lokalita: k.o, Svahy, obec Plana, okres Tachov
Popis: pozemek o vyméfe 1 917 m?, k.. Svahy uréeny pro stavbu RD, moZnost napojeni nal

vefejny elektrorozvod a vodovod, kanalizaci, pfistup po zpevnéné komunikaci,
nemovitost nabizena prostfednictvim realitni kancelafe RK Group s.r.o. Praha zd
¢astku 690 000,- K&, coZ je 360,- K&, po redukei 10 % tj. 621 000,- K&, coZ je 324,-
K&/m?, zdroj: s reality, datum aktualizace: 21.1.2021, &islo zakazky: 6322.

ocefiovan¢é pozemKy vyméra men$i, poloha lepsi, napojeni na IS lep8i, vyuziti

obdobné
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
velikost pozemku - srovnavaci nemovitost v&t§i ' 0,58
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poloha pozemku - ocefiovana nemovitost lepsi 1,01
dopravni dostupnost - ocefiovana nemovitost lepsi 1,01
moznost zastavéni poz. - srovnavaci nemovitost lepsi 0,99
intenzita vyuZiti poz. - srovndvaci nemovitost lepsi 0,99
vybavenost pozemku - ocefiovand nemovitost lepsi 1.02
tivaha zpracovatele ocenéni - srovnavaci nemovitost lepsi 0,99
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [ m?] JC[K&/m? | Kc [ K&/m? ]
690 000 1917 359,94 0,89 320,35
Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 320 K&/m?
Priimérné jednotkova porovndvaci cena 686 K&/m?
Maximaélni jednotkova porovnavaci cena 876 K&/m?

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemki
Jednotkovd cena pozemki je navrZena na zdkladé nabizenych pozemki prostfednictvim realitni
inzerce s reality, kde se nabidkovéa cena pohybuje od cca 350,- K& m? do cea 1 100,- K&/m?. Po
redukei 10 % od cca 300,- K&/m? do cca 1 000,- K&/m?. Pro dany pfipad je navrZena cena pozemku
700,- K&/m?, tj nad stfedem cenového rozpét.

Druh pozemku Parcela &. Vyméra Jednotkové Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [K¢é]
zastavéna plocha a 196 537 700,00 375900
nadvoii
Celkova vyméra pozemki 537 Hodnota pozemkii celkem 375 900

3. Porovnavaci hodnota
3.1. Provozovna posty se sluzebnim bytem &.p. 82

Oceflovana nemovita vée
Nemovitosti obdobné velikosti, vybaveni a technickém stavu (pivodni nebo po &asteénych

~stavebnich {ipravich) se nabizeji a prodavaji v dané lokalité od cca 6 500,- K&/m? do cea

12 500,- K&/m?, po redukei 10 % tj. od cca 6 000,- K&/m? do cca 11 500,- K&m?.

Sl

SO

" UZitn4 plocha: 273,64 m?

: _Obestavény prostor: 129422 m?
Zastavénd plocha: 167,95 m?

- Plocha pozemkn: 586,00 m?

_Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej bytového domu s nebytovymi prostorami &.p. 591, k.. Plans u
Maridnskych Lazni, &ist obee Karlin, obec Pland, okres Tachov

Lokalita; k.0. Pland u Maridnskych Lazni, &4st obce Karlin, obec Plana, okres Tachov

Popis: Jednd se o RD, ktery je fadovy krajni, nepodsklepeny, se tfemi nadzemnimi
podlazimi, bez vyuZitelného podkrovi, se sedlovou stfechou, ktery dispozi¢ng

obsahuje 4 bytové jednoty o dispozici cca 2+1 a v 1. NP je nebytova jednotka, kter|
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slouZila jako hygienické zézemi pro zaméstnance (sprchy, WC, Satny). Zastavén4)
plocha cca 211 m®. UZitn4 plocha cca 450 m?. P¥isluSenstvi tvoi venkovni tipravy.
Vytapéni je kotlem na tuhd paliva. Nemovitost je napojena na veiejny
elektrorozvod, vodovod a plynovod. Odkanalizovani je do vlastniho septiku.
Vyméra pozemkii cca 211 m”. Staif cca 65 rokii. Objekt byl v minulosti stavebn
upravovan. Nemovitost nabizena prostiednictvim realitni kancelafe Razka reality
Tachov za Castku 2 990 000,- K&, coz je 6 644,- K&/m?, po redukei 10 % tj.
2 691 000,- K&, coz je 5 980,- K&/m?. Zdroj: s reality, datum aktualizace: 31.7.2021,
Cislo zakazky: SF8220.

Pozemek: 211,00 m?
Utitna plocha: 450,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90 .
K2 Velikosti objektu - srovnavaci nemovitost vétsi 0,96
K3 Poloha - srovnavaci nemovitost lepii 0,99
K4 Provedeni a vybaveni - srovnavaci nemovitost lepsi 0,99
K5 Celkovy stav - srovnévaci nemovitost lepsi 0,97 ) o ==
. o , : R Zdroj: realitni inzerce
K6 Vliv pozemku - ocefiovand nemovitost - pozemky vyméra vétsi
1,02
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnavaci nemovitost lepsi
0,95

Zdiavodnéni koeficientu Ke: Redukce pramene ceny - realitni inzerce; Velikosti objektu -
srovnavaci nemovitost v&t3i; Poloha - srovnavaci nemovitost lepsi; Provedeni a vybaveni -
srovnavaci nemovitost lepsi; Celkovy stav - srovnavaci nemovitost lepsi; Vliv pozemku -
ocefiovand nemovitost - pozemky vyméra vétsf; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnavaci
nemovitost lepsi;

Cena [K¢] UZzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2990 000 450,00 6 644 0,80 5315
Nazev: Prodej zemédélské usedlosti &.p. 20, k.i. Horni Jadru¥, obec Chodsky Ujezd,

okres Tachov

Lokalita: k.. Horni JadruZ, obec Chodsky Ujezd, okres Tachov

Popis: Jednd se o byvalou zemé&délskou usedlost, ktera je samostatné stojici, &4steénd
podsklepend, s jednim nadzemnim podlazim, s CasteCnym obytnym podkrovim, se|
sedlovou stfechou, kterd dispoziéné obsahuje 1 bytovou jednotku o dispozici cca
5+1. Zastavéna plocha cca 175 m?. UZitna plocha cca 240 m2. PisluSenstvi tvofi
vedlejsi stavby, venkovni Gpravy a trvalé porosty. Vytapéni je kamny na tuhd)
paliva. Nemovitost je napojena na vefejny elektrorozvod a vodovod.
Odkanalizovani do Zumpy. MoZnost napojeni na vetejny plynovod. Vyméra
pozemkid cca 4 486 m?. Stafi cca 100 roki. Objekt byl v minulosti stavebn
upravovan. Nyni vyZaduje celkovou rekonstrukci. Objekt vhodny pro agroturistik
nebo jako pension. Nemovitost nabizena prostfednictvim realitni kancelafe M &
reality holding Praha za ¢astku 2 950 000,- K&, coZ je 12 292,- K&/m?, po redukci
10 % tj. 2 655 000,- K&, coZ je 11 063,- K&/m?. Zdroj: s reality, datum aktualizace:
4.10.2021, ¢&islo zakazky: 759003.

Pozemek: 4 486,00 m?
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PESSSEEEEE
Uzitna plocha: 240,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - ocefiovana nemovitost v&tsi 1,01
K3 Poloha - obdobna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - ocefiovana nemovitost lepsi 1,01
K5 Celkovy stav - ocefiovand nemovitost lepsi 1,02 . i
. L , R Zdroj: realitni inzerce
K6 Vliv pozemku - srovndvaci nemovitost - pozemky vyméra v&ti
0,93
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnavaci nemovitost lepsi
0,98

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realitni inzerce; Velikosti objektu -
srovnavaci nemovitost vétsi; Poloha - srovnavaci nemovitost lepsi; Provedeni a vybaveni -
srovnavaci nemovitost lepsi; Celkovy stav - srovnavaci nemovitost lepsi; Vliv pozemku -
ocefiovana nemovitost - pozemky vyméra vétsi; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnavaci
nemovitost lepsi;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 950 000 240,00 12 292 0,85 10 448
Nazev: Prodej rodinného domu, k.i. Studdnka, obec Tachov, okres Tachov
Lokalita: k.. Studanka, obec Tachov, okres Tachov
Popis: Jednd se o RD, ktery je samostatné stojici, ¢asteéné podsklepeny, s jednim

nadzemnim podlazim, bez obytmého podkrovi, se sedlovou stitechou, ktery
dispoziéné obsahuje 1 bytovou jednotku o dispozici cca 3+1. Zastavéna plocha ccaj
180 m®. UZitna plocha cca 150 m?. Ptislusenstvi tvoii vedlejsi stavby, venkovni
upravy a trvalé porosty. Vytapéni je ustfedni s kotlem na tuh4 paliva. Nemovitost je
napojena na vefejny elektrorozvod, vodovod. a kanalizaci. Mo#nost napojeni na
vefejny plynovod. Vyméra pozemki cca 786 m?. Sta¥ cca 100 rokd. Objekt byl v
minulosti stavebn& upravovan. Nyni jsou v &asti vyménéna okna za plastova,
rozvody elektroinstalace, vody a topeni. Nemovitost nabizena prostiednictvim
realitni kancelafe Razka reality Tachov za &astku 1 850 000,- K&, coz je 12 333,-
K&/m?, po redukei 10 % tj. 1 665 000,- K&, coz je 11 100,- K&/m?. Zdroj: s reality,
datum aktualizace: 13.9.2021, &islo zakazky: 22268.

Pozemek: 786,00 m?
UzZitn4 plocha: 150,00 m?
PouZité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - ocefiovand nemovitost vetsi 1,02
K3 Poloha - obdobna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - ocetiovand nemovitost lepsi 1,01 -
K5 Celkovy stav - ocefiovana nemovitost lepsi 1,01 e .
K6 VI L . R Zdroj: realitni inzerce
liv pozemku - srovnévaci nemovitost - pozemky vyméra vétsi
0,99
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiovand nemovitost lepsi
1,03
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Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realitni inzerce; Velikosti objektu -
ocefiovana nemovitost vétsi; Poloha - obdobna; Provedeni a vybaveni - ocefiovand nemovitost
lepdi; Celkovy stav - ocefiovana nemovitost lepsi; Vliv pozemku - srovndvaci nemovitost -
pozemky vymeéra vEtii; Uvaha zpracovatele ocendni - ocefiovana nemovitost lepsi;

Cena [K¢&] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
1 850 000 150,00 12 333 0,95 11 716

Zditvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Pro dany prxpad Je trZni hodnota ocefiované nemovitosti jako celku navrzena 2 500 000,- K&, tj. cca
9 100,- K&, coZ je nad stfedem cenového rozpéti.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 5315 K&¢/m?
Primérna jednotkové porovnavaci cena 9 160 K&/m?
Maximalni jednotkovéa porovndvaci cena 11 716 K&/m?

Vypodet porovnavaci hodnoty na ziklad€ uZitné plochy

Primérna jednotkova cena 9 160 Ké&/m?
Celkova uZitna plocha ocefiované nemovité véci 273,64 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 2 506 542 K&

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu:

Rekapitulace vécnych hodnot a reprodukénich cen

Reprodukéni cena  Vécna hodnota

1. Provozovna posty se sluZebnim bytem &.p 5887 329,13 K& 1412 958,99 K¢
82
Celkem: 5887 329,13 K¢ 1412 958,99 K¢

Rekapitulace vyslednych cen

g

1. Provozovna poty se sluzebnim bytem &.p 82 1538 712,30 K&
¢ 2.Pozemky 88 889,60 K&
Vysledna cena - celkem: 1627 601,90 K&

: Vysledn4 cena po zaokrouhleni dle § 50: 1627 600,- K&

slovy: Jedenmiliongestsetdvacetsedmtisiciestset K&

.25 .




Cena zjiStén4a dle cenového predpisu
1627 600 K¢

slovy: Jedenmilionestsetdvacetsedmtisiciestset K&

Rekapitulace triniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Provozovna podty se sluZzebnim bytem &.p. 82 832 828,50 K¢
2. Hodnota pozemku

2.1, Pozemky 375 900,- K&

3. Porovnavaci hodnota

3.1. Provozovna posty se sluzebnim bytem &.p. 82 2506 542,40 K&

Porovnavaci hodnota 2506 542 K&
Vécna hodnota 1208 729 K&
z toho hodnota pozemku 375900 K&

Silné stranky

lokalita v blizkosti Tachova, Chodové Plané, Plané i hranic s Némeckem z hlediska pracovnich

philezitosti, IS krom& plynovodu v mist, po rekonstrukci moZnost vyuzivat objekt jako
dvougeneradni.

Slabé stranky

starSi objekt, ktery vyZaduje stavebni tpravy souvisejici s vim&nou prvka kratkodobé i dlouhodobé
Zivotnosti,

Trzni hodnota
2 500 000 K¢

_ slovy: Dvamilionypétsettisic K&
Komentaf ke stanoveni vysledné ceny

Hfi_dmta oceflované nemovité véci - provozovna posty se sluZebnim bytem ¢.p. 82, ktera je soudasti
pozemku st.p.&. 196 s ptisludenstvim v k.i. Zadni Chodov, obec Zadni Chodov, okres Tachov je

navrzena na zdklad® cen zjidténych jednotlivymi metodami, zejména porovnivaci metodou.

Pfilﬂédnuto je rovn€Z k tomu, Ze se jedna o lokalitu v blizkosti Tachova, Chodové Plané, Plané i
wamic s Némeckem z divodu pracovnich piilezitosti, vetejné IS (kromé& plynovodu), po
rekonstrukei monost vyugivat jako dvougenera¢ni, ale na druhé stran€ se jednd o objekt, ktery

vyZaduje stavebni upravy souvisejici s vymeénou prvkii krdtkodobé i dlouhodobé Zivotnosti.

e
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

TRZNi HODNOTA 2 500 000 K&

slovy: Dvamilionypé&tsettisic K&

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pFiloze:
- informace 0 pozemku st.p.¢ 196, LV 117, platnost k datu 22.9.2021 1
_ informace o pozemku p.&. 317/2, LV 1, platnost k datu 22.9.2021
§ informace o pozemku p.¢. 317/3, LV 1, platnost k datu 22.9.2021
*  informace o pozemku p.¢. 317/8, LV 10002, platnost k datu 22.9.2021
informace o pozemku p.¢. 5598/1, LV 77, platnost k datu 22.9.2021
snimek z katastralni mapy, platnost k datu 6.10.2021
mapa oblasti
fotodokumentace nemovitosti

GO DI b e e

TR
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Odména nebo nahrada naklads

Znale¢né a ndhradu nakladi G¢tuji dokladem &. 063 / 2021.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
8.11.1995, Spr. 1176/95, pro zékladni obor EKONOMIKA - odvétvi ceny a odhady, specializace
pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod &islem 5461 - 059 / 2021 evidence posudki.

. QoorH LA
[ N A

) Ve Stifbre 6.10.2021

OTISK ZNALECKE PECETI

Be. Zbynék Sova
Plzetiska 1511
349 01 Stiibro

Zpracovéano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.9.

.28 -




PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 5461 - 059 / 2021

pocet stran A4 v pifloze:

informace o pozemku st.p.¢ 196, L.V 117, platnost k datu 22.9.2021
informace o pozemku p.¢&, 317/2, LV 1, platnost k datu 22.9.2021
informace o pozemku p.¢. 317/3, LV 1, platnost k datu 22.9.2021
informace o pozemku p.¢. 317/8, LV 10002, platnost k datu 22.9.2021
informace o pozemku p.&, 5598/ 1, LV 77, platnost k datu 22.9.2021
snimek z katastralni mapy, platnost k datu 6.10.2021

mapa oblasti

fotodokumentace nemovitosti

oo[\_)p—A;—.Ay-—n.......-_A,—..n
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informace o pozemku

%,Parcemi o _ mm e
Obec: Zadni Chodov (541362]ct
Katastralnt dzemi: Zadni Chodov [789585]
Cislo Ly 1z
| Vméra fm?; 537
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:
Ureni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Orub pozemku: zastavéna plocha a nddvof

Soudasti je stavha

> uﬂova s Cislem popisnym: N M&ﬂm&]@: &. p. 82; stavba oblanského vybaveni

‘ Stavba stoji na pozemku: p. €. 51196

Stavebni abjekt; { p.82d

Adresni mista: &p 82e

Viastnici, jini opravnéni

Vlastmcke prave :
‘ Ceska republika
‘ Préve hospadafit @ majetken sidg

pam. zéna - budova, pozemek v pamdtkové zéné

Seznam BPE)

Parcefa nema evidované BPE).

Omezeni viastnického prava
Nejsou evidovana Z4dna omezery,
Jiné zapisy

Najsou evidovany 2&dné jiné zépisy.

eEY

Nemovitost je v izemnim obvadu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastralni dfad pro Plzefisky kraj,
Katastréin pracovisté Tachov e

Zobrazené lidaje maji informativni charakter. Platnost dat k 22.09.2021 09:00.

« Rizeni, v rame Kiervch byl 4 nemavitost ZAPSIF CEBGIY
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Informace o pozemku

P

| Parceini &islo:

Obec: Zadni Chodov [541362]4 m

¢ Katastralni Gzemi; Zadni Chodov {789585] :

Cisto Lv: 1 ‘
Vméra (mé; 104 :
Typ parcely; Parcala katastru nemovitosti

 Mapovy list; ’ Vil

- Uréeni vwméry: Graficky nebo v digitalizované mapé I A A -
Druh pozemiku; trvaly travni porost

Vlastnici, jini opravnéni

tdcke prive

; Obec Zadni Chodov, & p. 100, 34815 Zadni Chodov

Zpisob ochrany nemovitosti

| zemédélsky padnt fond

pam. zéna - budova, pozemek v pamitkové zéni

Seznam BPEJ

767012 104

Omaeazeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadni omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy,

= Bigani v e teryeh byl i nemosiiosh PEIRAT L

Nemaovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastrdlni Ufad pro Plzedsky kaj,
Katastralni i¢t8 Tachaye?
Zobrazené Udaje Eﬁajf informativni charakter, Platnost det k 22.09.2021 93:00.

© 2004 - 2021 Ceski lifad zemBmERicly a katastralnier Verze .1.2 b0 [WWWE)
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Informace o pozemku

| Parcelni cislo: T R
 Obec: Zadn] Chadov [541362)25
Ketastrélni Gzemi:  Zadni Chodo (789585)

‘ Cislo Lv: 1

Vyméra [m?]; 166

Typ parcely: Parcala katastru nemovitosti
Mapovy list:

Urdeni viméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: trvaly travni porost

Vlastnici, jini oprivnéni

totckad prdve

Obec Zadni Chodov, €. p. 100, 34815 Zadni Chodov

Zpasob ochrany nemovitosti

| zamédéisky piidni fond

pam. zdna - budova, pozemek v pamétkové zoné

Seznam BPE)

ST W

76701F 166

Omezeni vlastnického préva

Nejsou evidovana Zadni omezeni.

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zidne jiné zapisy.
¢ Rizes, v sdmet Beryoh bayd i nes

HEE ;"_a:ip’;f's;'& LTy rl sithar

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastry nemovitosti CR vykondva Katastrdini (ifad pro Plzedsky kraj,
Katastrdlni pracoviité Tachov®

Zohrazené L’ldajeﬁﬁjfi]'ﬁformativﬁi charakier, Platnost dat k 22.09.2021 09:00.

© 2004 - 2021 Ceski [Fad zembmfici a katastrdlnicr Varze 6,1.2 b0 PWWWe]
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Informace o pozemku

arcelni Cisto: 37/8e
Obec: Zadni Chodov [5413621 4
 Katastralni iizemi; Zadni Chodov |789585]
H L]
i Cislo Lv: 10002
 Vjmeéra fm2]: 177
f Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti : o
Mapovy list: 11 o8e .
NN ' Cn . ol Yo
: Ureni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé i Sl s

Druh pozemku: trvaly travni porost

Viastnici,

Jini opravnéni

| Stétni pozemiouy fad, Husinecks 1024/11a, Zi#kov, 13000 Praha 3

Zplsob ochrany nemovitosti

 zemédélsky padni fond

Seznam BPEJ
H Vyrnira
81019 177

Omezent vastnického prava
Nejsou evidovana #adnd omezeni. N
Jiné zapisy

Nejsou evidovany z&dné jiné zapisy.

cesfrrdy Ll

v rdmis Kierech byl kb nemavitosi zay

Nemovitost je v (zemnim obvodu, kde stitni spravu Katastru nemovitosti CR vykoniva Katagtraini ifad pro Plzefsky kraj,
Katagtrdini pracoviité Tachovd

iai;l:azené liclaje maji informativni charakter. Platnost dat k 22.09.2021 09:00.

© 2004 - 2021 Cesky fad zembmaficky a ketastraipic! Verze 6.1.2 b0 [WWWe)
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informace o pozemku

Parcelni &islo: ma‘ - y
Obec: Zadni Choday [541362108 .
| Katastrin Gzemi: Zadni Chodoy [789585] F"l
Cislo Lv: 17 :
Viiméra [m?; 10563 §‘r’,—-u-
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti ;
| Mapovy list; yapes
Urdeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé I T (I B <A
Zpdsab vyuZith: silnice :
Druh pozemku: ostatni placha

Vlastnici, jini oprdvnéni

Plzensky kraj, §krcup::wa 1760718, lizni Pfedmésti, 30100 Plzed

spodatent se svéfenyry maiathon b

Spréva a driba silnic Plzefiského kraje, prispévkova organizace, Koterovska 462/162, Koterov, 32600 Plzed

2pisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zpdsoby ochrany.
Seznam BPE}

Farcela nemé evidované BPE),

Omezeni vlastnického prava

Neisou evidovana zadna omezeni,

Jiné zapisy

| Zména vymér obnovou operity

Ao 4 -
< Blrem, v réme kiery

Nemovitast je v Gzemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nermnovitosti CR vykonavé Katastralnf Gfad pro Plzedisky kraj,
Katastralni pracovisié Tachov®

Zobrazené Gdaje maji informativni charaki

nost dat k 22.09.2021 09:00.

D 2004 - 2021 {esky GFad zemémaficl) a katastralnics Verze 6.1.2 b0 [WWW6)
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Kopie katastralni mapy ze dne 6.10.2021
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Mapa oblasti

Pozemek stp.&. 196 v k.. &. 789585
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Provozovna posty se sluzebnim bytem ¢.p. 82, k.t. Zadni Chodov, obec Zadni Chodov, okres
Tachov

Pohled zadni + boéni

=48 =



Provozovna posty se sluzebnim bytem &.p. 82, k.i. Zadni Chodov, obec Zadni Chodov, okres
Tachov

1. NP - nebﬁové jedﬂotkzi--; _})-fostor i)f'epéiek + 1. NP - nebytova jednotka - komora / mistnost
hala pro vefejnost pro vetejny telefon

L. NP - nebytova jednotka - zddveti / vstup pro 1. NP - nebytova jednotka - zadvefi / vstup pro
klienty klienty - propadly strop

it

530



Provozovna posty se sluzebnim bytem ¢é.p. 82, k.i. Zadni Chodov, obec Zadni Chodov, okres
Tachov

.( :

1. NP - nebytova jednotka - chodba + elektrokotel 1. NP - né

5.4

b ova jednotka — chodba

|

| :

} 1. NP - nebytova jednotka - WC 1. NP - nebytova jednotka - sklad
1

\

\
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Provozovna poSty se sluZebnim bytem &.p. 82, k.ii. Zadni Chodov, obec Zadni Chodov, okres
Tachov
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Provozovna posty se sluZebnim bytem &.p. 82, k.ii. Zadni Chodov, obec Zadni Chodov, okres
Tachov
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Provozovna posty se sluZzebnim bytem &.p. 82, k.ii. Zadni Chodov, obec Zadni Chodov, okres
Tachov

2. NP - bytova jednotka - pokoj 2. NP - byo?g jrérdnotka - komora

- 43 -



Provozovna posty se sluZebnim bytem &.p. 82, k.ii. Zadni Chodov, obec Zadni Chodov,
Tachov

garasi

1. PP - sklep

1. PP - sklep + studna

- 44 -

okres
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2. NP - bytova jednotka - komora 2. NP - bytova jednotka - schodistg do pokoje nad



Provozovna posty se sluzebnim bytem &.p. 82, k.ii. Zadni Chodov, obec Zadni Chodov, okres
Tachov

Pohled pfistupovy pzemek Pohled PENB

= A
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