SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR ¢. 0399561022 {5

uzaviend dle zdkona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozd¢jsich predpist

1) Smluvni strany

Ceska posta, s. p.

se sidlem Praha 3, Olsanska 38/9, PSC 225 99

oditépny zavoed Zapadni Cechy, Solni 260/20, 301 99 Plzeii

zastoupena naméstkem feditele pro techniku Ing. Jaroslavem Podestatem (dle Organiza¢niho
fadu Ceské posty, s. p.. & j. 10239 ve spojeni s piilohou ¢&j. 1111/2003, ¢LII)

Zapsan u obch. rejstiiku u KS v Plzni, oddil A, vlozka 2534
na stran¢ jedné pronajimatel

a

CESKY TELECOM, a. .

se sidlem Praha 3, Olganska 55/5, PSC 130 34
IC: 60193336

DIC: CZ60193336

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.

zastoupena na zakladé povéreni predstavenstva p. Michalem Meléem,

manazerem iro nemovitosti

zapsana u obch. rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka ¢. 2322
na strané druhé jako nijemce

2) Predmét najmu

2.1. Pronajimatel ma pravo hospodafit s budovou v Kraslicich ¢p. 1705, zapsané na listu
vlastnictvi ¢. 417 pro k.i. Kraslice, vedeném u Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj, KP
Sokolov.

2.2. Pron%jilllatei pienechava najemci touto smlouvou do uzivani nebytové prostory o vymére
100,45 m~. Nebytové prostory jsou schematicky zakresleny a vyznaceny v planku, ktery je
jako piiloha ¢. 1 nedilnou soucasti této smlouvy.

2.3. Najemce prohlasuje, ze se seznamil se stavem nebytového prostoru a Ze je ke dni
uzavieni této smlouvy zpusobily ke svému uzivani.

3) Uéel najmu a piedmét podnikani

3.1.Pfedmét ndgjmu se pronajima za Gc¢elem uzivani pro podnikatelskou ¢innost najemce jako
provoz zatizeni RSU.

3.2. Pfedmét podnikani najemce je: poskytovani telekomunikaénich sluzeb.
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4) Doba nijmu
4.1.Najem se sjednava na dobu urcitou — 5 let s ti¢innosti od 1. 7. 2006. Najemni pomér dle
této smlouvy zanika k 30. 6. 2011.

5) VySe najemného a sluzeb spojenych s nijmem
5.1. N4jemné se stanovi dohodou v nasledujici vysi:

- najemné za prostory 100,45 m2 x 575 K¢ (bez DPH) 57 759,- K¢
- pausal za vodné a sto¢né (véetné DPH) - 400,- K¢
- zaloha za teplo (bez DPH) 14 000,- K&
Celkem ro¢né (bez DPH) 72 159,- K¢
Ctvrtletni splatka (bez DPH) 18 040,- K&

5.2. Najemné a uhrada za sluzby spojené s najmem se plati v &tvrtletnich splatkach. Ctvrtletni
splatky uhradi najemce vzdy do posledniho dne druhého kalendainiho mésice v daném
¢tvrtleti na bankovni ucet pronajimatele pod pridélenym variabilnim symbolem na zakladé
splatkového kalendare. Sazba DPH se fidi platnymi pravnimi predpisy k datu zdanitelného
plnéni.
5.3. Za nedodrzeni terminu splatnosti splatky ma pronajimatel pravo na zaplaceni uroku
z prodleni ve vysi 0.1% dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.
5.4. Pronajimatel si vyhrazuje pravo odstoupit od najemni smlouvy, bude-li ndjemce
v prodleni s placenim ndjemného nebo thrad za poskytované sluzby nebo s ¢asti téchto tthrad
(). ndjemce nesplni fadné¢ a véas) o 31 dni po terminu splatnosti. Smlouva se tim rusi
okamzikem odstoupeni, tj. doru¢enim rozhodnuti pronajimatele o odstoupeni najemci.
5.5. Smluvni strany se dohodly, Ze sjednané ndjemné dle ¢lanku5.1. této smlouvy za
podminek niZze uvedenych bude s G¢innosti od 1. ledna piisludného kalendainiho roku trvani
tohoto zavazkového vztahu zvySovano v zavislosti na ristu miry inflace zjistované Ceskym
statistickym fadem. Ndjemné se tak bude kazdoro¢né upravovat o miru inflace pfedchoziho
kalendainiho roku podle vzorce:

NN =NS x ( 1+i/100)
NN - nové upravena vyse najemného
NS - vy$e najemného placena v predchozim kalendainim roce
i — mira inflace v pfedchozim kalendainim roce ( v % )

Zvyseni najemného o miru inflace dle tohoto ustanoveni bude aplikovano nejdfive ode dne
1. 1. 2007. Mirou inflace se pro Gcely této smlouvy rozumi pfiristek primérného indexu
spotiebitelskych cen ( CPI - Consumer Price Index ) za poslednich dvanact mésict proti
primeéru piedchozich dvanacti mésicu.

V obdobi do vyhlaseni vyse miry inflace za predchozi kalendaini rok ze strany Ceského
statistického ufadu bude najemcem pronajimateli hrazeno najemné ve vysi dle pfedchoziho
kalendainiho roku jako zaloha na najemné. Doplatek najemného v nové vysi (se zapo¢tenim
navySeni dle tohoto ¢lanku smlouvy) bude ndjemcem pronajimateli uhrazeno na pisemnou
vyzvu pronajimatele najemci., ve které musi byt obsazena ¢astka doplatku najemného za
obdobi dle predchozi véty této smlouvy a soucasné stanoveno najemné ve vysi platné pro
prislusny kalendaini rok, a to spole¢né s nejblize nasledujici splatkou najemného.

6) Dorucovani
6.1. Veskera podani a jina oznameni, ktera se doru¢uji smluvnim stranam se dorucuji osobné,
nebo doporucenou listovni zasilkou.
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6.2. Ma se za to, Ze oznameni bylo fadné dorucené:
e Pfi dorucovani osobné —
_ dnem faktického pfijeti oznameni piijemcem, nebo _
_ dnem., vnémz bylo doruceno osob& urené k prebirani listovnich zasilek na
piijemcovée adrese, nebo
~ dnem, kdy bylo doru¢ovdno osobé urené k prebirani listovnich zasilek na
pijemcové adrese a tato osoba odmitla listovni zasilku pfevzit, nebo
_ dnem, kdy piijemce pii prvnim pokusu o doruceni zasilku z jakychkoliv duvodu
neprevzal (napf. se v misté doruceni nezdrzuje) ¢i odmitl zasilku pfevzit, a to i
piesto, 7e byla na zasilce uvedena adresa pro doru¢ovani dle ¢lanku 6.3. této
smlouvy
Pii dorucovani postou —
- dnem ptedani listovni zasilky pifjemci, nebo
~ 5. den po dni, kdy pifjemce pii prvnim pokusu o doruceni zasilku z jakychkoli
diivodii nepievzal (napt. se v misté doruceni nezdrzuje) ¢i odmitl zasilku prevzit, a
to i presto, ze byla na zasilce uvedena adresa pro doru¢ovani dle ¢lanku 6.3. této
smlouvy
6.3. Ke dni G¢innosti smlouvy je adresou pro dorucovani pronajimateli
Ceska posta, s.p., Praha 3, Olsanska 38/9
oditépny zavod Zapadni Cechy, Solni 260/20, 301 99 Plzei
a adresa pro doruovani najemci
CESKY TELECOM, a. s.
Sprava a provoz nemovitosti, Olianska 55/5, 130 34 Praha 3
kontaktni telefonni linky najemce:
800 298 297 bezplatn tel. linka pro véci smluvni a spravy nemovitosti,
800 130 027 bezplatna tel. linka na kterou je pronajimatel povinen hlasit
najemci  havarijni a 3kodni udalosti ¢i incidenty zjiSténé
v uzivaném objektu, v&etné¢ urazi (linka Bezpecnostniho
dohledu).
6.4. Smluvni strany si dohodly, ze v piipadé zmény sidla ¢i podnikani, a tim i adresy pro
doru¢ovéni, budou pisemné informovat o této skute¢nosti druhou smluvni stranu do 8 dnt.

7) Ostatni ujednani

Pronajimatel souhlasi s tim, aby ndjemce po dobu trvani najemni smlouvy odepisoval jim
provedené technické zhodnoceni v souladu s § 28, odst. 3 zak. ¢. 586/1992 Sb. v platném
znéni. Pronajimatel prohlasuje, Ze o hodnotu technického zhodnoceni nezvysil vstupni cenu
pronajimanych prostor a pronajimany majetek byl zafazen v souladu se zakonem o danich

z pfijmi do 5. odpisové skupiny.

7.1. Pronajimatel je povinen odevzdat nebytovy prostor najemci ve stavu zpusobilém ke
smluvenému uzivani.

7.2. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu.

73. V piipadé pojistné udalosti je ndjemce povinen neprodlené o této pronajimatele
informovat.

7.4. Najemce umozni pronajimateli vstup do pronajatych prostor na zakladé ptedchoziho
pisemného pozadani.

7.5. Uklid v pronajatych prostorach si zabezpetuje najemce sam.

7.6. Néajemce je povinen dodrzovat vedkeré platné pravni predpisy, a to zejména piedpisy
stavebni, predpisy z oblasti bezpe¢nosti price, hygieny, z oblasti Zivotniho prostfedi. Béhem
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trvani ndgjemni smlouvy bude na své naklady zajistovat dodrZovani ustanoveni zakona CNR ¢&.
133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni pozdéjsich pfedpisi, v pronajatych prostorech.

7.7. Najemce je povinen zabezpe€it provadéni pravidelné revize jim vlastnénych elektrickych
zafizeni a spotiebi¢t dle ptisluinych norem CSN.

7.8. Néajemce, ktery vyuZiva pro uloZeni komunélniho odpadu spole¢nou popelnici, je povinen
postupovat pti nakladani s odpady a pfedchazeni jejich vzniku dle Zdkona ¢. 185/2001 Sb., ve
znéni pozdejsich predpist.

7.9. Najemce hradi viechny naklady spojené s béznym provozem (drobné.opravy do 5000 K¢,
vymény zarovek, zafivkovych trubic a pod.).

7.10. Najemce bere na védomi povinnost neprovadét zadné stavebni tpravy ani jiné podstatné
zmény & ménit charakter nebytového prostoru bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

7.11. Najemce je povinen bez zbytetnych odkladii oznamit potfebu oprav, které je povinen
zajistovat pronajimatel. Za §kody vzniklé nespInénim této povinnosti odpovida najemce.

7.12. Po ukon&eni najmu je ndjemce povinen vratit pronajimateli prostory, a to minimaln¢ ve
stavu odpovidajicim viem provedenym a pronajimatelem odsouhlasenym Upravam s
prihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

6.13. Za kazdy den prodleni s vyklizenim pronajatych prostor dle predchoziho bodu se
ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢&. Zaplacenim
smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu piipadné skody. _

7.14. Najemce -bude uZivat spolené prostory a spolecna zafizeni domu jen k ucelim, ke
kterym jsou uréeny. Vchody, prijezdy, chodby, dvory, pidy a jiné spole¢né prostory bude
udrzovat volné.

7.15. Najemce neni oprdvnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat
pronajaté prostory ¢i jejich ¢asti do podndjmu jiné pravnické nebo fyzické osobé ani je
poskytnout jiné préavnické & fyzické osob&é formou spoluucasti na podnikani. Poruseni
podminek, stanovenych timto bodem smlouvy, muze byt bez daldiho divodem k jejimu
vypoveézeni.

7.16. V ptipadé, 7e néktera ze smluvnich stran zdvaZnym zptsobem porusi své smluvni
zavazky vyplyvajici z této smlouvy, rusi se smlouva ihned po pisemném oznameni.

7.17. Smlouva nabyvé platnosti podpisem obou smluvnich stran a u¢innosti 1. 7. 2006.

7.18. Tato smlouva je sepsana ve &tyfech vyhotovenich, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi
po dvou vyhotoveni.

8)Podpisy smluvnich stran

VPlzni‘dne 2802 2006 V Praze dne 20, 06 2006

pronajimatel najemce
Ceska posta, s.p. , CESKY TELECOM, a. s.
0z 2C p. Michal Mel¢

Ing. Jaroslav Podestat manaZzer pro nemovitosti
naméstek feditele pro techniku

WO CESKA POSTA, s.p.

Praha 3, Olsanska 38/9
oditépny zdvod Zapadni Gechy
Plzef, Solnf 260, PSC 301 99 4
IC: 47114983(03) ®
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