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Ceska posta

Kupni smlouva - pozemek se stavbou
Najemni smlouva

Kupni smlouva
¢islo /
Ceska posta, s.p.
se sidlem:
ICO:
DIC:
zastoupen:

zapsan v obchodnim rejstiiku u:

bankovni spojeni:

(dale jen ,,Prodavajici*)

~—-"
Najemni smlouva

éislo /

Praha 1, Politickych véziitt 909/4, PSC 22599
47114983
CZ47114983

Meéstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 7565
Ceskoslovenskéa obchodni banka, a. s.

.. 291513120/0300 (pro tcely Kupni smlouvy)
.. 102639446/0300 (pro tcely Najemni smlouvy)

<

¢

Jméno a piijmeni / Obchodni firma / obec

bydlisté (u FO a FOP) / se sidlem
(u PO):

rodné ¢&islo (u FO a FOP) / ICO (u
PO) / datum narozeni (u cizincl):

DIC: Cz
zastoupen: ,
zapsan v obchodnim rejstiiku u: soudu v , oddil , vlozka
bankovni spojeni:
¢.u.:

(dale jen ,,Kupujici®)

(dale jednotlivé jako ,,Smluvni strana“ nebo spole¢né jako ,,Smluvni strany*) uzaviraji v souladu
s ustanovenim § 2079 a nasl. a ustanovenim § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdg&jsich predpist (dale jen ,,obéansky zakonik*), tuto Kupni smlouvu (dale jen ,,Smlouva®)
a Najemni smlouvu (déle jen ,,Najemni smlouva“), jez je nedilnou soucésti Smlouvy.
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1 Piedmét Smlouvy

1.1  Ceska republika je vlastnikem nemovitych véci blize specifikovanych v odst. 1.2 Smlouvy.
K témto nemovitym vécem vykonava prava a povinnosti vlastnika Prodavajici, kterému v souladu
se zakonem €. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen ,,zakon o
statnim podniku®), piislusi pravo hospodafit se svéfenym majetkem Ceské republiky.

1.2 Prodavajicimu pfislusi pravo hospodafit S nize uvedenymi nemovitymi vécmi nachazejicimi se
v obci Kraslice, katastralni tizemi Kraslice, evidovanymi v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gitadem pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolov (dale jen ,,Katastralni
urad®) na listu vlastnictvi ¢. 417 pro k.u. Kraslice.

e pozemkem parc. ¢&. st. 1836 0 vyméie 1.576 m?, jehoz soudasti je i stavba - budova &.p.
1705, stavba pro administrativu;

e pozemkem parc. &. 6746/21 o vyméie 40 m?, ostatni plocha
(vyse uvedené nemovité véci dale spole¢né jako Predmét koupé ¢. 1)

1.3 Pfedmétem koupé dle této Smlouvy je rovnéz dlouhodoby hmotny majetek (dale jen ,,PFedmét
koupé €. 2%), ktery neni pfisluSenstvim ani soucasti Pfedmétu koupé €. 1. Pfedmét koupé €. 2 je
prevadén na Kupujiciho za pevné stanovenou kupni cenu uvedenou v ¢l. 4 této Smlouvy, ktera
neni soucasti kupni ceny za Predmét koupé €. 1. Specifikace Predmétu koupé €. 2 tvoti Ptilohu €.
1 této Smlouvy.

(Predmét koupé €. 1 a Predmét koupé €. 2 dale také spole¢né jako ,,PFredmét koupé*)

1.4 Prodavajici prohlasuje, ze Pfedmét koup€ neni uréenym majetkem statu ve smyslu § 2 odst. 9
zakona o statnim podniku.

1.5 Ptedmét koupé €. 1 je popsan ve znaleckém posudku €. 17-7907/2022 znalce Ing. Jana RySavého,
ICO: 10339566, se sidlem Na Prtthonu 731, 353 01, ze dne 31.5.2022, jenz byl nasledn€ doplnén
jeho dodatkem 17-7907/2022 D1 ze dne 8.12.2022. Kupujici prohlasuje, ze mu byl znalecky
posudek vcetné jeho dodatku Prodavajicim poskytnut s dostate¢nym ¢asovym predstihem pied
podpisem této Smlouvy a ze se s nim V celém rozsahu seznamil.

2 Prodej Pifedmétu koupé

2.1  Prodavajici timto prodava Kupujicimu Pfedmét koupé€ se vSemi soucastmi a ptislusenstvim, v§emi
pravy a povinnostmi z toho vyplyvajicimi, a Kupujici jej timto od né& kupuje za vzajemné
dohodnutou kupni cenu uvedenou v ¢l. 4 Smlouvy, nabyva jej do svého vlastnictvi, zavazuje se
véas a fadné zaplatit kupni cenu v souladu s ¢l. 4 Smlouvy a Predmét koupé pievzit.

3 Prohlaseni Smluvnich stran

3.1  Prodévajici prohlasuje, Ze je opravnén s Pfedmétem koupé nakladat.

3.2 Prodavajici dale timto prohlasuje, ze Pfedmét koupé€ neni zatiZzen pravy tretich osob, zejména
najemnim pravem, a Ze takova prava tfetim osobam pied uzavienim této Smlouvy neziidil a do
doby provedeni vkladu vlastnického prava k Predmétu koupé €. 1 ve prospéch Kupujiciho nezfidi,
a to s pfipadnou vyjimkou najemnich prav, o kterych byl Kupujici Prodavajicim informovan.
Ustanoveni odst. Chyba! Nenalezen zdroj odkazii. Smlouvy neni timto prohlaSenim
Prodavajiciho dotceno.

Kupujici prohlaSuje, ze mu Prodavajici ptislusné najemni smlouvy poskytl pfed uzavienim této
Smlouvy a Ze se s nimi fadné seznamil.
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3.3 Prodavajici prohlasuje, Ze na Pfredmétu koupé nevaznou zadna vécna biemena vyjma pfipadnych
vécnych bfemen, ktera vyplyvaji z pravnich ptedpisti (zakonna vécna biemena).

Pro uplnost Prodavajici upozorfiuje Kupujiciho na skuteénost, ze s ohledem na problematiku
evidence zakonnych vécnych bfemen a dat faktického umisténi zatizeni do/na Predmétu koupé ¢.
1 by mohlo dojit k potencialni pieklasifikaci najemni smlouvy (viz odst. 3.2. Smlouvy) na
zakonné vécné bremeno, popif. ke konstatovani existence zakonného bfemene a soubézné
existence najemni smlouvy. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze pfipadné vécné bfemeno
vyplyvajici z pravnich piedpist vzniklé pravni preklasifikaci najemniho vztahu vztahujiciho se
k Ptredmétu koupé €. 1 neni pravni vadou Predmétu koupé, a Kupujici se pro tento ptipad vyslovné
vzdava prava z vadného plnéni.

3.4 Prodavajici dale upozoriiuje Kupujiciho na nesoulad mezi skute¢nym uzivanim Pfedmétu koupé
¢. 1 a kolauda¢nim rozhodnutim vztahujicim se k Predmétu koupé €. 1. Uvedeni vefejnopravni
zpusobilosti do souladu se skute¢nym (faktickym) uzivanim Pfedmétu koupé €. 1 je od okamziku
uzavieni této Smlouvy jiz pln¢ v gesci Kupujiciho. Kupujici se dale v této souvislosti vyslovné
vzdava prava z vadného plnéni a zavazuje se, ze nebude v této souvislosti po Prodavajicim
pozadovat zadné naroky, nahrady ¢i jakakoliv jina finan¢ni plnéni, které by mu mohly v této
souvislosti kdykoliv v budoucnu vzniknout. VySe uvedend skute¢nost je jiz zohlednéna v Kupni
cené. Kupujici je s timto postupem srozumén a souhlasi s nim; veskeré naklady vzniklé v této
souvislosti (rekolaudaci Predmétu koup€) jdou k tizi Kupujiciho.

3.5 Prodavajici dale upozoriiuje Kupujiciho na skute¢nost, Ze nedisponuje ovéfenou projektovou
dokumentaci, resp. dal$i dokumentaci, pasportem, rozhodnutim, osvéd¢enim, souhlasy a doklady
tykajicich se Pfedmétu koupé €. 1, jejiz uchovani vlastnikovi stavby uklada § 167 pism. d) zdkona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist. Kupujici podpisem této Smlouvy
bere tuto skute¢nost na védomi. Kupujici se dale v této souvislosti vyslovn¢ vzdava prava z
vadného plnéni a zavazuje se, Ze nebude v této souvislosti po Prodavajicim pozadovat zadné
naroky, nahrady ¢i jakakoliv jina finan¢ni plnéni, které¢ by mu mohly v této souvislosti kdykoliv
v budoucnu vzniknout. VySe uvedena skutecnost je jiz zohlednéna v Kupni cené. Splnéni vyse
uvedené zakonné povinnosti je od okamziku uzavteni této Smlouvy jiz plné v gesci Kupujiciho.
Kupujici je s timto postupem srozumén a souhlasi s nim.

3.6  Prodavajici upozoriiuje Kupujiciho na moznost vyskytu radonu v nemovitych vécech, které tvoii
Predmét koupé €. 1, nebot’ Pfedmét koupé €. 1 se nachazi v oblasti jeho vyskytu. Kupujici se dale
v této souvislosti vyslovné vzdava prava z vadného plnéni a zavazuje se, ze nebude v této
souvislosti po Prodavajicim pozadovat zadné naroky, nadhrady ¢i jakékoliv jina finan¢ni plnéni,
které by mu mohly v této souvislosti kdykoliv v budoucnu vzniknout. VySe uvedena skutecnost
je jiz zohlednéna v Kupni ceng.

3.7  Kupujici se ve smyslu § 980 az § 986 ob¢anského zakoniku seznamil s aktualnim stavem zapist
ve vefejném seznamu, ktery je veden Katastralnim Gfadem pro Karlovarsky kraj, Katastralni
pracovisté Sokolov, ve kterém je Pfedmét koupé zapsan, a nevznasi proti nému zadné namitky.

3.8 Kupujici prohlasuje, Ze si je vSech skutecnosti uvedenych v odst. 3.2 az 3.6 této Smlouvy plné
védom a srozumén s nimi a zavazuje se, ze nebude po Prodavajicim pozadovat Zadné naroky,
nahrady ¢i jakakoliv jinad financ¢ni plnéni, ktera by mu mohla v této souvislosti kdykoliv v
budoucnu vzniknout. Vyse uvedené skute¢nosti jsou jiz zohlednény v Kupni cené.

3.9 Kupujici prohlaSuje, Ze je s pravy tietich osob vaznoucimi na Pfedmétu koupé a pravy a
povinnostmi z nich vyplyvajicimi srozumén.

3.10 Kupujici prohlasuje, Ze je mu dobfe znam pravni i fakticky stav Pfedmétu koupé a Ze si Predmét
koupé pred podepsanim této Smlouvy prohlédl a neshledal na ném zadné nedostatky ¢i vady, na
néz by nebyl Prodavajicim upozornén, a ze stav Pfedmétu koupé je jiz zohlednén v Kupni cené ve
smyslu ¢l. 4 této Smlouvy. Proto Prodavajici neposkytuje Kupujicimu Zadnou zaruku za fakticky
stav Pfedmétu koupé, ani nebude odpovédny za zadné zjevné ani skryté vady Predmétu koupe,
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nebo ujmu, ktera by v disledku stafi a stavu Pfedmétu koupé mohla Kupujicimu vzniknout, a
Kupujici ani nebude z té€chto divodt opravnén pozadovat jakoukoliv slevu z Kupni ceny, a nebude
opravnén od této Smlouvy odstoupit, vypoveédét ji, nebo jinak ukoncit; pro vylou€eni pochyb
Smluvni strany sjednavaji, ze se Kupujici veskerych téchto narokti z vadného plnéni, pokud by
kdykoliv v budoucnu vnikly, vyslovné vzdava.

3.11 Kupujici prohlasuje, Ze [mé na zakladé smlouvy o manzelském majetkovém rezimu ve forme
vetejné listiny upravené spole¢né jmeéni a je na zakladé této smlouvy o manzelském majetkovém
rezimu opravnén nabyt Pfedmét koupé do vyluéného vlastnictvi a nikoli do spolecného jméni /
ma na zakladé rozhodnuti soudu [zZené/zruSené] spolecné jmeni a je opravnén nabyt Pfedmét
koupé do vyluéného vlastnictvi a nikoli do spole¢ného jméni / predlozil Proddvajicimu prohlaSeni
druhého manzela (s ufedn€ ovéfenym podpisem), ze ke koupi Pfedmétu koupé budou pouzity
vyhradné prostfedky z vyluéného vlastnictvi Kupujiciho a nikoli prostiedky ze spole¢ného jméni
/ ptedlozil Prodavajicimu souhlas druhého manzela (s ufedné ovéfenym podpisem) s pouzitim
prosttedkll ve spole¢ném jméni pro ucely podnikani v souladu s § 715 ob¢anského zakoniku].

4  Cenova a platebni ujednani

4.1 Kupni cena za pievod vlastnického prava k Predmétu koupé €. 1 se sjednava ve vysi K¢
(slovy: korun ¢eskych) bez DPH (dale jen ,,Kupni cena®).

Kupni cena za Piredmét koupé ¢. 2 ¢ini 157.300,- K¢ v¢etné DPH.

Pfevod vlastnického prava k Pfedmétu koupé €. 1 je osvobozen od DPH v souladu s ustanovenim
§ 56 zakona o dani z ptidané hodnoty v platném znéni.

Kupni cena za Predmét koupé €. 2 je uvedena véetné DPH v zadkonné vysi.
Smluvni strany se dohodly na tthradé kupni ceny nasledovné:

41.1 Kupujici uhradil celou Kupni cenu za Predmét koupé €. 1 ve vySi ........... K¢ a kupni cenu
za Predmét koupé €. 2 vcetné DPH ve vysi 157.300,- K¢ nejpozdéji ke dni podpisu této
Smlouvy na tuéet Prodavajiciho ¢. 291513120/0300, vedeny u Ceskoslovenské obchodni
banky, a.s., pod variabilnim symbolem ........ , coz Prodavajici podpisem této Smlouvy

stvrzuje.

Prodavajici se zavazuje vystavit Kupujicimu do 15 dnti od data prijeti platby danovy doklad
na pfijatou platbu za Predmét koupé €. 2. Ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni, kterym je u
Predmétu koupé ¢. 2 den predani Predmétu koupé Kupujicimu, je Prodavajici povinen
Kupujicimu vystavit danovy doklad.

4.1.2 Kupujici se zavazuje uhradit Prodavajicimu naklady spojené s prodejem Predmétu koupé ve
vysi 28.947,- K¢ véetné DPH, na zaklad¢ danového dokladu, ktery Prodavajici vystavi
nejpozdéji do sedmi (7) pracovnich dnii od uzavieni Smlouvy, a to v terminu splatnosti ¢trnact
(14) kalendainich dnti od data vystaveni dafiového dokladu na ucet Prodavajiciho
&.291513120/0300, vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., pod variabilnim
symbolem

4.2  Kupujici nema pravo na slevu z Kupni ceny, nema-li kterykoli z pozemku, které jsou pfedmétem
koup€, vyméru uvedenou v odst. 1.2 Smlouvy.

4.3 Kupujici prohlasuje, ze finan¢ni prostfedky na uhradu kupni ceny neziskal nezakonnym
zpusobem, nepochazeji z trestné Cinnosti ani nebyly ziskany prostfednictvim ¢i v souvislosti
s legalizaci vynosu z trestné ¢innosti nebo financovanim terorismu ve smyslu zakona ¢. 253/2008
Sb., o n¢kterych opatienich proti legalizaci vynosi z trestné ¢innosti a financovani terorismu, ve
znéni pozdéjsich predpist. Pokud by se toto prohlaseni Kupujiciho ukazalo jako nepravdivé, je
Prodavajici opravnén od této Smlouvy od pocatku odstoupit.
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4.4  Kupujici prohlasuje, Ze se na jeho osobu nevztahuji mezinarodni sankce vic¢i Rusku a Bélorusku
v souvislosti s agresi na izemi Ukrajiny dle natizeni Rady (EU) ¢. 269/2014, natizeni Rady (EU)
¢.208/2014 a natizeni Rady (ES) ¢. 765/2006 (individualni finan¢ni sankce — podrobnosti k témto
opatienim jsou dostupné na webu Finan¢niho analytického ufadu. Kupujici zejména prohlasuje,
Ze on, ani jeho pfimi ¢i nepfimi vlastnici nejsou ruskym nebo béloruskym statnim ptislusnikem
ani pravnickou osobou, subjektem ¢i organem s pobytem, resp. sidlem v Rusku ¢i Bélorusku,
jehoz jméno nebo nazev je uveden na sank¢nich seznamech EU. Pokud by se toto prohlaseni
Kupujiciho ukazalo jako nepravdivé, je Prodavajici opravnén od této Smlouvy od pocatku
odstoupit

5 VKklad do katastru nemovitosti

5.1 Vlastnické pravo k Pfredmétu koupé ¢. 1 Kupujici nabyva vkladem do katastru nemovitosti
S pravnimi ucinky k okamziku, kdy navrh na vklad dosel prislusnému katastralnimu uradu.

5.2 Smluvni strany se dohodly, Zze Kupujici nabude vlastnického prava k Predmétu koupé €. 2 ke dni
predani Pfedmétu koupé ¢. 1. Smluvni strany se dale dohodly, ze ptevod vlastnického prava
K Predmétu koupé ¢. 2 se sjednava srozvazovaci podminkou zamitnuti navrhu na vklad
vlastnického prava k Pfedmétu koupé €. 1 ve prospéch Kupujiciho nebo pravomocného zastaveni

fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Pfedmétu koupé ¢. 1 do katastru
nemovitosti, podle toho, ktera z téchto skute¢nosti nastane.

5.3 Navrh na vklad vlastnického prava k Predmétu koupé ¢. 1 poda Prodavajici, a to nejpozdéji do 15
pracovnich dnti ode dne uzavteni této Smlouvy, nikoli vsak dfive, nez dojde k uhradé kupni ceny
za Predmét koupé podle bodu 4.1.1 této Smlouvy a ndkladli spojenych s prodejem Predmeétu
koupé podle bodu 4.1.2 této Smlouvy.

5.4 Spravni poplatek za provedeni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti uhradi
Prodavajici; tim neni dotCena povinnost Kupujiciho k thradé nakladd spojenych s prodejem
Pfedmétu koupé Prodavajicimu podle odst. 4.1.2 této Smlouvy.

5.5 Smluvni strany se zavazuji, ze pokud Katastralni ufad vyzve Gcastniky k odstranéni zavad ¢i
doplnéni ptiloh navrhu na vklad vlastnického prava k Pfedmétu koupé €. 1 do katastru
nemovitosti, Ze tyto ve stanovené lhité odstrani a pfilohy doplni. Bude-li pfes usili Smluvnich
stran fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Predmétu €. 1 koupé do katastru
nemovitosti pravomocné zastaveno, nebo Katastralni ufad pravomocné zamitne vklad
vlastnického prava Kupujiciho k Pfedmétu koupé €. 1 do katastru nemovitosti, ujednavaji timto
Smluvni strany vyslovné, Ze do tficeti (30) kalendainich dni od pravni moci rozhodnuti
Katastralniho ufadu o zastaveni fizeni nebo o zamitnuti vkladu vlastnického prava Kupujiciho
k Pfedmétu koupé €. 1 do katastru nemovitosti, uzaviou ohledné Pfedmétu koupé kupni smlouvu
za shodnou Kupni cenu a shodnych podminek uvedenych v této Smlouvé (v¢. Najemni smlouvy),
ve které budou odstranény vSechny vytéené vady a nedostatky a podle ni piedlozi novy navrh na
vklad vlastnického prava Kupujiciho k Pfedmétu koupé ¢. 1 do katastru nemovitosti
Katastralnimu titadu k zahajeni fizeni.

5.6  Pokud do tficeti (30) kalendarnich dnti od pravni moci rozhodnuti Katastralniho ufadu o zastaveni
fizeni nebo o zamitnuti vkladu vlastnického prédva Kupujiciho k Pfedmétu koupé do katastru
nemovitosti nebude mezi Smluvnimi stranami uzaviena nova kupni smlouva, kterou by se
prevadél Piedmét koupé do vlastnictvi Kupujiciho za sjednanou kupni cenu, sjednava se, Ze tato
Smlouva se od pocatku rusi a Smluvni strany jsou povinny si vratit veSkeré plnéni, které si
poskytly, pti¢emz Prodavajici je povinen zejména bezodkladné vratit Kupujicimu zaplacenou
kupni cenu.
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6 Piedani a prevzeti Pfedmétu koupé

6.1 Prodavajici je povinen, S vyjimkou uvedenou v odst. 6.9 této Smlouvy, Pfedmét koupé ¢. 1
vyklidit a v predem ujednané dobé, nejpozdéji vSak do patnacti (15) pracovnich dnti od provedeni
vkladu vlastnického prava k Predmétu koupé ¢. 1 ve prospéch Kupujictho do katastru
nemovitosti, pfedat Kupujicimu. Soucasné s ptedanim Pfedmétu koupé €. 1 dojde k predani i
Predmét koupé €. 2. Kupujici je povinen Pfedmét koupé pievzit. O predani a prevzeti bude sepsan
predavaci protokol.

6.2 Nebezpeci Skody na Predmétu koupé prechazi na Kupujiciho ode dne provedeni vkladu
vlastnického prava ve prospéch Kupujiciho. Do dne provedeni vkladu vlastnického prava ve
prospéch Kupujiciho nese nebezpeci skody na Predmétu koupé Prodavajici.

6.3 Ode dne provedeni vkladu vlastnického prava ve prospéch Kupujiciho do predani Predmétu
koupé Kupujicimu je Prodavajici povinen opatrovat Pfedmét koupé s fadnou péci tak, aby na
Predmétu koupé nevznikla skoda. Kupujici uhradi Prodavajicimu nezbytné naklady, které na
Predmét koupé pfi jejim opatrovani v dobé od piechodu nebezpeci skody na Kupujiciho do
predani Predmétu koupé Kupujicimu vynalozil. Prodéavajici je povinen neprodlen¢ informovat
Kupujiciho o hrozici nebo vzniklé $kod€ na Predmétu koupé. Pokud se s Kupujicim nedohodne
jinak, je povinen (i) v pfipad¢ hrozici $kody ucinit nezbytné opatieni k jejimu odvraceni, (ii)
Vv ptfipadé vzniku skody ucinit nezbytné opatfeni k zamezeni vzniku dalsi Skody. Kupujici uhradi
Prodavajicimu uc¢eln¢ vynalozené naklady na odstranéni vzniklé Skody nebo odvraceni hrozici
Skody na Predmétu koupé.

6.4 V pfipade, ze byt cast Predmétu koupé je pronajata a ke skonceni najmu dojde ptede dnem
provedeni vkladu vlastnického prava ve prospéch Kupujiciho, pfedmét ndjmu od néjemce
ptevezme Prodavajici. K prevzeti piizve v dostatecné lhtité predem Kupujiciho, ktery je povinen
poskytnout potiebnou soucinnost.

6.5 Nejpozdéji pti podpisu této Smlouvy dojde k predani origindlu nebo ovéfené kopie prukazu
energetické naro¢nosti budovy v souladu s § 7a odst. 2 zakona ¢. 406/2000 Sb., 0 hospodafeni
S energii, ve znéni pozdéjsich predpist.

6.6 V pfipadé, ze byt ¢ast Predmeétu koupé€ je pronajata, najemné splatné do dne, kdy nastanou pravni
ucinky vkladu vlastnického prava k Pfedmétu koupé ve prospéch Kupujiciho dle této Smlouvy
nalezi Prodavajicimu. N4jemné splatné ode dne, kdy nastanou pravni ti¢inky vkladu vlastnického
prava k Pfedmétu koupé ve prospéch Kupujiciho dle této Smlouvy nalezi Kupujicimu. Vyse
najemného nalezejiciho Kupujicimu a zptsob v¢. lhity pro jeho vypofadani, budou uvedeny
Vv ptedavacim protokolu. Byla-li dle stavajicich najemnich vztaht sjednana a sloZena kauce, dojde
k jejimu vypofadani mezi Smluvnimi stranami (bez pfislusenstvi) nejpozdéji do 60 (Sedesati)
kalendafnich dni ode dne provedeni vyuctovani po jeho predlozeni pfislusnymi dodavateli
pfedmétnych sluzeb. Smluvni strany se dohodly, Ze Prodavajici je opravnén pred vypotradanim
kauce si zapoéist, co mu najemce ptipadné z najemniho vztahu dluzi. O tom, co si Prodavajici
z najemniho vztahu zapocetl a o vysi zustatku kauce po zapocteni, bude Prodavajici Kupujiciho
informovat nejpozdéji do Sedesati dnti. Soucasné s poskytnutim informace dle pfedchazejici véty
zasle Prodavajici Kupujicimu i ¢astku odpovidaji ztstatku kauce po provedeni zapocteni ve
smyslu tohoto odstavce Smlouvy (tj. v pfipadé provedeni zapocteni v celé vysi sloZzené kauce
Prodavajici z titulu vypotadani kauce zadnou ¢astku Kupujicimu nezasila).

6.7 V ptipadé uhrady sluzeb souvisejicich s nagjemnymi vztahy uvedenymi v odst. 6.6 Smlouvy
provede Prodavajici vyuctovani zalohovych plateb i za obdobi ode dne, kdy nastanou pravni
ucinky vkladu vlastnického prava k Predmétu koupé ve prospéch Kupujiciho dle této Smlouvy
do dne predani Predmétu koupé Kupujicimu, které byly uhrazeny najemci Prodavajicimu, ptfimo
najemcim.
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6.8 Pausalni platby na sluzby Souvisejici s najemnymi vztahy uvedenymi v odst. 6.6 Smlouvy
uhrazené najemcem Prodavajicimu za obdobi ode dne, kdy nastanou pravni ucinky vkladu
vlastnického prava k Pfedmétu koupé ve prospéch Kupujiciho dle této Smlouvy do dne predani
Predmétu koupé Kupujicimu, nalezi Prodavajicimu.

6.9 Kupujici jako pronajimatel (v Najemni smlouvé jako ,,Pronajimatel) a Prodavajici jako najemce
(v Ngjemni smlouvé jako ,,Najemce*) soucasné s touto Smlouvou uzaviraji nize v ¢l. 7 Smlouvy
uvedenou Najemni smlouvu. S ohledem na ujednéani této Najemni smlouvy se Smluvni strany
dohodly, ze Prodavajici neni povinen vyklidit Predmét koupé €. 1 v rozsahu odpovidajicimu
Predmétu najmu dle Najemni smlouvy.

7 Najemni smlouva

7.1 Predmét Najemni smlouvy

7.1.1  Pronajimatel prohlasuje, ze je (ke dni nabyti u¢innosti Najemni smlouvy) vlastnikem budovy
¢. p. 1705, jez je soucasti pozemku parc. ¢. st. 1836 v k. 0. Kraslice a obci Kraslice (dale jen
jako ,,Budova®), jak je zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro
Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolov pro k. u. Kraslice. Budova se nachazi na
adrese: nam. 28. fijna 1705/4, 358 01 Kraslice.

7.1.2 Pronajimatel prenechava na zdkladeé této Najemni smlouvy Najemci do uzivani prostory

nachazejici se v 1. NP Budovy o celkové vyméie 341,18 m? (dale tyto prostory jako ,,PFedmét
najmu’).
V souvislosti s najmem Pfedmétu najmu je Najemce dale opravnén nevyhradné uZzivat
spolecné ¢asti Budovy, zejména pak vstupni prostory do 1. NP Budovy (mistnost ¢. 101 a 101
A) a ¢ast pozemku parc. ¢. st. 1836 v k.u. Kraslice v rozsahu vymezeném V pfiloze ¢. 2 této
Néjemni smlouvy, to vSe za ti€elem zajisténi piistupu k Predmétu ndjmu a zajisténi zdsobovani
provozovny Najemce nachazejici se v Predmétu najmu. Tato skutecnost je jiz zohlednéna ve
vy$i sjednaného najemného.

7.1.3 Specifikace jednotlivych mistnosti tvoficich Pfedmét najmu véetné jejich vymeér a grafické
znazornéni umisténi Pfedmétu najmu vcetné nevyhradné uzivanych spole¢nych ¢asti Budovy
tvoti ptilohu ¢. 1 Najemni smlouvy.

7.1.4 K piedani Predmétu nagjmu dojde soucasné s piedanim Pfedmétu koupé dle odst. 6.1 Smlouvy.
O piedani a prevzeti Predmétu najmu bude vyhotoven pfedavaci protokol, ktery bude stvrzen
podpisy obou Smluvnich stran. Pronajimatel se zavazuje, Ze nebude po Najemci v souvislosti
S jeho uzivanim Predmétu najmu v obdobi od nabyti G¢innosti této Najemni smlouvy do data
predani Pfedmétu najmu dle tohoto odstavce Najemni smlouvy pozadovat zadné naroky,
nahrady ¢i jakakoliv finanéni plnéni v souvislosti s jeho uzivanim Pfedmétu najmu v tomto
obdobi.

7.15 Utelem najmu je uzivani Pfedmétu ndjmu jako provozovnu poboc¢ky posty. Piedmétem
podnikani a c¢innosti Najemce uskute¢novanym v Piedmétu najmu bude poskytovani
postovnich a zahrani¢nich posStovnich sluzeb, vykon ¢innosti akreditovaného poskytovatele
certifikacnich sluzeb, vykon dalSich navazujicich sluzeb a ¢innosti v souladu s predméty
podnikani a pfedméty Cinnosti zapsanymi v obchodnim rejstiiku a vykon vSech Cinnosti a
sluzeb, které Najemce bézné poskytuje v siti svych pobocek na zékladé smluv s obchodnimi
(alianénimi) partnery, véetné doplitkového prodeje zbozi obvykle Néjemcem prodavaného v
siti poStovnich provozoven.

7.1.6 Upravy, prestavby a/nebo jiné stavebni upravy Piedmétu ndjmu mohou byt Najemcem
provadény jen po pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele. Naklady s tim spojené hradi
Néjemce. Pokud stavebnimi Gpravami provedenymi na néklad Najemce dojde k technickému
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zhodnoceni Pfedmétu najmu, zavazuje se Pronajimatel smluvné povolit Najemci odepisovani
tohoto technického zhodnoceni ve smyslu ustanoveni zakona ¢.586/1992 Sh., o danich
Z ptijmd, ve znéni pozdégjsich predpist. O této skutecnosti bude mezi obéma Smluvnimi
Stranami uzaviena pisemna smlouva o odepisovani technického zhodnoceni provedeného
Najemcem.

7.2  Prava a povinnosti Smluvnich stran
7.2.1 Pronajimatel se zavazuje:

a) pied pfevodem vlastnického prava k nemovité véci, ve které se Pfedmét najmu nachazi,
informovat nového vlastnika (z4jemce) o existenci ndjmu, o vSech povinnostech
Pronajimatele a pravech Najemce vyplyvajicich z této Najemni smlouvy a prokazatelné
jej sezndmit s aktudlnim znénim této N4jemni smlouvy. Pronajimatel je povinen nechat
nového vlastnika (zajemce) pisemné potvrdit, Ze se seznadmil s aktudlnim znénim této
Najemni smlouvy a toto potvrzeni je Pronajimatel povinen Najemci dorucit nejpozdéji do
patnacti (15) kalendarnich dnli ode dne provedeni vkladu vlastnického prava ve prospéch
nového vlastnika k nemovitym vécem, ve kterych se Pfedmét ndjmu nachézi, do katastru
nemovitosti. Za poruseni jakékoliv své povinnosti dle tohoto odst. 7.2.1 pism. a) Najemni
smlouvy je Pronajimatel povinen uhradit Najemci smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢,
ktera je splatna do tficeti (30) kalendainich dnii od doruceni vyzvy k zaplaceni;

b) umoznit Najemci umisténi loga Najemce, informaénich a reklamnich tabuli na fasadé
Budovy a postovni schranky na stojanu pied Budovou a umisténi listovni dodavaci
schrany na samostatném stojanu ptfed Budovou a umisténi zvonku na fasadé Budovy jako
sluzby pro télesné postizené s tim, ze tyto skutecnosti jsou jiz zohlednény ve vysi
sjednaného najemného;

€) umoznit Najemci umisténi potfebného mnozstvi nadob na odpad na pozemku u Budovy;

d) umoznit Najemci ptistup k Pfedmétu najmu (prostiednictvim piedniho i zadniho vchodu
do Pfedmétu najmu) a umoznit uzivani Pfedmeétu najmu ke sjednanému ticelu a v souladu
s touto Najemni smlouvou.

Pronajimatel se dale zavazuje umoznit Najemci zasobovani Predmétu najmu pies cCast
pozemku parc. ¢. st. 1836 v k.u. Kraslice s tim, Zze toto uzivani je sjednavano jako
nevyhradni (viz bod 7.1.2. Najemni smlouvy). Grafické znazornéni dotCené casti
pozemku, jez je Najemce dle této Najemni smlouvy opravnén uzivat za Gcelem

zasobovani Pfedmétu najmu je vyznaceno v piiloze ¢. 2 Najemni smlouvy.

Za kazdé jednotlivé poruseni jakékoli povinnosti Pronajimatele dle tohoto odst. 7.2.1
pism. d) Najemni smlouvy je Pronajimateli povinen uhradit Najemci smluvni pokutu ve
vysi 5.000,- K&, ktera je splatna do 30 dni od doruceni vyzvy k zaplaceni.

7.2.2 Néajemce se zavazuje:

a) umoznit Pronajimateli v doprovodu opravnéného zastupce Najemce vstup do Piedmétu
nagjmu na zakladé predchoziho pisemného oznameni, které bude Najemci doruceno
nejméné 10 (deset) kalendainich dnt predem;

b) hradit vSechny naklady na drobné opravy a béznou udrzbu Pfedmétu ndjmu; za drobné
opravy a béznou udrzbu se povazuji opravy a udrzba Pfedmétu ndjmu a jeho vnitiniho
vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti Pfedmétu najmu a je ve vlastnictvi
Pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu. Podle vécného
vymezeni se za drobné opravy a béZnou udrzbu povazuji:

(i) opravy a udrzba jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy a udrzba podlahovych
krytin a vymény praht a list,
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(if) opravy a udrzba jednotlivych Casti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamki,
kovani, klik, rolet a Zaluzii,

(iii) vymeény elektrickych koncovych zatfizeni a rozvodnych zatizeni, zejména vypinaci,
zasuvek, jisti¢d, zvonkil, domacich telefonti, zdsuvek rozvodu datovych siti, signali
analogového 1 digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v
osvétlovacich télesech,

(iv) vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
Predmét najmu,

(V) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapacu tuku,
(vi) opravy indikatorti vytapéni a opravy vodoméru teplé a studené vody.

Za drobné opravy a béznou udrzbu se dale povazuji opravy a idrzba vodovodnich vytokd,
zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestori, misicich baterii, sprch, ohfivaci vody,
bidetii, umyvadel, van, vylevek, diezi, splachovact, kuchyiiskych sporaki, pecicich trub,
varicu, infrazaticl, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini. U zafizeni pro
vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu,
kotli etdzového topeni na pevnd, kapalna a plynna paliva, vcetné uzaviracich a
regulacnich armatur a ovladacich termostatli etdZzového topeni; nepovazuji se vSak za n¢
vymeény radiatorti a rozvodu Ustfedniho vytapeni. Za drobné opravy a béznou udrzbu se
povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti predméti uvedenych vyse v odst. 7.2.2 pism.
b) Najemni smlouvy.

Za drobné opravy a béznou tdrzbu se dale povazuji udrzovani a ¢isténi Predmétu najmu,
které se provadéji obvykle pfi delSim uzivani Pfedmétu najmu. Jsou jimi pravidelné
prohlidky, kontroly a ¢isténi pfedmétt uvedenych vyse v odst. 7.2.2 pism. b) Najemni
smlouvy, malovani, vCetné¢ opravy omitek, tapetovani a CiSténi podlah, véetné
podlahovych krytin, obkladu stén, ¢isténi zanesenych odpadu az ke svislym rozvodiim a
vnitini natery.

Podle vyse nakladu se za drobné opravy a béznou udrzbu povazuji dalsi opravy a dalsi
udrzba Pfedmétu najmu a jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedmétii tohoto
vybaveni, které nejsou uvedeny Vv odst. 7.2.2 pism. b) Najemni smlouvy, jestlize naklad
na jednu opravu nepiesahne ¢astku 5.000,- K¢.

Najemce neni povinen hradit naklady na drobné opravy a béznou udrzbu, jestlize soucet
jiz vynalozZenych nakladt na drobné opravy a béZnou udrzbu v kalendainim roce pievysi
¢astku 15.000,- K¢. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a
¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladl na vSechny tyto opravy;

C) oznamit potiebu oprav, které je povinen zajistovat Pronajimatel; Pronajimatel je povinen
opravu proveést nejpozdéji do 30 (tficeti) kalendainich dnu, nedohodnou-li se Smluvni
strany jinak;

d) nejpozdéji ke dni ukonCeni Ginnosti této Najemni smlouvy odevzdat Pronajimateli
Predmét najmu zpét. O odevzdani Pfedmétu najmu zpét Pronajimateli bude
Pronajimatelem vyhotoven ptfedavaci protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou
Smluvnich stran.

7.2.3 Ukaze-li se béhem trvani najmu zaloZeného touto Najemni smlouvou potieba provést
nezbytnou opravu Pfedmétu najmu, kterou nelze odlozit na dobu po skonceni najmu, a jedna-
li se o takovou opravu, ze v dobé¢ jejiho provadéni neni mozné Predmét najmu viibec uzivat
(dale jen ,,Nezbytna oprava‘), zavazuje se Pronajimatel v této souvislosti docasné poskytnout
Néjemci k uzivani nahradni prostory, které budou vefejnopravné zpusobilé ke smluvenému
ucelu uzivani ve smyslu této Najemni smlouvy a budou ve standardu odpovidajicimu
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stavajicimu Predmétu najmu, a to i ve vztahu k jeho vybaveni (dale jen jako ,,Nahradni
prostory*) s tim, Ze tyto Néhradni prostory budou o vyméfe minimalngé 150 m? a jejich
umisténi (vzdalenosti) nepfesahne 500 m od Pfedmétu najmu.

7.24 Pronajimatel se zavazuje informovat N4jemce o potiebé provedeni Nezbytné opravy nejméné
120 (sto dvacet) kalendainich dnt pied zahajenim realizace Nezbytné opravy. Smluvni strany
se dohodly, Ze poté co Pronajimatel ziska vefejnopravni povoleni k provedeni Nezbytné
opravy, pisemn¢ vyzve Najemce, aby do 5 (péti) kalendainich dnd pted zahajenim realizace
Nezbytné opravy vyklidil a odevzdal Pfedmét najmu ve smyslu této Najemni smlouvy
a zaroven prevzal Nahradni prostory, které budou Néjemci pfedany na zakladé predavaciho
protokolu. Najemci budou Nahradni prostory dany k dispozici (pfedany) nejpozdéji 60
(Sedesat) pracovnich dnu pted uplynutim uzivaciho prava k dosavadnimu Predmétu najmu ve
smyslu této Najemni smlouvy S tim, Ze najemné bude po dobu soubéhu uzivani Pfedmétu
najmu a Nahradnich prostor hrazeno pouze za uzivani Predmétu najmu ve smyslu Najemni
smlouvy. Najemce se ptesté¢huje do Nahradnich prostor sam. Naklady na toto st€éhovani nese
Pronajimatel. Pfelozenim Predmétu ndjmu do Néhradnich prostor (zménou predmétu najmu)
nevznikne nova najemni smlouva, ale dale plati ostatni podminky a ustanoveni této N4jemni
smlouvy. Dosavadni vySe ndjemného bude upravena dle velikosti uZzivané plochy
v Nahradnich prostorach a jednotkové vyse najemného za metr ¢tverecny pro Predmét najmu
platné ke dni podpisu piedavaciho protokolu k Nahradnim prostoram.

7.2.5 Najemce se prestéhuje opétovné do Piedmétu najmu ve smyslu této Najemni smlouvy do 30
(tficeti) kalendainich dnt od provedeni Nezbytnych oprav, a to na naklady Pronajimatele.
Provedenim Nezbytnych oprav se rozumi vydani, resp. nabyti pravni moci vetejnopravniho
povoleni umoziujici uzivani Budovy, resp. Pfedmétu najmu s tim, Ze ze strany Pronajimatele
musi byt zachovana vefejnopravni zptsobilost Pfedmétu najmu ve smyslu Ndjemni smlouvy
pro jeho uzivani k Gcelu sjednanému touto Najemni smlouvou. Jestlize nebude vydavano
(pravnimi pfedpisy pozadovano) zadné vefejnopravni povoleni k uzivani, rozumi se
provedenim Nezbytnych oprav den podpisu preddvaciho protokolu mezi zhotovitelem praci a
jejich objednatelem (Pronajimatelem, popf. osobou jednajici v této souvislosti jménem nebo
Vv zajmu Pronajimatele). Najemci bude umoZznéno uzivani Nahradnich prostor v soubéhu
s optovnym uzivanim Pfedmétu najmu, a to v délce 30 (tficeti) kalendainich dnu s tim, Ze
najemné bude hrazeno pouze jiz jen za uzivani Pfedmétu najmu ve smyslu Néjemni smlouvy.

7.3 Najemné a uhrady za plnéni spojené s uZivanim Piedmétu najmu

7.3.1  Najemné za uzivani Pfedmétu najmu ¢&ini 809,- K&/m?/rok, tj. celkem 275.904,- K¢&/rok, tj.
68.976,- K¢&/Ctvrtletné.

7.3.2 Varianta I (Pronajimatel neni platce DPH): Najemné za uzivani Predmétu ndjmu bude
Néjemcem hrazeno na bankovni Gc¢et Pronajimatele €. ..................... pod variabilnim
symbolem 47114983 od data pievzeti Pfedmétu najmu dle odst. 7.1.4 Najemni smlouvy, na
zakladg této Najemni smlouvy Ctvrtletné, a to:

- za pomérnou Cast kalendarniho Ctvrtleti, ve kterém dojde k prevzeti Predmétu ndjmu dle
odst. 7.1.4 Najemni smlouvy, bude pomérna ¢ast nagjemného Najemcem uhrazena do 30
(tficeti) kalendafnich dnti ode dne prevzeti Pfedmétu najmu dle odst. 7.1.4 Najemni smlouvy;
- poéinaje ¢tvrtletim nasledujicim po kalendainim ¢tvrtleti, ve kterém dojde k pievzeti
Pfedmétu najmu dle odst. 7.1.4 Najemni smlouvy, bude nijemné Najemcem hrazeno do
posledniho dne druhého mésice kalendarniho ¢tvrtleti, za které se najemné hradi.

Varianta Il (Pronajimatel je platce DPH): Najemné za uzivani Pfedmét najmu je uvedeno bez
DPH a bude k nému piipoctena DPH v zakonné vysi.

Najemné vcetné DPH bude Najemcem hrazeno Ctvrtletné na zakladé faktur — danovych
dokladu vystavenych Pronajimatelem se splatnosti 21 (dvacet jedna) kalendainich dnti od data
vystaveni danového dokladu, a to:

- na pomérnou ¢ast najjemného za ¢ast kalendainiho Etvrtleti, ve kterém dojde k prevzeti
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Pfedmétu najmu dle odst. 7.1.4 Najemni smlouvy, je Pronajimatel povinen vystavit dafiovy
doklad nejdéle do deseti (10) kalendainich dnii od data pievzeti Pfedmétu najmu dle odst. 7.1.4
Najemni smlouvy (datum uskuteénéni zdanitelného plnéni) s terminem splatnosti 21 (dvacet
jedna) kalendafnich dnti od data vystaveni danového dokladu;

- pocinaje Ctvrtletim, nasledujicim po kalendainim ctvrtleti, ve kterém dojde k prevzeti
Pfedmétu najmu dle odst. 7.1.4 Najemni smlouvy, je Pronajimatel povinen vystavit dafiovy
doklad nejdéle do deseti (10) kalendainich dnti od data uskuteénéni zdanitelného plnéni,
kterym je vzdy prvni kalendaini den druhého mésice kalendainiho Ctvrtleti, za které se
najemné hradi s terminem splatnosti 21 (dvacet jedna) kalendainich dnt od data vystaveni
daiiového dokladu.

7.3.3  Pronajimatel se zavazuje zajistovat vytapéni Pfedmétu najmu z kotelny Budovy. Cena za
vytapéni bude Najemcem hrazena na zékladé skuteénych nakladi, které Pronajimateli s
vytapénim vzniknou. Na thradu skutecnych nakladi nebude Najemce hradit Pronajimateli
zalohové platby. Cena za vytapéni Pfedmétu najmu bude Ngjemci Gctovana na zakladé
procentudlniho podilu ve vysi 15,5 % ze skute¢nych nakladl vynaloZzenych Pronajimatelem
na dodavku topného média. Tento zaokrouhleny procentualni podil N4jemce vyplyva z podilu
plochy Najemce, jez ¢ini 341,18 m? k celkové plose Budovy, jez ¢ini 2.196,53 m?,

734 Dodavka vody a odvod odpadnich vod do/z Pfedmétu najmu bude zajist'ovana prosttednictvim
Pronajimatele. Cena za dodavku vody (vodné) a odvod odpadnich vod (stoéné) bude hrazena
na zaklad¢ skuteCnych nakladt, které Pronajimateli s dodavkou vody a odvodem odpadnich
vod vzniknou. Na thradu skute¢nych nakladi nebude Najemce hradit Pronajimateli v priab&éhu
kalendainiho roku zéalohové platby. Spotieba vody bude uctovana na zékladé normované
spotieby, ktera ¢ini 14 m¥rok na jednu osobu uréené dle piilohy ¢&. 12 vyhlasky
¢. 428/2001 Sh., kterou se provadi zakon o vodovodech a kanalizacich, ve znéni pozd&jsich
predpist (dale jen ,,vyhlaska ¢&. 428/2001 Sb.“), a jednotkové ceny vodného a stocného.
Pronajimatel je opravnén normovanou spotiebu na jednu osobu jednostranné snizit, avSak
povinen je k tomu vzdy v ptipadé, Ze dojde ke sniZzeni hodnoty normované spotieby na jednu
osobu ve vyhlasce ¢. 428/2001 Sb. nebo v jiném obecné zdvazném pravnim predpise.
V Piedmétu najmu se bude pohybovat 7 osob Njemce.

7.35 Pronajimatel se zavazuje zajistovat Najemci dodavku elektrické energie. Cena za spotiebu
elektrické energie bude Najemcem hrazena na zakladé skuteénych nakladt, které
Pronajimateli vzniknou. Spotfeba elektrické energie bude stanovena na zakladé dvou
podruznych elektrickych métict, které slouzi pro odecet spotfebované elektrické energie
vV Pfedmétu ndjmu — pocatecni stav merici je uveden v protokolu o pfevzeti Predmétu najmu.
Na thradu skutecnych nakladt nebude Néjemce hradit Pronajimateli v pribéhu kalendainiho
roku zalohové platby.

7.3.6 Varianta | (Pronajimatel neni platce DPH): Najemce uhradi cenu za vytapéni a ohfev vody,

dodavky vody a odvadéni odpadnich vod a elektrickou energii vzdy nejméné jednou roéné na
zaklad¢é Pronajimatelem vystavenych dokladt - faktur v terminu splatnosti 21 (dvacet jedna)
kalendainich dnti od data vystaveni faktur. Nedilnou souc¢ésti faktur bude vypocet nakladd na
vytapeéni a ohfev vody, dodavky vody a odvadéni odpadnich vod a spotiebu elektrické energie
pfipadajicich na Najemce. Faktury je Pronajimatel povinen vystavit do 10 (deseti)
kalendarnich dnti od data obdrzeni faktur od prvotnich dodavateld.
Varianta Il (Pronajimatel je platce DPH): Najemce uhradi cenu za vytapeni a ohfev vody,
dodavky vody a odvadéni odpadnich vod a elektrické energie vzdy nejméné jednou ro¢né na
zaklad¢ pronajimatelem vystaveného danového dokladu v terminu splatnosti 21 (dvacet jedna)
kalendarnich dnt od data vystaveni dafitového dokladu. Nedilnou soucasti daiiovych dokladi
bude vypocet nakladd na ohiev vody, dodavky vody a odvadéni odpadnich vod a spotiebu
elektrické energie ptipadajicich na Najemce. Danové doklady je Pronajimatel povinen vystavit
do 10 (deseti) kalendainich dnd od data obdrzeni faktur od prvotnich dodavatelt.
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7.3.7 Néajemce bude hradit likvidaci a odvoz odpadii na zaklad¢€ vlastni smlouvy uzaviené S
prvotnim dodavatelem této sluzby.

7.3.8 Vsechny faktury vystavené Pronajimatelem na zakladé této Najemni smlouvy musi obsahovat
veskeré ndlezitosti stanovené Najemni smlouvou a ptisluSnymi pravnimi predpisy (zejména
zakonem o DPH). V piipadé, ze faktura nebude vyse uvedené nalezitosti obsahovat, vyhrazuje
si Najemce pravo fakturu vratit bez uhrady zpét Pronajimateli k dopInéni, aniz by se dostal do
prodleni s platbou. Nova doba splatnosti zac¢inad bézet znovu od data vystaveni doplnéné
faktury.

7.3.9 Pronajimatel je povinen Najemci zaslat faktury vystavené na zékladé této Ngjemni smlouvy
vzdy nejdéle do 3 (ti) kalendarnich dnii od data jejich vystaveni na adresu: Ceska posta, s.p.,
skenovaci centrum, PoStovni 1368/20, 701 06 Ostrava 1.

7.4  Doba niajmu a ukonceni najmu
7.4.1 Najem se sjednava na dobu urcitou, a to do 31. 05. 2033.

74.2 Sjednana doba najmu dohodnutd Najemcem a Pronajimatelem v této Najemni smlouvé se
prodluzuje na dobu dalSich 4 (Ctyf) let za stejnych podminek, jaké bude stanovovat tato
Néjemni smlouva v posledni den ptivodné sjednané doby najmu, za ptedpokladu, Ze ne méné
nez 6 (Sest) mésicu pied uplynutim sjednané doby najmu dohodnuté v této Najemni smlouveé
(resp. pted uplynutim sjednané doby najmu prodlouzené zpiisobem stanovenym timto
odstavcem Najemni smlouvy) Najemce pisemné ozndmi Pronajimateli, Ze ma zajem na
prodlouZeni U¢innosti této Najemni smlouvy na tuto dobu. Doba ucinnosti této Najemni
smlouvy (sjednana doba najmu) bude vtomto ptipadé jednostrannym aktem (jednanim)
Najemce prodlouzena o 4 (Ctyfi) roky. V piipadé, ze Najemce nedoru¢i Pronajimateli svoje
pisemné vyjadieni (oznameni) tykajici se jednostranného prodlouzeni sjednané doby najmu
do vyse uvedeného terminu, najem Predmétu najmu dle této Najemni smlouvy po uplynuti
sjednané doby najmu zanika, pokud se Smluvni strany pted jeho zanikem nedohodnou jinak.
Timto ujednanim neni dotceno ustanoveni § 2285 obcanského zakoniku. Prodlouzeni doby
najmu zpsobem stanovenym timto odstavcem je mozné maximalné tiikrat.

7.4.3 Néjem zaloZeny touto Najemni smlouvou mj. skonci:

a) pisemnou vypovédi Pronajimatele z divodd stanovenych v ustanoveni § 2309 pism. b)
obcanského zakoniku. Vypovédni doba v téchto pfipadech ¢ini 6 (Sest) mésict a zadina
béZet prvni den mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoveéd’ doruc¢ena druhé
Smluvni strang;

b) pisemnou vypovédi Najemce z divodi stanovenych v ustanoveni § 2308 ob&anského
zakoniku. Vypovédni doba v téchto piipadech Cini tfi (3) mesice a zac¢ina bézet prvni den
mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena druhé Smluvni stran¢;

€) z dalsich divoda uvedenych v obanském zakoniku nebo v této Najemni smlouvé a tam
uvedenych vypovédnich dobach.

74.4 Néjemce ma pravo tuto Najemni smlouvu vypoveédét i bez udani divodu. Vypovédni doba
Vv tomto piipad¢ Cini 6 (Sest) mésict a zacina bézet prvni den mésice nasledujiciho po mésici,
Vv némz byla vypovéd dorucena druhé Smluvni strané.

7.5 Zavéreéna ustanoveni

751 Varianta I (nepodléha uverejnéni v RS): Tato Najemni smlouva je uzaviena dnem podpisu
obéma Smluvnimi stranami a nabyva ucinnosti dnem, kdy na zakladé Kupni smlouvy

w

| C....0 uzaviené mezi Smluvnimi stranami nastanou pravni uc¢inky vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti k nemovitym vécem, ve kterych se Pfedmét najmu ve smyslu
této Najemni smlouvy nachazi, ve prospéch Pronajimatele.

Varianta Il (podléhd uverejneni v RS): Tato N4jemni smlouva je uzaviena dnem podpisu
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obéma Smluvnimi stranami a nabyva uUc¢innosti dnem, kdy na zakladé¢ Kupni smlouvy
c....0 uzaviené mezi Smluvnimi stranami nastanou pravni ucinky vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti k nemovitym vécem, ve kterych se Predmét najmu ve smyslu
této Najemni smlouvy nachéazi, ve prospéch Pronajimatele, ne diive vSak, nez ke dni
uvetejnéni této Najemni smlouvy v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Gc¢innosti nékterych smluv, uvetejnovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon

0 registru smluv), ve znéni pozdgjsich predpisu.

7.5.2  Ustanoveni odst. 8.1, odst. 8.3 az 8.9 a odst. 8.11 Smlouvy se pro smluvni vztah zalozeny
Najemni smlouvou pouziji obdobné.

7.5.3 Smluvni strany se dohodly, Ze vylucuji aplikaci ustanoveni natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o
vymezeni pojmi bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, ve znéni
pozdgjsich predpisi; a dale ustanoveni § 1765, § 1766, § 1899 odst. 2, § 2221 odst. 2, § 2223,
§ 2309 pism. a), § 2311 (s vyjimkou odkazu na ustanoveni § 2285, ktery se uplatni)
obcanského zakoniku do té miry, do které je mozné aplikaci téchto ustanoveni vyloudit
dohodou Smluvnich stran.

754 Uplatnénim jakékoli smluvni pokuty dle této Najemni smlouvy neni doteno pravo na ndhradu
skutecné skody a uslého zisku v pIné vysi.

7.55 Smluvni strany prohlasuji, Ze pfi jednani o této Najemni smlouvé mély rovné postaveni a
zadna z nich nejednala tak, jako by byla slabsi smluvni stranou. Smluvni strany se navzajem
ujist'uji, ze ujednani v této Najemni smlouvé povazuji za ucinéna v oboustranné dobré vitre a
v souladu s dobrymi mravy. Smluvni strany si byly pii uzavirani této Najemni smlouvy
védomy moznosti budoucich zmén poméra na trhu v oblasti jejich podnikatelské Cinnosti a
prohlasuji, Ze tyto zmény piedstavuji podnikatelské riziko spojené s jejich cinnosti, které nesou
samy a dohodly se a povazuji za spravedlivé, ze v disledku takovych ptipadnych zmén
nemohou uplatiiovat viic¢i druhé Smluvni strané zadna prava.

7.5.6 Pronajimatel prohlasuje, Ze se na jeho osobu nevztahuji mezinarodni sankce vici Rusku a
Bélorusku v souvislosti s agresi na uzemi Ukrajiny dle nafizeni Rady (EU) ¢. 269/2014,
nafizeni Rady (EU) ¢. 208/2014 a nafizeni Rady (ES) ¢. 765/2006 (individualni finan¢ni
sankce — podrobnosti k témto opatienim jsou dostupné na webu Finan¢niho analytického
uradu). Najemce zejména prohlasuje, Ze on, ani jeho ptimi ¢i nepfimi vlastnici nejsou ruskym
nebo béloruskym statnim piislusnikem ani pravnickou osobou, subjektem ¢i organem s
pobytem, resp. sidlem v Rusku ¢i Bélorusku, jehoz jméno nebo nazev je uveden na sank¢nich
seznamech EU.

757 Kontaktni adresa pro doru¢ovani ve vécech Najemni smlouvy:

a) za Najemce:

Ceska posta, s.p., PC JZ — Tym/2, Politickych véziitt 909/4, 225 99 Praha 1

b) za Pronajimatele:

7.5.8 Nedilnou soucasti Najemni smlouvy jsou nasledujici piilohy:

Priloha ¢. 1 — Specifikace jednotlivych mistnosti Pfedmétu najmu vcetné jejich vyméry,
grafické znazornéni umisténi Pfedmétu ndjmu a nevyhradné uzivanych spolecnych Casti
Budovy

Ptiloha ¢. 2 — Rozsah plochy pozemku parc. ¢. st. 1836 v k.u. Kraslice k umoznéni ptistupu a
zasobeni Pfedmétu najmu
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Ptiloha €. 1 — Specifikace jednotlivych mistnosti PFedmétu najmu véetné jejich vymeéry,
grafické znazornéni umisténi PFredmétu najmu a nevyhradné uzivanych spole¢nych ¢asti

Budovy

Oznaéeni Cislo mistnosti | Podlazi Vyméra

Hala pro verejnost 102 INP 63,99
Prostor prepazek 103 INP 7,23
WC, umyvarna 104 INP 2,82
Chodba 104A INP 2,07
WC, umyvarna 104B INP 1,46
WC, umyvarna 105 INP 2,37
WC, umyvarna 105A INP 1,28
Sklad tiskopis(i 106B INP 6,74
Tridirna zasilek 107 INP 45,77
Sklad balikl 107A INP 10,65
Vypravna 108 INP 46,21
Archiv 109 INP 29,33
Kuchyrika 111 INP 20,79
Prostor prepazek 112 INP 34,08
Chodba 106A INP 20,71
Kanceldf vedouci 106C INP 13,48
Prostor prepazek 112A INP 8,20
Pokladna 108C INP 13,10
Satna Zeny 108A ANP 7,00
Satna muzi 108B 1INP 3,90
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Strana 14 (celkem 18)



TLP: GREEN

w, ‘ Kupni smlouva - pozemek se stavbou

Najemni smlouva

Ceska posta

Strana 15 (celkem 18)
100344670



TLP: GREEN

w, ‘ Kupni smlouva - pozemek se stavbou

Najemni smlouva

Ceska posta

~_

W

Priloha ¢. 2 — Rozsah plochy pozemku parc. €. st. 1836 v k.ai. Kraslice k umozZnéni
pFistupu a zasobeni Piredmétu najmu

-

ol AR
I L\‘\LQQ

\
e LN

o<;/
-

Strana 16 (celkem 18)
100344670



TLP: GREEN

w) Kupni smlouva - pozemek se stavbou

Najemni smlouva

Ceska posta

\_ﬁ

8  Ustanoveni spole¢na a zavérecna

8.1 Tato Smlouva se fidi a je vykladana v souladu s pravnim fadem Ceské republiky.

8.2 Smluvni strany se dohodly, Zze ustanoveni § 1793, § 2093, § 2098, § 2106 odst. 1 pism. a) a
pism. d), § 2108 a § 2119 obcanského zdkoniku se pro tuto Smlouvu nepouziji do té miry, do
které je mozné aplikaci téchto ustanoveni vyloucit dohodou Smluvnich stran. Prodavajici a
Kupujici na sebe dale piebiraji nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2
obcanského zakoniku a vylu€uji uplatnéni ustanoveni § 1765 odst. 1 a § 1766 obcanského
zakoniku na své smluvni vztahy zalozené touto Smlouvou.

8.3  Tato Smlouva miize byt ménéna pouze vzestupné ocislovanymi pisemnymi dodatky ke Smlouve
podepsanymi v listinné podobé obéma Smluvnimi stranami.

8.4  Je-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy zcela nebo z¢asti neplatné, zdanlivé, relativné neucinné
nebo nevynutitelné nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost a vynutitelnost jejich
dalsich ustanoveni, lze-li toto ustanoveni oddélit od této Smlouvy jako celku. Smluvni strany
vyvinou veskeré Usili nahradit takové ustanoveni novym, které bude svym obsahem a u¢inkem
co nejvice podobné neplatnému, relativné neti¢innému nebo nevynutitelnému ustanoveni.

8.5 Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 (slovy: ¢tyfech) stejnopisech s platnosti originalu, z nichz
kupujici strana obdrzi 1 (slovy: jeden) stejnopis, prodavajici 2 (slovy: dva) stejnopisy a 1 (slovy:
jeden) stejnopis je uren pro Katastralni urad.

8.6  Kupujici prohlasuje, ze Zadnou ¢ast obsahu této Smlouvy, véetné jejich ptiloh ¢i jinych soucasti,
nepovazuje za své obchodni tajemstvi ¢i davérné informace. Kupujici dale bere na védomi, ze
v ramci hospodafeni Prodavajiciho s majetkem Ceské republiky miize byt obsah této Smlouvy
v odtivodnénych ptipadech zpfistupnén tfetim stranam.

8.7  Kupujici jako spravce zpracovava osobni tidaje Prodavajiciho, je-li Prodavajicim fyzicka osoba,
a obé Smluvni strany jako spravci osobni tdaje kontaktnich osob poskytnuté v této Smlouve,
popiipadé osobni tidaje dalSich osob poskytnuté v ramci Smlouvy vyhradné pro Gcely souvisejici
s plnénim této Smlouvy, a to po dobu trvani Smlouvy, resp. pro ucely vyplyvajici z pravnich
ptedpist, a to po dobu delsi témito pravnimi predpisy odlivodnénou. Smluvni strany jsou povinny
informovat obdobné fyzické osoby, jejichz osobni tidaje pro ucely souvisejici s plnénim této
Smlouvy predavaji druhé Smluvni stran€.

8.8 V pfipadé, ze ma k Pfedmétu koupé tfeti osoba najemni ¢i jind uzivaci prava, je Prodavajici
opravnén predat osobni tdaje Kupujiciho a/nebo osobni idaje kontaktnich osob této tfeti osobé.
Ucelem takového zpracovani osobnich udajii je opravnény zajem tieti strany. Pokud s jakymkoli
zpracovanim uvedenym v tomto odstavci subjekt idajii nesouhlasi, ma pravo proti takovému
zpracovani podat namitku.

8.9  Dalsi informace souvisejici se zpracovanim osobnich tdaji Prodavajicim véetné prav s timto
zpracovanim souvisejicich jsou k dispozici na webovych strankach Prodavajiciho na adrese
www.ceskaposta.cz.

8.10 Varianta I (nepodléhd uverejnéni v RS): Tato Smlouva je uzaviena a nabyva ucinnosti dnem
jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami. Smluvni strany prohlasuji, Ze na tuto Smlouvu se ve
smyslu ustanoveni § 3 odst. 2 pism. ) zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv),
ve znéni pozdéjsich predpisil, nevztahuje povinnost zvefejnéni prostiednictvim registru smluv dle
uvedeného zakona.

Varianta 11 (podléha uverejnéni v RS): Tato Smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu obéma
Smluvnimi stranami. Smluvni strany berou na védomi, Ze Smlouva bude uvefejnéna v registru
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smluv dle zakona ¢.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uvefejilovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozd¢jSich
ptedpisi. Dle dohody Smluvnich stran zajisti odeslani této Smlouvy spravci registru smluv
Prodévajici. Prodavajici je opravnén pred odesldnim Smlouvy sprévci registru smluv ve Smlouvé
znecitelnit informace, na n€z se nevztahuje uveiejiiovaci povinnost podle zadkona o registru smluv.
Tato Smlouva nabyva ucinnosti jejim zvetejnénim v registru smluv.

8.11 Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva vyjadiuje jejich uplné a vylucné vzajemné ujednani
tykajici se daného predmétu této Smlouvy. Smluvni strany po precteni této Smlouvy prohlasuji,
ze byla uzaviena po vzajemném projedndni, urcité a srozumiteln€, na zéklade jejich pravé, vazné
minéné a svobodné vile. Na dikaz uvedenych skutecnosti pfipojuji podpisy svych opravnénych
osob ¢i zastupct.

8.12 Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici prilohy:

Ptiloha ¢. 1 — Seznam dlouhodobého movitého majetku spojeného s prodejem

Dolozka ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich

Kupni smlouva — pozemek parc.¢.1836 a pozemek parc.¢. 6746/21 v/ vSe v k.u. Kraslice
SCHVALENO ORGANEM OBCE:

DATUM A JEDNACI CISLO: usneseni

V Praze dne: \% dne:

Jméno Ptijmeni Jméno Prijmeni

funkce funkce

Ceska posta, s.p. Obchodni firma

za formalni spravnost Smlouvy za formalni spravnost Najemni smlouvy

a dodrzeni vsech internich postupt a pravidel a dodrzeni vsech internich postupti a pravidel
Ceskeé posty, s.p.: Ceské posty, s.p.:

Jméno Piijemni, funkce Jméno Prijemni, funkce
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