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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

1.2. Uéel znaleckého posudku

zjiSténi ceny obvyklé v misté a dase

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena znalcem dne 14 8.2023 za pritomnosti zastupce vlastnika
(Mgr.Petr. Nt,mec)

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis
zjisténi na misté samém, sdéleni G€astnika prohlidky

vypis z KN

snimek z PM-+situace umisténi v obci

archiv.dokumentace stavebniho ufadu M&U Cheb+pasport vlastnika
uzemni plan mésta Cheb

2.2. Vérohodnost zdroje dat

verejné zdroje (kupni smlouvy z KN+nabidky realitnich kancelafi, aktualni
cen.predpis-vyhl.¢.337/2022 Sb., archiv stavebniho uifadu M&U Cheb, izemni plén mésta Chebu)

2.3. Metody ocenéni

administrativni a porovnavaci

3. NALEZ
3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Katastralni udaje : kraj Karlovarsky, okres Cheb, obec Cheb, k.. Cheb

Adresa nemovité véci:  BoZeny Némcové 2251/59, 350 02 Cheb

Vlastnické a evidenéni uidaje
Ceska posta , s.p. (objednavka €. 4710114078 z 10.8.2023), Politickych vézia 909/4, 225 99 Praha
1-Nové Mésto, podil 1/ 1

Mistopis
Meésto Cheb (30 420 obyvatel dle lexikonu obci pro r.2020) ma technickou a ob&anskou
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infrastrukturu odpovidajici velikosti a vyznamu byv.okresnimu mé

Vary je vzdaleno cca 43 km (po délnici D6), Cheb ma dileZity mezin
2 hrani¢ni silni¢ni ptechody (Svaty KifZ-Waldsassen a (Pomezi nad Ohf{-S
rozsifujici se primyslovou zonu a pfilehlou rekreaéni oblast u pfehradni né;
a Jesenice u Chebu na fece Odrave.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha O ostatni plocha
[ trvalé travni porosty O zahrada
Vyuziti pozemki: O RD O byty O rekr.objekt [ gardZe
Okaoli: X bytova zéna O primyslova zéna
[ ostatni

Ptipojky: ® /0O voda [ /0O kanalizace /0O plyn

vef. / vl. Bd / O elektro [ telefon ‘
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD Zeleznice autobus |
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): délnice/silnice I. tf. [ silnice IL,IIL.tF. ’
Poloha v obci: okrajova ¢4st - smiSend zistavba |

Pristup k pozemku B zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

Pfistup pres pozemky
2350/2 mésto Cheb

Celkovy popis nemovité véci
Ocenovany objekt &p. 2251 Cheb (ul.Bozeny Némcové &.or.59) se nachazi na st.p.€.6508 k.1.Cheb

v severni okrajové ¢asti mésta na sidlisti Zlaty vrch (podle platného uzemniho planu mésta Cheb v
uzemi OV-ob¢anska vybavenost sidl.Zlaty vrch).

Objekt (nepodsklepeny, 2 nadzemni podlazi, rovna stfecha) je napojen na vefejné rozvody elektro,
vody a kanalizace a je pfistupny z pfilehlé mistni vefejné zpevnéné komunikace v ul.BoZeny
Némcové v majetku obce.

Konstrukce a vybaveni - viz tabulka vécné hodnoty v ramci ndkladové metody ocenéni, dispozice
viz ¢dste¢na stavebni dokumentace pro stavebni povoleni (pudorysy a fez), schéma vlastnika a
fotodokumentace v priloze znaleckého posudku.

Uzitna plocha (podle piivodni archivni dokumentace stavebniho Gfadu):
1.NP-posta: vstup+zadvefi 2,10+1,73 m?, &ekérna 18,02 m2, post.hala 21,95 m?, prepazky 22,94
m?, manipulace 7,98+8,40 m2, sklad 9,90 m?, $atna 5,51 m?, we 1,26 m2, umyvarna 1,19 m?,
kancelaf 5,56 m?, uklid 0,91 m?, TF++TF2 1,43+1,43 m?, schody+podesta 22,33 m2, rampa 18,78
m2

-sluzebna byv.VB: zadveti 7.98 m* vstup 3,10 m?, hovorna VB 8,15 m?, wetumyvarna 1,77
m?, technik 8.39 m?, sklad 4,85 m?, agregat 16,79 m?, akumulétor 1,55 m? PHM 1,65m?, zesil.
13.40 m2
2.NP-vstup.hala 15,62 m?, sklad 1,24 m?,
zasedaci mistnost 18,70 m2, kancelar 01 10.45 m?, umyvarna 5,83 m?, we muzi 7.35+1,08+1,08 m>,
umyvarna 3.92 m?, we Zeny 2,19+1,08+1,08 m?, kuchyné 6,35 m?, sklad 6,57 m? kancelaf
02+archivtchodba 9.76+1.83+2,34 m?, kancelaf 03+chodba+archiv 9,76+1,82+2,34 m?, kancelaf
()42 11,00 m?, kancelai 05 9,95 m?, chodba 17,03 m2, sluzba 9,00 m?, sklad 10,92 m?, balkon7,98
m-.
Zapocitatelna uzitna plocha celkem k datu ocenéni: (po dodatenych drobnych dispozi¢nich
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pravéch-viz schéma vlastnika) 417,87 m2

Objekt byl postaven v ramei vystavby sidli§té Zlaty vrch (stavebni povoleni vydal stavebni ifad
MESINV Cheb 15.8.1987 &. 758/87/vyst. a kolaudacni rozhodnuti-povoleni k uZivéni stavby
(objekt &. 065 Posta a VB) 4.1.1993 ¢.2157/92/SU. e .

Od doby vzniku nebyla stavba rozﬁifcfvéna a nebyly ménény prvky dlouhodobe' Zivotnosti kl‘omé
stavebnich tiprav pro RDLU z r.1996 a stavebnich tiprav 2:NP z r.2020-celkové opotfebeni bylo
stanoveno analytickou metodou.

Objekt byl k datu ocenéni ¢astecns pronajat (2.NP). :
ProtoZe k datu ocenéni nemél znalec k dispozici pro porovnani kupni smlouvy z KN obdf)hnych
staveb v misté a Case, pro porovnani pouzil jednak kupni smlouvy z KN objekti obdoblplep
konstrukce kde mérnou jednotkou byla uzitna plocha v m2, a nabidky realitnich kancelafi
komeré&nich nemovitosti obdobného charakteru (sluzby).

Rizika

Rizika spojens s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoZiiuje podpis zéastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivéni stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajistén primo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Povodiiova z6na 2 - nizké nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy
Ostatni rizika:

NE Nédjemni smlouvy nemaji vliv na cenu obvyklou.

3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Budova ¢€p.2251 Cheb - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpusobu
2. Pozemek st.p.¢.6508 k.u.Cheb

Obsah triniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Budova ¢p.2251 Cheb vé.soudasti

4. POSUDEK
4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového piedpisu (vyhl.£.337/2022 Sb.)

Nazev predmétu ocenéni: budova posty 5 Cheb

Adresa pfedmétu ocenéni: BoZeny Némcové 2251/59
350 02 Cheb

LV: 26




Kraj: Karlovarsky

Okres: Cheb
Obec: Cheb
Katastralni izemi: Cheb
Pocet obyvatel: 30420

74kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 932,00 K¥m? . 1 o W

Ocefovaci pfedpis e
Ocenéni je provedeno podle zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku ve znéni

121/2000 Sb.. & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2
& 303/2013 Sb.. & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &:
53/2016 Sb.. &. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., &. 424/2021 Sb. a
&. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. 2

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku <. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je v lokalit¢ Il 0,06
vys3i nez nabidka

2. Vlastnické vztahy: pozemek, jehoZ sou¢asti je stavba (stejny v 0,00
vlastnik)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu — po zvySeni cen I 0,30
nemovitosti po r.2017 je cena obvykla v lokalité vy33i nez cena
zjisténa podle cen.piedpisu

6. Povodnové riziko: Zona se stfednim rizikem povodné (izemi tzv. II 0,80
20-leté vody)

7. Hospodaftsko-spravni vyznam obce: obce ve vyznamnych 11 1,10
turistickych lokalitach

8. Poloha obce: katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce ¢. 1 II 1,10
prilohy €. 2 (Cheb)

9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost I 1,05

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P1*Pg*Po* (1 + Y Pi)=1,382

=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5
Index trhu Ir=Ps*P:*Pg*Po* (1 + Y Pi)=1,088
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu
Nizev znaku ¢ Pi
. i




I. Druh a u¢el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,65
celku - sluzby

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: I 0,08
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové &asti obce 111 0,00

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci

3. Obtanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v&etné, MHD — 11 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Vyhodna — v 0,10
stavba s komer¢ni vyuzZitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezaméstnanost: Niz3i nez je pramér v kraji i 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - bez vlivu I 0,00

1
Index polohy Ip=P; *(1+3 Pi)=0,780

i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * I = 1,078

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,849

1. Budova ¢p.2251 Cheb - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu

417,87 K&/m2 uzitné plochy —k datu ocenéni pronajato 2.NP, aktualni obvykla cena nagjmu v
Chebu v obdobnych objektech podle nabidek realitnich kanceléfi cca 180.-K&/m2/roéné+ tj. roéni
simulovany vynos z ndjmu celé stavby: 417,87*180*12= 902 600.-K¢&

Ocenéni nidkladovym zpusobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem
1.1. Budova ¢p.2251 Cheb

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisld nosna konstrukce: skelet+zdeéna
Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Nemovita véc je soucdsti pozemku
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Vypodet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha
1.NP 16,44*12,60+3,40%11,15
2.NP 245,02-(2,80*2.80)

Zastavéné plochy a vySKy podlaZzi
Podlazi

plocha vilka s
NP 24505m’  360m 88218
NP 237,18 m? 3.30m 78 it
Souget 482,23 m? 1 664,87 “:'" eh

Prumérmna vyska viech podlazi v objektu: PVP = 1 664,87 / 482,23 =345m =
Priméma zastavénd plocha viech podlaZi:  PZP = 482,23 /2 =241,12 m?
Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

vrchni stavba 245,05%(0,10+3,60)+237,18*3.30 = 1 689,38 m*
zastieSeni 245,05%0,40/2 = 49,01 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)
Nazev

Typ Obestavény prostor
vrchni stavba NP 1 689,38 m®
zastieseni Z 49,01 m*
Obestavény prostor - celkem: 1 738,39 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce

Provedeni I;It(;.c}ndm f[:;.s]t
(]
I. Zaklady ve¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce Zelezobetonovy skelet se zd&nou S 100
vyplni
3. Stropy zelezobetonové panelové S 100
4. Krov, stfecha stfecha plocha S 100
5. Krytiny stiech Zivitna svafovana vicevrstva S 100
6. Klempitské konstrukce pozink S 100
7. Uprava vnitinich povrchii Stukova omitka S 100
8. Uprava vnjsich povrchi nezateplena fasada S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody Zelezobetonové, povreh Stupi z teraca S 100
1. Dvefe drevéné a kovové S 100
12. Vrata X 100
13. Okna zdvojend dievénd a plastova S 100
14. Povrchy podlah dlazby, PVC S 100
15. \f‘ytépér}i Gstedni z central. zdroje S 100
16. Elektroinstalace svételna a tFifazova (rozvody hlinik) S 100
17. Bleskosvod ano S 100

=




18. Vnitini vodovod studend a tepld (rozvody i g
19. Vnitini kanalizace ze soc.zafizeni C
20. Vnitini plynovod chybi g
21. Ohftev teplé vody centrédlni ohfev vody Lo S
22. Vybaveni kuchyni kuchyiiska linka se spotfebiti 3
23. Vnitini hygienické vyb. standardni zafizovaci pfedmety
24. Vytahy chybi e
25. Ostatni miize, klimatizace S
26. Instala¢ni pref. jadra X
Vypotet koeficientu Ky :
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E,‘gso]t Koef. g;mm 1
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10
2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30
3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stiech S 2,90 100 1,00 2,90 4‘
6. Klempirské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 7,30 100 1,00 7.30
8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3.20
10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70 :
11. Dvefe S 3,70 100 1,00 3,70
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5.80 100 1,00 5.80
14. Povrchy podlah S 3.30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 48 100 1.00 4.80
16. Elektroinstalace S 5.90 100 1,00 5.90
17. Bleskosvod S 030 100 1,00 0.30
18. Vnitini vodovod S 3.20 100 1,00 3’20
19. Vnitini kanalizace S 30 100 1,00 3,10
20, Vnittni plynovod C 0,40 100 0,00 0.00
21. Ohev teplé vody S 200 100 1.00 2,00 '
22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100 1’00 1’90
23, Vnitfni hygienické vyb. S 420 100 100 420
24, Vjtahy C 130 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 4,40 100 1.00 4.40
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1'00 0’00
Soucet upravenych objemovych podilii A .
Koeficient vybaveni Ks: 93;330
’
Vypodlet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z pfilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
2 e ’ ’ 1 M
EI L:i';aveny :odil v navaznosti na dg;ni k()c‘flﬁs;:'ukce, PPI; gtepo[?litmy podil na 100 %)
onstrukce, vybaveni (%] [%] K (%] %) St Fiv. (ggp;t Opou:uz
I. Zaklady v&. zemnich praci S 6,10 100,00 1,00 6,10 620 30 35— =5 po— 13500
2. Svislé konstrukce S 1530 100,00 1,00 1530 15 56 S
3. Stropy S 810 100,00 100 8§10 s 30 100 30,00 4,6680
. ’ ’ ’ > 824 30 100 30,00 24720
B




6,20 100,00 1,00
2,90 100,00 1,00
0,60 100,00 1,00
7,30 100,00 1,00
3,30 100,00 1,00
3,20 50,00 1,00
3,20 50,00 1,00

4. Krov, stfecha

5. Krytiny strech

6. Klempifské konstrukce

7. Uprava vnitinich povrchl
8. Uprava vnéjsich povrchu
9. Vnitini obklady keramické
9. Vnitini obklady keramické

10. Schody 2,70 100,00 1,00
11. Dvere 3,70 50,00 1,00
11. Dvefe 3,70 50,00 1,00
13. Okna 5,80 50,00 1,00
13. Okna 5,80 50,00 1,00

14. Povrchy podlah

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

21. Ohrev teplé vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vyb.
23. Vnitini hygienické vyb.

3,30 50,00 1,00
3,30 50,00 1,00
4,80 100,00 1,00
5,90 100,00 1,00
0,30 100,00 1,00

LurnmnuwnwuLwununwnunuwmuvmouvmwmohuhnunununuwouvwuonunmneon

3,20 100,00 1,00 3,220 326 30 50 60,00 19560
3,10 100,00 1,00 3,10 3,15 30 60 50,00 1,5750
2,00 100,00 1,00 2,00 203 30 40 7500 11,5225
1,90 100,00 1,00 19 193 3 20 1500 072895
420 50,00 1,00 2,10 2,14 30 40 75,00 1,6050
420 50,00 1,00 2,10 2,14 3 40 7,50 0,1605

25. Ostatni 4,40 100,00 1,00 440 448 30 50 60,00 26880
Opotiebeni: 38,6 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 8) [Ké/m?): = 2 669.-
Koeficient konstrukce K, (dle pil. ¢. 10): . 0.9390
Koeficient Kz = 0.92+(6,60/PZP): i 0,9474
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): " 0,9087
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 0.9830
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): ¢ 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pFil. €. 41 - dle SKP): * 2.8200
Zékladni cena upravena [Ké&/m’] = 6 280,01
Plni cena: 1738.39 m® * 6 280,01 K&¢/m® = 10917 106,58 K&
Koeficient opotfebeni: (1- 38,6 % /100) * 0,614
Budova ¢p.2251 Cheb - zjiiténa cena = 6 703 103,44 K¢&
1.2. Venkovni Gpravy

Pipojky inZsiti (elektro, voda, kanalizace, ustfedni topeni+TUV, zpevnéné plochy, rampa).
Zattidéni pro potfeby ocenéni

Venkovni tpravy ocenéné zjednodudenym zpiisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 5,00 %

Stanovena cena staveb 6 703 103,- K¢&
Ocenéni:

Vychozi celkové cena staveb 6 703 103,00




5.00 % z ceny staveb ¢ 0,0500
Venkovni upravy - zjiSténa cena - 335 155,15 K¢
Rekapitulace nidkladovych cen:

Budova &p.2251 Cheb 6 703 103,44 K&

Venkovni upravy 335 155,15 K&
Nikladové ceny - celkem = 7 038 258,59 K&
Ocenéni vynosovym zpusobem
Zatridéni pro potieby ocenéni
Druh objektu: Budovy pro sluzby
Zékladni mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 7.00 %
Uprava kapitalizace pro stavby s viceu¢elovym uzitim:  -0,5 %
Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,50 %
Vynosy z pronajimanych prostor
Nazev Plocha [m?] Najemné Ro¢ni vynos [K¢]

[K&/mésic]

najem 417,87 75 216,67 902 600.,-
Vynosy celkem 902 600,-
Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 902 600,- K&
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 203 356,39 K¢

- vyméra stavebniho pozemku: 257,00 m?

- skuteéné zastavéna plocha: 257,00 m?

- cena skute¢né zastavéné plochy: 203 356,39 K¢&
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku: - 10 167,82 K&
Odpocet nakladl procentem ze zapo€itaného ndjemného:

902 600,00 * 40 % - 361 040,- K&

Roé&ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: - 531 392,18 K&
Mira kapitalizace 6..50 % / 6.50 %

Cena stanovena vynosovym zpusobem

Ocenéni kombinaci niakladového a vynosového zplisobu ocefiovini
Skupina:

Ocenéni nakladovym zpisobem CN = 7 038 258.59 K&
Ocenéni vynosovym zpisobem CV = 8 YEA
Rozdil “da 1226400 K6

Ocenéni dle prilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny C):
CV * 1,10

=10 -

1137 005,41 K¢

Il

8 175 264,- K¢

C) Bez. zdsadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti

8 992 790,40 K&




Budova ¢p.2251 Cheb - ocenéni kombinaci ndkladového a
vynosového zpusobu - zjiSténa cena

2. Pozemek st.p.c.6508 k.u.Cheb
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,088

Index polohy pozemku Ip = 0,780

Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku &. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00 |
véetne - ostatni orientace

3. Ztizen¢ zakladové podminky: NeztiZené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna tzemi a ochranna pdsma: Mimo chranéné Gizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+3 Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,088 * 1,000 * 0,780 = 0,849

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

SR Zakl. cena Upr. cena
Zatfidéni (K&/m?) Index Koef. [K&/m?)
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéni plocha a nadvorFi, funké&ni celek

§ 4 odst. | 932,- 0,849 791,27
" Ni; Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ naey tislo [m’] [K&/m?) [K&]
§ 4 odst. | zastavéna plocha a 6508 257 791,27 203 356,39

nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 257 203 356,39
= 203 356,39 K¢

Pozemek st.p.¢.6508 k.i.Cheb - zjiSténd cena celkem

Trini ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

w Ll =




1.1. Budova £p.2251 Cheb 3

Ocefovani nemovitd véc

Uzitna plocha: 417,87 m’
Obestavény prostor: 1 738,39 m’
Zastavéna plocha: 257,00 m?
Zastavéné plochy podlazi: 257,00 m?
Plocha pozemku: 257,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: obytna nemovitost
Lokalita: Cheb, Dvordkova 2418/1 LV &. 5139 pro k.u.Cheb
Popis: kupni cena: 8 500 000.-K&, kupni smlouva z KN V- 179/2023-402 z 30.3.2023
Typ stavby: zdéna
Pozemek: 1 127,00 m?
Uzitna plocha: 95,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - kupni smlouva z KN 1,00
K2 Velikosti objektu - mérna jednotka m2 uzitné plochy (UP)
1,00
K3 Poloha - ve stejné ulici v obei 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné-jiny téel nez ocefiovany, lepsi
pozemkové zazemi 0,80
K35 Celkovy stav - stavba z r.2000 0,50
K6 Vliv pozemku - 1127 m2 0,80
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - prodej v r.2023 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
8 500 000 95,00 89 474 0,32 28 632
Nazev: obytni nemovitost
Lokalita: Cheb, Jasanova 2870/19-Zlaty vrch LV &. 16638 pro k.u.Cheb
Popis: kupni cena: 6 900 000.-K¢, kupni smlouva z KN V- 2664/2023-402 z 15.5.2023
Typ stavby: zdéna
Pozemek: 696,00 m?
Uzitna plocha: 97,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - kupni smlouva z KN 1,00
K2 Velikosti objektu - mérné jednotka m2 UP 1,00
K3 Poloha - stejna lokalita (Zlaty vrch) 1,00
K4 Provedf:ni, a vy!:)aveni - obdobné-jiny ucel nez ocenovany, lepsi
pozemkové zdzemi 0.85
K5 Celkovy stav - novostavba 0.50
K6 \:’liv pozemku - 796 m2 0,95
K7 lévaha :lcfracovatele ocenéni - prodej v r.2023 1,00
ena [K¢] Uiltrixrin [;Jlocha Je(ll(l;:f rt;:ezna Celkol?'r koef.  Upraven4 j. cena
C [K&/m?]
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| 6900000 97,00 71 134 0,40

Nazev: obytna nemovitost
Lokalita:  Cheb, Rakosové 2862/14 LV &. 16600 pro k.4.Cheb 7
Popis: kupnf cena: 4 910 247.-K¢&, kupnif smlouva z KN V- 686/2023-402 z 6. 2.
Typ stavby: zdénd
Pozemek: 274,00 m?
Uzitna plocha: 124,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - kupni smlouva z KN 1,00
K2 Velikosti objektu - mérna jednotka m2 UP 1,00
K3 Poloha - obdobna okrajova u sidl.Skalka 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné-jiny el neZ ocefiovany
0,95
K5 Celkovy stav - novostavba 0,50
K6 Vliv pozemku - 274 m2 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - prodej v r.2023 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
4 910 247 124,00 39 599 0,48 19 008
Nizev: Komer¢ni nemovitost
Lokalita: Cheb, Lesni 1420/1 LVE&. 15252 pro k.u.Cheb
Popis: viz pfiloha - nabidkova cena: 5 200 000.-K¢&
Typ stavby: smiSena
Pozemek: 830,00 m?
Uzitna plocha: 220,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidky realit.kancelafi jsou zpravidla

nadhodnoceny 0,95

K2 Velikosti objektu - mérna jednotka m2 UP 1,00

K3 Poloha - obdobna okrajova (sidl.Skalka) 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - smiSena konstrukce 1,01

K5 Celkovy stav - stavba zr.1975 1,01

K6 Vliv pozemku - 830 m2 0,95

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nabidka z r.2023 0,95
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] Ké&/m? Kc [K&/m?)

5 200 000 220,00 23 636 0,87 20 563

Nazev: Komeréni nemovitost

Lokalita: Cheb, Havlickova 1801/37 LV ¢4375. pro k.0.Cheb

Popis: viz pfiloha- nabidkové cena: 7 900 000.-K¢&

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 220,00 m?

UzZitna plocha: 267,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka realit kanceldfe 0,93
K2 Velikosti objektu - mérna jednotka m2 UP 1,00
K3 Poloha - obdobn4 okrajové v obci 1,00

1,00

K4 Provedeni a vybaveni - zdéna
K5 Celkovy stav - stavba z r.1867,po rekonstrukci z r.2011

0,98
K6 Vliv pozemku - 220 m2 1,02
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nabidka zr.2023 0,95 | Et
Cena [K¢&) U¥itnd plocha  Jedn.cena  Celkovy koef. Upraven Jreena
[m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
7900 000 267,00 29 588 0,90 26 629
Nazev: Komer¢ni nemovitost o
Lokalita: Cheb, Kamenicka 146/6-Hradi$té LV &. 3798pro k.4.Hradisté u Chebu
Popis: viz ptiloha- nabidkova cena: 7 500 000.-K¢&
Typ stavby: zdéna
Pozemek: 2 125,00 m?
Uzitna plocha: 250,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka realit.kancelafe 0,95

K2 Velikosti objektu - mérna jednotka m2 UP 1,00
K3 Poloha - obdobn4 hors$i okrajova v obci 1,02
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00
K5 Celkovy stav - po rekonstrukci 1,00
K6 Vliv pozemku - 2125 m2 0,75
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nabidka z r.2023 0,95
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

7 500 000 250,00 30 000 0,69 20 700
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 19 008 K&/m>
Primérna jednotkova porovnavaci cena 23 998 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnévaci cena 28 632 K&/m?

Vypoéet porovndvaci hodnoty na zikladé uZitné plochy

Priimérn4 jednotkova cena 23 998 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 417,87 m?
Vysledna porovndvaci hodnota 10 028 044 K&
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4.2. Vysledky analyzy dat

Cena zjisténa dle cenového piedpisu
Cena zji§téna porovnavacim zpusobem

Trzni hodnota

slovy: Desetmilionti K¢

KomentaF ke stanoveni vysledné ceny

Hodnota nemovitosti zjisténd porovndvaci metodou vychézi ze sou¢asnych podminek trhu, coZ je N
pro stanoveni obvyklé ceny (a trzni hodnoty) pfevazujici. Hodnota stanovena touto metodou ma pro -
tento druh nemovitosti nejvétsi vypovidaci schopnosti a nejlépe vystihuje poptavku po daném typu
nemovitosti v dané lokalité.

Obvykld cena nemovitosti je stanovena primérovanim vybranych realnych kupnich cen z listin
katastru nemovitosti podobnych nemovitosti z nejbliz§iho okoli analyzovaného mista (celkova cena
je pak stanovena na zakladé zadani a posouzeni parametrii nemovitosti: poloha, uZitnd plocha,
dispozice, konstrukce budovy, stav a stafi budovy a provedené rekonstrukce).

Obvykla cena je cena, ktera by byla dosazena pfi prodeji stejného popf.obdobného majetku nebo
pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji vliv na cenu, aviak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby.

Cena obvykla se podle zdkona o oceriovdni majetku urcuje porovndnim kupnich (sjednanych) cen
srovnatelnych véci.

Trzni hodnota je odhadovana Castka, za kterou Ize konkrétni majetek s nejvétsi pravdépodobnosti
sménit k datu ocenéni na volném trhu mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim pfi
obchodnim styku po nalezitém marketingu.

Kazda ze stran pfi takovém obchodu jedna informovang, obezfetné a bez natlaku, tedy obeznameng
s predmétem prevodu, s jeho hodnotou a podminkami trhu.

Ochotny kupujici a ochotny prodavajici jsou ke koupi ¢i prodeji motivovani ale nikoliv nuceni
tj.jednaji uvazlivé bez natlaku. Jsou ochotni majetek koupit &i prodat za nejlepdi cenu vyhovujici
obéma strandm, dosaZitelnou na volném trhu za obvyklych obchodnich podminek v b&Zném
obchodnim styku.

V' praxi je wurceni trini hodnoty stanoveno opét porovndnim oviem bez nutnosti zjistovani
realizovanych cen, informacnim zdrojem je aktudlni realitni inzerce nabidkovych cen, které je numé
korigovat pFislusnymi koeficienty.

Vynosovi hodnota

P\{a nemovitost se diva jako na investici, ktera jeho majiteli piinasi pravidelny vynos (ndjemné). V
(€to metodé ocenéni nemovitosti se poéitd s ¢istym vynosem, tj. vynosem upravenym o naklady na
opravy a udrinv_éni nemovitosti, pojisténi, dan z nemovitosti a ostatnich nakladi souvisejicich s
provozem pronajmu nemovitosti. Tento &isty vynos se nakonec vydéli mirou kapitalizace vynosti.

s {5




ednotlivych typli nemovitosti a jejich by

Ta se stanovuje podilem ze skutecnych prodejii j podniku.

. o o s ocenénim
skutenych istych vynosi (upravenych najmi) - nezaménovat

oSt yrazné ovliviiuje ¢
Nikladova (vécnd) hodnota nevystihuje polohu nemovitosti, kterd Vyr j
cenu.

Administrativni cena dle cenového predpisu (povinnd pfi zp mcw‘::;l;;;;lfé;;];g ;;n;, obvyklg
PO 1.1.2021 (vyhl.£.488/2020 Sb. a nasledni vyhl.&.424/2021 Sb. a vyhlL&. . 3
§lec ) - ¥ :
(1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jejj trin! hodnoty 204‘2122 (; 201‘:"18132]}?%“
Pfipadné podstatné rozdily v ocenéni je tfeba nélezité odiivodnit-od vyhl.c. - JIZ tato
povinnost odpadla. , . - ¢ et
(2) Odstavec 1 se nepouzije v pfipadé ocenéni predmétu zajisténi pro ucely souvisejici s Einnog
banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a ivémiho druZstva
Vyhodnoceni pouzitych metod:

indikace: vaha:
porovnavaci hodnota 10 028 044-K¢ 100% _
administrativni hodnota 9196 150.-K¢& podptirné z technického hlediska

|

trzni hodnota: 10 000 000.-K¢

Po seznimeni se stavem trhu a atraktivity (polohy) lokality lze uvaZovat stanovenou trzni
hodnotu (v lokalité ve vysi ceny obvyklé v misté a &ase) dosaZitelnou na volném trhu.

PR T ramr——

Komentir znalce k rozdilu cen:
Rozdil ceny administrativni a obvy
definice.

Cena podle cenového predpisu Je stanovena taxati
je upraven prislu§nymi koeficienty a vlivy jinde
do +0,30, coz znalec v posudku uplatnil.

klé je vétSinou znatny a to z divodi jejich rozdilné

T

vné s tim, Ze charakter nemovitosti (v€.pozemku)
neuvedené jsou stanoveny koeficientem od -0,30

Cena obvykla vychazi z nabidky a poptavky v misté a Case
rozhodujicim faktorem pro jeji vySi. Cena obvykl se podle zékona o ocefiovani majetku stanovi z
min.3 vzorki realizovanych kupnich smluy vloZenych do K

1 realiz ) atastru nemovitosti. Zde byly pouzity 3
vzorky z krajnimi intervaly realizovanych cen a 3 aktuln; nabidky realitnich kancelati obdobnych
komer¢nich objekti v porovnatelnych lokalitach.

S —————

Znalec zirovei prohlaSuje, %e zmalecky posudek zpracoval v soul i
ad tanovis
Ministerstva financi CR-odbor cenov4 W .8e9 ky

politika ¢.02/022 (stanovisko Kk ob né
1.1.2021), ¢€.04/2022 (stanovisko k problematice trin; hodnoty po “20‘;1‘;}1:6 6‘:(:5]20'2’20
(stanovisko k cené zjidténé po 1.1.2021). 1 " d

. tosti, prj nesouladu mezi stavem

uvedenym v katastru nemovitost a skuleén}?m stavem se vvchéoi e {
yehézi pri o¢ Ani ného

stavu. efovani ze skuteé ]

Ocenéni bylo proto provedeno v soulady se skute¢nym stavem
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SEZNAM PRILOH

vypis z KN Lstr.
M. 2.str.

=M= 3.str.
snimek z PM
Pivodni archivni dokumentace stavebniho tfadu (pfizemi-plidorys)
-"- (1.patro-piidorys )

-"- (tez)

kolauda¢ni rozhodnuti

soucasné schéma vlastnika (pfizemi-pidorys)

soutasné schéma vlastnika (pfizemi-piidorys)

-"- (1.patro pidorys)

fotodokumentace |

fotodokumentace 2

fotodokumentace 3

fotodokumentace 4

fotodokumentace 5

nabidka realit.kancelafe 1 1.str.

="- 2-str.

nabidka realit.kancelare 2 1.str.

-"- 2 str.

nabidka realit.kancelafe 3 1.str.

-"- 2.str.

situace umisténi v obci

situace z uzemniho planu Cheb

Odména vé.ndkladl
Odmeéna za znalecky posudek byla sjednana:7000.-K¢

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni z
3.5.1988 pod &j.2078/88 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym Cislem 6720-2023.

Jako jmenovany znalec jsem si védom v souladu s § 127a Ob¢anského soudniho féadu nasledki
védomé nepravdivého znaleckého posudku

V Chebu 31.8.2023

Ladislav Koprus¢ak
nam. Krale Jifiho z Podébrad 11
350 02 Cheb

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.6.
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Cxres: CEOd1L Chab

Nal Uzemi: 650919 Chab

V kat. Queml jeou ponemky vedeny ve dveu

A Viastnik, im; .)p"'iumf
Viastnickd pravo

Cenka republika ¥

Fravoe hospodafat a majetkem stdtu
Ceska polita, ».p., Politiokyah vesfd 000/4, Nove Mésto,

11000 le
A ‘-."—ﬂ:‘-“- ;—:::1
Pozemly
Farcela Vymdra[md] Dryh pozsmk
st. 2097 179 zastavénd plocha a
nadvofi

Souldsti je stavba: Chab, &.p. 2423, obd.vyb,
Stavba atodl na pozemkuy p. 8o Bt. 20977
St. 3430 2955 mastavéna plocha a
nadvorti

Sopdastl Je stavba: Cheb, 8,p. 1302, obé.vyb
Stavba stoji na pozemku p.d&.: St. 3430

st. &508 257 eastavéna plocha a
nadvoli

Soulddsti ye stavba: Cheb, 8.p. 2251, 3ind sk,
Stavba stoj!l na poremky p.d.: St. 6808

2615/23 2623 ostatni plocha ostatni
mm 22 omtatni plocha Jina plocha

3506 68 ostatni plocha 4ina plocha :
etk el : B, £

Bl Vacna prave sloufici ve prospdch nemovitosti v CASEL i‘__-w——- R

€ Vound priva zlti!ujh.l hemovitosti v SAsti B vaetnd souviseiicich Gdajd :

Typ vatahu

- - e = =

o Vacne bfemeno (podle listiny) &2
vstupu za Ulelem provorovani a Gdreéby rozvodného zafizeni - kabeld NN & VN -
Pravni uéinky vkladu prava ke dni 17,12.1998 :

Opravnénl pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplickd B74/8, D&&in IV

Podmokly, 40502 D#din, RE/100: 24729038 AR
Povinnost k : « e i
Parcela: St. 209/7 : -
Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 4056/1998. A 3
POLVEZ: 1690/2000 MW , T+ A
f1stina OhlAfeni pfechodu oprAvnéni (zdkon 8. 670/2004 8b,, &l. II) ' |
energetika, a.s. e dne 18.05.2007. . d
2-7099/2007-402 LR
Listica Vypis 2 cbohodniho mejstfiku prokazujici preménu obohodni K4 R
Krajsky soud v Osti nad Labem oddil B, viofka 2145 xe dne 01.10.2010, -y
£-13684/2010-402 re)
Fofadi & datu podle pravni (pravy 08inné v dobd veniku prava o
|

Nescvitosti feou v deesnim obvodu, ve kterds vykondvd sbdtnl aprdve Natastru nemovitasel b §
Fatastraind ofad pro Keclovarsky krad, Matesteblni pracovided Cheb, kA4 402,
strans |



ek g k datu 0F 0€.2023 12:55:02
prokazujici stav evidovan DE.

v - 11 Cbecl: 554481 Cheb
cres: CEZO411 Cheb Gt - i: 26
¥at.uzemi: 650919 Cheb ) tavebni parcela)
V kat. Gzemi isou poremky vedany ve dvou eln].nfdl Fadach (3‘- = 8 :

dfive st.p. 4442

ovinnosr k

Parcela: 3506
© Iména wymér cbnovou operitu

Fovinnest k

Farcela: St. 208/7

Lisrina

© Hospodafsks smlouva 6429/1573.

POLVZ:333/1974 Z-100333/1974-402 o
Fro: Ceska po#ta, s.p., Politickych vézfid 905/4, Nove Mésto, 11000 =RC/280: 47114983 3
Praha 1 -
© Jind listina ze dne Zadost ze dne 13.07.1993. i
POLVZ:372/1993 2-100372/1993-402 J
fro: Ceska podta, s.p., Politickych vézfit 909/4, Nové Misto, 11000 =4/700: 47114983 i
Praha 1

o Kupni smlouva V11 2180/1956.

POLVZ:1385/1596 2-101385/1996-402 o
Pro: Eeskd ;;uu, S-P-. Politickych vEzit 903/4, Nové Misto, 11000 A3/7C0: 47114983 A
Praha 3
o Kolaudafni rozhodnuti 2157/1992. !
POLVZ:3454/1597 2-103454/1597-402 j
Feo: Ceskd podta; s.p., Politickych vezid 909/4, Nové Maste, 11000 R&/z. 47114983 1
© Kolaudaéni rozhodnuti 2407/2000 /SG ze dne 26.02.2001. Prévng moc ke dni 20.03.2001. . '3
o i i 2-2748/2001-402 5 |

Fro: Beskk ta, s.p., ckych v 4, Nové Masto, 11 o) :
; 000 AC/700: 47114983 d
omomumummukmmmm, Iméné jména nebo nézvu :
dne 16.11.2001. : - |
|
2-41/2002-402 ’
Fro: Ceskd pobta, s.p., Politickych vezad 909/4, Nové Médsto, 1 : -
Suské p + 12000 RE/1é0: 47114583 3
© Smlouva kupni =ze dne 11.03.2002. Privni G&inky vkladu prava ke dni 18.03, 2002 <
_ . V-1160/2002-402 |

r‘i’.‘.’

it S S L . - PSSV RS SRR !

“Nescvitaat] jeou v daesnis obvode, ve Fieris vysondvd atdeni IPrdva katascrs neaovitoar] A ———— §
“arastsalnl Gted pro .(;r;m,.-.? trai, Matastedint vitcat

strana 2 Pracavisce chee, kig: 4n2,
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Ckres: CI0411 Cheb
Hat.lizemi: 650919 Chab
v kat. mmmﬁummw

iistina

c-um s.p.. mwﬂmu.m“.
nmmlqnz ze doe 04.02.2003. muﬂ,mm r

¥ Urtak Bocitoven;ch pidné ekcicgickfch jednote

Nemcvitosti isou v Jzesmnim cbvodu, ve ktezds vykondvd stdcnd mm ’
Katastralni mmwmj,wmﬂlﬂ; kbd: 402.

Vhotovil: Vytotovenc: 06.06.2023 13:07:19
Cesky Ufsd zemdndficky a katastrilnrt - SCD ¥ gL, =
Vyhstovens ddlrovps pPiscupes - . e ’ "
: . o T
Ecdoss, razicko: el POz o i et

uvedenjs v § 1 odst. 2 katastrainihc ﬂm 4
Ssconicn m“:. ?*:drnb:osf‘ ':iz htqa:l!m-m.q!.

- :-::_'5:é

v 4
. L

Sens [CRE0 [T iremaln sbvods, we tiaree TykeadvE SUEAl PRedy RBCAVEFE semcwiteatd 8 5.
fe en salnl fe pre Fariovarssy irs’, lazsetrilsi precswvistd Chab, hwad; 480 .
Miaca ) 1
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. - & Py
Miziely (Jed v Caedu, odbor dzcintho plinu 2 gtavepnd &

G Y = y Y Chobn duot 4.1.1993

€ale 2157/92/50 Dile obdrif : o cheb RRaUP, OHS Cheb,
) fakad 1
' 03P Cheb, Vak Cheb,ZCE :

INVESTON 6pol. & r.o. 05 SbpQ Cheb, Okre spréiva
Karlovy Vary,/éécoviﬁt.& Cheb cneb.cggticf,;zggn?’:g;,mﬁ—r"f.__ |
M4 jovd 6,35/ Cheb . - -ﬁ"ﬁ%ﬁmno:- ma jetkoprévni, 'f

By ﬂ
05 Telekom.Cheb, Ob3P Plzen,
7 ceateeanae SUNEAT Paddege

Po piemkouzdnd Vofisho =miveim & nn zdi3n0f »fotnflie Jotiend
wavandha fue3l.12.92 odvozr UPsS 50 Chob noflc 'S E2 odst. 1 zdk.
e 50/75 Bu. (mi~velni =liten) : ; :

novolujfcs uidvidni siteoved > - _'-‘(
Stavde 5 Zlaty vreh Cheb - 0bj.065 Podta 8 VB, 05j.057 Komunikace
& zpevnané pleshy,00].069 Terénni uprsvy,obi.070 Sadové dprevy, .
obj.072 K=nalizednf p¥ipojka,obi.073 vodovodni pfipojka,obi.074 1
serunderani top.kandl, ob,j.O?g_ sek.kabel,rozvod . et

z andotinds ne wozoslm . - + Eotfs ~ Cheéb ’
Stewvelnd pov . leaf vr'ul zdciiil edvor &ues 15.8.1§_8'i' :

vod Zde 1 758/87/vist B

Pro wifvint wiavby st veual 5= strnovi nodle 02 ofst. 2 wie- ]
wabnilo wilione o § 42 vy, §5/76 Sb, 4o sodafyicr; A

P cfmtal: Zotfen? Uyly v srovodent mfavy- 2745ty t40 dxohnd
neiont Ly

PoZérni cochoz nutno zanlombovat

™

Ktexl taiéon mg.':tz.ﬂn:;:-;* v {Zehto 1ofitdchs
Zivalic odatrinit nejpozAdji do 30,1.1993

MMivedauint 4
Stevdr. 1 1a provedesn poZle ov'ifernd éokmentzes o U2 paIniiy pode ik
“Tnigy Coenniio rontadrut’ n o.uvote novelen, U lvin'sn g% vis nest il -
oo v Avol i 2lrevi onob and Zivetnt nrootlodf. ZA45455nS Zeotud
medevtotly reliuf Jédndm allv-by otavhy,s protobyle wify - ot~
rovoleno Jefit¥ olfed dejdcli aclgtrnnlints, X ) . o
47 T1ent B acks &foln »ondans ' 2251 Cheb
3'mle ovdentoing 59 ul.Bo?
Elmlo evidesind '
Do tl oo romioiwmii nelsc ofvolus o 15 M2 odfa A
nt k rel. ZP Okr, (elu Chek, nrostfodsicty’a el
VyZizuje : Motoulek :
f. 2ot pe s veloucl odber
ob%ir%ds Ceodlinie Ched
' Shoh - PO ingenrch, Pove
Oh, Wirdd

N

« 2§
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27.07.23 16:53
Mmmm-&m
SREALITr.CZ

. oty
- = ey b

?

et A T

sni, Cheb = p;

5200 000 K& (23636 KEzam?) @ oo

Prodej obchodniho prostoru 220 m?

orama

et~ 1T
Vicectelovy objeia s pezembkem v Chebu, Lesnd ul.

Phzemni, 2stednd 208n stavba — hlavni ochodni prostor, kancelsl, sidadové prostory, dilna, 2

soctaini zafizend

Modnost! wulith obehod, provozovna suZeb, restaurace, lehikd wioba, sxlady, kancetdfske prostory,

prostory pro sport apod.

Budowu je molné stavebnd rozsift. plipadnd whudovad parkovaci mista na viastnim poTemiky
Ongekt udiva spolshlivy nijemce, ktery pravideind platl ir2nf ndjemné

Velee parkonité pfed provozovnou

Elekxfing 2307400 Y

Viodowodn| a kanaliratni fad

Lokainl slaktricks vtspénl, chiev TUV el, bollorem
Mps wewve sreality co/etal prodey kormeseniiohenodni-prostorchet-cheb wumma .

-34 -
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77,0723 1855

Prodej kancelare 267 m2

..|\ \_l_

Cheb ® Pancm

7900 ooo K&(29 588 KEzam?) @ ===

Spolfiat ooty

Exkiuzhnd rabinme k proces wmerdni ndgemnd budov ve velmi dobrém starvebrd - techmcisn
stavu v Chebu, v ulic HaviiSows.

Tveiend iompietn retDrstrukos ukondand inisudac v 2011

JOERT, ke @ VLIRS K admonistratieam & ancelSfsiych Gdsidm, md 3 NP a je Sder podsideneny

}INP - 4 kanCeldfe 8 soc. Tafizenl kuchyfia

3 KP - pookrow - 2x kanceldd a zasedact mestnost

DOyt e apcser 1 velleeng 1S - Dy videsny vDdoved. slestina 2 anairace. Wikpdn Redere

TR wwn Featy L detad brudey ROTer U barceare Theb et fanickove 17820 1 SBES g2




210723 188

Zawvolat 3
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§ financovanim radi pomohou nadi specialists. ; 13 A




20T 231658

SREALITY C2

© b aa 2000 4 o0

ProdeJ komeréni nemowtost: 250 m?

o) Sté Panorama

7 500 000 K& (30 OOO Kc za m?)

oite ndm za spolednost M

arent Realty nabidnout k prodeji tento 2jimavy provazni objekt
U polchou se nachazl na oloajl mésta Chebul v hsné bilzkosti nove venikdé

it 26y, rychlostnl sinice RS a pfimo na kfiZovatce stinice sméfujicl do mésta Chebu @
siinice tvofict ihorychodni obehvat mista, ktery vade al na hraniéni plechod Svaty K2 AWaldsassen.

ihjekt ja po komplatni rekonstrukct. Tato nemovitost & whbornym mistem pro zfizeni Wastnl l||m,r_

ako |

¢ napfilad sutosenvis, pneuservis, stavebnl firma, autodoprava & mens( primysiova wroba. 2
yRiyvi, 2e [ zde bezproblémovy plistup dopravni techriky, Nespornym plinosem jo také

pevnéng asfaltova plocha pfed objektem o wméfle 900 m2, jenZ mi2e sloulit jakn parkovian, skiad,

eponie & skladka materisiu apod. DOm o phdonysu 14 x B metrd ma celkem 2 nadzemnl

F nichy v pr

im nalezneme prostomd dilhy & weokymi viaty, montidnl jdmol, technithou
Inlm zazémim pro rPamdstnance. Ve druhém podiad
zafizani & bytovou

18 RO

pak kanostdhe W& socitiniho
ednotiu, Provoz | sdministrativa e tedy v jadnom objektu popl. ma2nost
vwhudowat tydienl spojene §

podnikanim, Nemovitost j& po kompletni rekonstrukel = nove roxvody

wo diathy, Obklady, podiahoviny, nove povrchowve Uprivy, wmalba, podhledy,

ustled AAnan

plastova okna | stheénl knvtina. Aredl jo kampletnd napojen na indernyreks sitd
Pro plipad réjmu nevihejte kontakiovat nageho vedouciho sprfvy nemovitostl, ktery Viim poskytne

efkers informace 8 zaisti prohlidky nemovitostl. Pokud | ples vysokd niroky nespinime Vade
poladavicy, dokaleme Vam nabidnout | ine zajimavé cbjekly kusrych mama hned ndlolic daldion
Vidy pro Vg najdema rychie a kvalitni fesani

k1392 10 TOANIMg= 1
Pitpe srwalily cz/delsil/prodejkoment rkostatni-komeront-prostory/ohet hradiste-kKameniokial 142
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