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Ceskd podta

Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

(déle jednotlivé jako ,,Smluvni strana® nebo spolecné jako ,,Smluvni strany™)

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozd&jsich predpisi (dile jen ,,ob&ansky zdkonik™), tuto Smlouvu o ndjmu prostor slouZicich
podnikani (dale jen ,,Smlouva®).

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

1.3,

1.6.

1. Pfedmét Smlouvy

Pronajimatel prohla3uje, Ze je oprdvnén hospodafit s pozemkem parc. ¢. st. 6508 v k.u. a obci
Cheb, jehoZ souédsti je budova &.p. 2251, na adrese BoZeny Némcové 2251/59, 350 05 Cheb
(déle jen ,,Budova®), jak je zapsdno v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro
Karlovarsky kraj, Katastralnim pracovi$tém Cheb, na listu vlastnictvi €. 26 pro k.u. Cheb.

Pronajimatel prenechava na zdkladé této Smlouvy Najemci do uzivéani prostory v 1. a ve 2.
nadzemnim podlazi Budovy sestdvajici z mistnosti blize specifikovanych v pfiloze &. 1 této
Smlouvy o celkové vymére 178,32 m? (ddle jen ,,P¥edmét ndjmu).

Grafické zndzornéni umisténi Pfedmétu najmu tvoii pilohu &. 2 této Smlouvy.

Pronajimatel prohla3uje, 7e k okamzZiku podpisu této Smlouvy je Pfedmét ndjmu ve stavu
zpisobilém k fadnému uzivani v souladu s G¢elem, ke kterému ma slouZit, a nejsou mu zndmy
7adné okolnosti svédéici o opaku. Pronajimatel zpfistupni Pfedmét ndjmu Najemei do 3
pracovnich dnd od dne nabyti G¢innosti této Smlouvy. O predan{ a pievzeti Pfedmé&tu najmu
bude vyhotoven pieddvaci protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou Smluvnich stran.

Najemce prohladuje, Ze si Predmét najmu prohlédl, je mu zndm jeho stavebné-technicky stav a
konstatuje, Ze¢ pro ulely nijmu je Pfedmét ndjmu zcela vyhovujici a stimto jej od
Pronajimatele do svého uzivani piijima.

Pfedmé&t ndjmu je pronajimdn za uUlelem vykonu podnikatelské Cinnosti Ndjemce bliZe
specifikované v odstavei 1.6. této Smlouvy. Tuto €innost nesmi Ndjemce vykonavat v rozporu
s dobrymi mravy, zejména nesmi pokozovat hospodéiské a obchodni zdjmy Pronajimatele.
Porudeni jakékoliv z povinnosti Najemce dle tohoto odstavce 1.5. Smlouvy a/mebo uZivani
Piedmétu ndjmu kjinému neZ sjednanému tcelu bez piedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a bez zmény této Smlouvy je divodem k vypovédi této Smlouvy ze strany
Pronajimatele bez vypovédni doby. Za kazdé jednotlivé poruSeni jakékoli povinnosti dle
tohoto odstavce 1.5. Smlouvy a také v piipadé uzivani PYedmétu ndjmu kjinému nez
sjednanému t&elu bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele je Ndjemce povinen
Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 5.000,- Ké, kterd je splatnd do 30 dnd od
doruéeni vyzvy k zaplaceni.

Podnikatelskou &innosti (pfedmé&tem podnikan{), kterou bude Néjemce v Predmétu ndjmu
provozovat, je poskytovani IT sluZeb. Ndjemce prohlasuje, ze md pro ucel viech Cinnosti,
které zamy3li v Pfedmé&tu ndjmu provozovat, ziskdna veSkera potfebna povoleni ¢i opravnéni.
K piipadné zméné& podnikatelské ¢innosti vykondvané v Pfedmétu ndjmu je Néjemce povinen
vyzadat si pfedem pisemny souhlas Pronajimatele; porufeni této povinnosti je divodem
k vypovédi této Smlouvy ze strany Pronajimatele bez vypovédni doby. Zméni-li Najemce
vykon podnikatelské ¢innosti v Pfedmétu ndjmu bez souhlasu Pronajimatele, je povinen
Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K&, kterd je splatnd do 30 dnd od
doruéeni vyzvy k zaplaceni.
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2. Prava a povinnosti Smluvnich stran

2.1. Pronajimatel se zavazuje umoznit fadny a neruSeny vykon prav Nijemce po celou dobu
ndjemniho vziahu.

2.2. Ndjemce se zavazuje:
a) uZivat Pfedmét ndjmu jako fadny hospodar;

b) umozZnit Pronajimateli vstup do Pfedmétu ndjmu na zékladé piedchoziho pisemného
ozndmeni. Prévo Pronajimatele ke vstupu zahrnuje i pravo Pronajimatele provadit
prohlidky Pfedmétu ndjmu pro tfeti osoby, zejména v pifpad®, e Pronajimatel m4
v imyslu nemovitou véc, jejiz soucésti je Pfedmét najmu, prodat, nebo v pifpadé hledéni
nového ndjemce Predmétu ndjmu;

¢)  strpét nutny pifstup Pronajimatele nebo jeho zdstupce do Pfedmé&tu najmu i v p¥ipadé své
nepiitomnosti, bude-li takovy piistup (podle odiivodnéného ndzoru Pronajimatele nebo
Jjeho zéstupce) nutny z davodu hrozici & vzniklé kody na majetku, zdravi & Zivots, aniz
by Pronajimatel &i takovy zastupce byli za takové jedndni vystaveni odpovédnosti (za
predpokladu, Ze v priibéhu takového vstupu Pronajimatel & jeho zastupci zajisti
piiméfenou ochranu majetku Ndjemce) stim, e Pronajimatel podrobnosti takového
vstupu poté pisemné ozndmi Ndjemci;

d) zabezpecovat na své naklady uklid v Pfedmé&tu najmu;

e) zabezpecit pro uloZeni svého odpadu vlastni popelnici a zajistit na své naklady likvidaci a
odvoz svého veskerého vyprodukovaného odpadu; pti naklddani s odpady a pfedchazeni
jejich vzniku je povinen postupovat dle platnych préavnich predpist; umisténi popelnice
bude urfeno povéfenym pracovnikem Pronajimatele;

f)  dodrZovat relevantni platné pravni piedpisy o ochrané Zivotniho prostieds;

g) hradit vdechny naklady na drobné opravy a b&Znou Gdrzbu Pfedmétu nijmu; za drobné
opravy se povazuji opravy Pfedmétu ndjmu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni soucdsti Pfedmétu ndjmu a je ve vlastnictvi Pronajimatele, a to podle v&cného
vymezeni nebo podle vyse nakladu.

Podle v&cného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

() opravy jednotlivych vrchnich &sti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
prahil a list,

(i) opravy jednotlivych &4sti oken a dvefi a jejich souéasti a vymeény zamkd, kovani,
klik, rolet a Zaluzii,

(iii) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinaétl, zasuvek, jisti¢l, zvonkii, domacich telefond, zdsuvek rozvodl datovych
sitf, signalt analogového i digitalniho televizniho vysildni a vymény zdroji svétla v
osvétlovacich télesech,

(iv) vymény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
Predmét najmu,

(v) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifonii a lapa¢ tuku,

(vi) opravy indikdtorti vytapéni a opravy a certifikace vodom&ra teplé a studené vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokt, zdpachovych uzavérek,
odsavacd par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohifvadd vody, bideti, umyvadel, van,
vylevek, dfezii, splachovaci, kuchyiiskych spordki, pegicich trub, vafiéf, infrazafiéa,
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kuchyiiskych linek, vestavénych a piistavénych sk¥ini. U zafizeni pro vytdpé&ni se za
drobné opravy povazuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, kotld etdZového
topeni na pevnd, kapalnd a plynnd paliva, vEetn& uzaviracich a regulagnich armatur a
ovlddacich termostatli etdZového topeni; nepovazuji se viak za né opravy radidtor a
rozvodi astfedniho vytapéni. Za drobné opravy se povazuji rovnéZ vymény drobnych
soudasti predmétli uvedenych vy3e v tomto pismenu g).

Podle vySe ndkladu se za drobné opravy povazuji dal¥i opravy Pfedmétu najmu a jeho
vybaveni a vymény soucdsti jednotlivych pfedm&ti tohoto vybaveni, které nejsou
uvedeny v tomto pismenu g), jestlize naklad na jednu opravu nepiesahne &astku 5.000,-
K&. Provddi-li se na téZe véci né€kolik oprav, které spolu souviseji a &asové na sebe
navazuji, je rozhodujici soucet ndkladi na vsechny tyto opravy. Naklady na dopravu a
jiné néaklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dailovém dokladu o provedeni
opravy, se do ndkladil na tuto opravu nezapoéitavaji.

Naklady spojené s bé&Znou Gdrzbou Pfedmé&tu ndjmu jsou naklady na udrzovani a &isténi
Pfedmétu najmu, které se provadéji obvykle pfi del§im uZivani Pfedmétu najmu. Jsou
jimi zejména pravidelné prohlidky a &i3téni predmétii uvedenych vyie v tomto pismenu
g) (plynospotiebici apod.), malovani véetn& opravy omitek, tapetovani a &isténi podlah
veetné podlahovych krytin, obkladl stén, Cidténi zanesenych odpadd aZ ke svislym
rozvodim a vnitini natéry.,

oznamit potfebu oprav, které je povinen zajisfovat Pronajimatel; za $kody vzniklé
nesplnénim této povinnosti odpovidd Najemce. Pronajimatel je povinen opravu provést
nejpozd€ji do 14 dni, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak;

nejpozdgji ke dni ukonéeni této Smlouvy odevzdat Pronajimateli zp&t vyklizeny Predmét
najmu v takovém stavu, v jakém byl v dobé, kdy jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni pfi fddném uZivani a udrzb&. Néjemce bere na védomi, e pievzal-li Pfedmé&t
ndjmu se zapojenymi méfidly energii (zejména elektromér a/nebo plynomér), je povinen
vratit Pfedmét ndjmu se zapojenymi mé&Fidly energii. Pokud tak neugini, je Nijemce
povinen za chybéjici ¢i znicené vySe uvedené vybaveni a zafizeni zaplatit Pronajimateli
odpovidajici nahradu, véetné nahrady velkerych ndkladfi, které musel Pronajimatel
vynaloZit na znovuzapojeni méfidel energii. O odevzdani Pedmétu najmu zpét
Prongjimateli bude Pronajimatelem vyhotoven predavaci protokol, ktery bude stvrzen
podpisy obou Smluvnich stran. Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li Néjemce
Pfedmét ndjmu Pronajimateli nejpozdg&ji ke dni skoneni najmu, je Néjemce povinen
zaplatit Pronajimateli jako ndhradu za uzivani Pfedmé&tu n4jmu alikvotni &4st najemného
platného pro posledni mésic t¢innosti Smlouvy za kazdy i zapoéaty den, a to az do dne,
kdy Néijemce Pronajimateli Pfedmét ndjmu skutedné odevzdd. Nahrada je splatnd
vterminech stanovenych Smlouvou pro placeni ndjemného. Za kazdy den prodleni
s odevzdanim Pfedmétu ndjmu zpét Pronajimateli je N4jemce navic povinen zaplatit
smluvni pokutu ve vysi 500,- K&, kterd je splatnd do 30 dni od dorudeni vyzvy
k zaplacent;

uzivat spolecné prostory a spoletnd zafizeni Budovy jen k udeltm, ke kterym jsou
uréeny; vchody, priijezdy, chodby, dvory, piidy a jiné spole¢né prostory bude udrzovat
volné;

neprovadét v Pfedmétu ndjmu Zadné stavebni tpravy ani jiné podstatné zmény ani
nemeénit charakter Pfedmétu ndjmu bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
Poruseni jakékoliv povinnosti stanovené timto pismenem k) miZe byt bez dalsiho
davodem k vypovédi této Smlouvy ze strany Pronajimatele bez vypovédni doby. Za
poruseni jakékoliv své povinnosti dle tohoto pismene k) je Ndjemce povinen uhradit
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3.2

8.3

3.4.

35,

Pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i 10.000,- K&, kterd je splatnd do 30 dnil od dorudent
vyzvy k zaplacen;

1) nepfenechat Pfedmét najmu &i jeho &ast do uZivani jiné pravnické nebo fyzické osobé ani
jej neposkytnout jiné pravnické &i fyzické osobé formou spoluti¢asti na podnikani;
poruseni jakékoliv povinnosti stanovené timto pismenem 1) muze byt bez daliiho
divodem k vypovédi této Smlouvy ze strany Pronajimatele beéz vypovédni doby. Za
poruSeni jakékoliv své povinnosti dle tohoto pismene 1) je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i 10.000,- K&, kterd je splatnd do 30 dnii od dorudeni
vyzvy k zaplaceni;

m) neziidit v Pfedmé&tu najmu své sidlo nebo pro tyto tcely vyuzivat jeho adresu;

n) neprodlené Pronajimatele informovat o piipadné pojistné udalosti tykajici se Predmétu
nijmu;

0) sjednat a hradit poji§t&ni odpovédnosti za $kodu na zdravi a majetku v rozsahu b&zném
pro rozsah podnikdni Néjemce. Pronajimatel neodpovida za p¥ipadné poSkozeni, ztritu
nebo odcizeni véei z majetku Néjemce, ledaZe by je zpiisabil Pronajimatel nebo osoba na
Jjeho strané, at’ jiz imysiné nebo nedbalosti.

3. Ndjemné a fihrady za pInéni spojend s uZivinim Pfedmé&tu ndjmu

Vy3e ndjemného a thrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivanim Predmétu najmu
(déle téz ,,Sluzby*), terminy a zplsob hrady jsou specifikovéany v platebnim kalendai, ktery
tvorf pfilohu ¢. 3 a je nedilnou sou&ésti této Smlouvy (dale jen ,,Platebni kalenda¥).

K Castce ndjemného bude piipoétena DPH v zdkonné vysi. K &astce ndjemného za prondjem
garazi, parkovacich mist a za prondjem movitych véci bude ptipo¢tena DPH v zdkonné vysi.
Zalohové platby jsou stanoveny véetngé DPH. K pauddlnim platbam bude pfipo¢tena DPH
v zékonné vysi. Néjemce je povinen hradit veSkeré platby urdené touto Smlouvou véetnd
pfisluiné DPH.

Pronajimatel je oprévnén jednou ro&n& upravit vy¥i pauddlnich a zalohovych plateb
v zavislosti na vy3i skuteénych nakladti, které Pronajimateli v souvislosti s danou SluZbou
vznikaji, a to predeviim v diisledku cenovych a jinych vlivil ¢ v désledku zmény rozsahu
nebo kvality Sluzby. Upravu paualnich a zélohovych plateb provedené na zikladé nového
vypoftu ozndmi Pronajimatel Nijemci pisemn&. Souddsti tohoto ozndmeni bude zména
piilohy €. 3 ve stanoveni vy3e pausélnich a zalohovych plateb. Pronajimatel je oprdvnén k
upravé pausdlnich a zalohovych plateb nepiistoupit.

Najemce je povinen bezodkladng Pronajimateli ozndmit veikeré zmény, které se tykaji zmén
v platbé DPH, zejm. jeho registrace/zrueni registrace platce DPH.

Smluvni strany se dohodly, Ze Néjemce bude za Sluzby, kde neni platba uréena pausdlem,
platit zdlohy. Vydétovani zaloh na Sluzby provede Pronajimatel vZdy nejméné jednou roéné
po obdrZeni vyictovani od pfislusnych dodavatelii energii a SluZeb. Pripadny doplatek nebo
preplatek Ghrady za plnéni spojend s uZivanim Predmé&tu ndjmu je splatny jednou nebo druhou
Smluvni stranou na zéklad® Pronajimatelem vystaveného dokladu (u platce DPH dafiového
dokladu), a to do 14 dnii od data vystaven{ dokladu (u platce DPH danového dokladu).
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3.6.

3.8.

3.9,

3.10.

Dodavka tepla do Pfedmétu ndjmu bude zaji§tovana prostfednictvim Pronajimatele, kterému
teplo dodéavé prvotni dodavatel. Cena za doddvku tepla bude Ndjemcem hrazena na zakladé
skute¢nych nakladd, které Pronajimateli se zajisté€nim dodavky tepla vzniknou. Na tihradu
skute¢nych nakladd je Néjemce povinen hradit Pronajimateli v prab&hu kalendafniho roku
zdlohové platby. Cena za doddvku tepla bude Néjemci tiétovana na zakladg spotieby Nédjemce
zjiSténé na zakladé meaFich spotieby tepla. V pronajatych prostorichikde neni umistén mafis
spotfeby tepla, bude cena za dodavku tepla stanovena procentudlnim podilem ve vysi 43 % ze
skute¢nych nakladdi vynaloZenych Pronajimatelem na vytapéni Budovy. Tento zaokrouhleny
procentudlni podil Ndjemce vyplyva z podilu podlahové plochy Ndjemce, je? &ini 178,32 m?
k celkové plo3e Budovy, je &ini 417,87 m2.

Dodavka vody a odvod odpadnich vod v Predméty ndjmu budou zajistovéany prostiednictvim
Pronajimatele. Cena za dodavku vody (vodné) a odvod odpadnich vod (stocné) bude
Nédjemcem hrazena na zakladg skuteénych nédkladi, které Pronajimateli s dodavkou vody a
odvodem odpadnich vod vzniknou. Na thradu skuteénych nakladd je Ndjemce povinen hradit
Pronajimateli v priib&hu kalendé¥niho roku zalohové platby. V Pfedmé&tu ndjmu bude cena za
dodavku vody a odvod odpadnich vod stanovena na zakladé normované spotieby, kterd &ni 14
m*/rok na 1 osobu uréené dle piilohy & 12 vyhlasky &. 428/2001 Sb., ve zn&ni pozdé&jsich
pedpisti, a jednotkové ceny vodného a sto&ného. Pronajimatel m4 prévo uvedenou
normovanou spotiebu na jednu osobu jednostranng ménit v pfipadé, Ze dojde ke zmé&né textu
uvedené vyhlasky nebo bude-li tato nahrazena jinym obecné zdvaznym pravnim pfedpisem, to
viak pouze maximalné do vy¥e stanovené v cit. vyhladce nebo jiném obecné zdvazném
pravnim piedpisu. V Pfedmétu ndgjmu se budou pohybovat 3 osoby Najemce. Néjemce je
povinen Pronajimateli pisemné nahlasit zmeény v poctu téchto osob. Pokud tak neugini a bude-
li zjist€n namétkovou kontrolou vyssi pocet osob v Pfedmétu ndjmu, bude Nijemci uctovan
tento novy stav v po¢tu osob za celou dobu od posledniho vytu¢tovani Sluzeb bez ohledu na
jeho tvrzeni o dni Gi¢innosti zmény poctu osob.

Celkova ro¢ni platba vodného v Predmétu ndjmu se vypocita dle nasledujiciho vzorce:

Celkova platba vodného = smé&rné &islo ro&ni spotieby vody za osobu x cena vody (vodné) za
m’ x podet osob

Celkova roéni platba sto&ného se vypoéitd obdobn.

Pronajimatel se zavazuje zaji¥tovat Ndjemci dodavku elekirické energie. Cena za spotiebu
elektrické energie bude Nijemcem hrazena na zékladé skuteénych nakladd, kieré
Pronajimateli vzniknou. Na thradu skute¢nych nékladi je Najemce povinen hradit
Pronajimateli v pribéhu kalenddiniho roku zalohové platby. Pro Pfedmét najmu je zfizeno
samostatné méfidlo spotieby elektrické energie. Cena elektrické energie bude stanovena na
zaklade faktury od prvotniho dodavatele dle vzorce: spotieba dle samostatného méfidla v kWh
x jednotkovd cena za kWh.

Néjemce se zavazuje hradit nijemné a platby za Sluzby s ndjmem spojené iadn& a véas
v terminech uvedenych v Platebnim kalendaii. Jednotlivé platby uhradi Ndjemce na bankovni
Ucet Pronajimatele pod pfidélenym variabilnim symbolem, kterym je evidenéni &islo
daiiového dokladu.

Za nedodrzeni terminu splatnosti jednotlivych plateb ma Pronajimatel pravo na zaplaceni

. smluvniho droku z prodleni ve vy3i 0,12 % dluzné Castky za kazdy i zapo&aty den prodleni.

3.12,

Pronajimatel si vyhrazuje pravo vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby, bude-li
Nédjemce v prodleni s placenim ndjemného nebo dhrad za poskytované Sluzby nebo s &asti
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téchto thrad (tj. N4jemce nesplni fadn& a v&as) o vice nez 30 dni po terminu splatnosti.
Utinky vypovédi nastévaji dnem doruceni vypovédi Pronajimatele Ndjemci.

3.13. Pronajimatel a Najemce se dohodli na sloZeni jistoty (déle jen ,,Kauce*) ve vy3i 39.619,- K&
(slovy: tiicet &t tisic ¥est set devatendct korun &eskych). Najemce slozil Kauci na Gcet
Pronajimatel%ed uzavienim této Smlouvy.

3.14. Kauci nebo jeji &ast je Pronajimatel opravnén pouZit b&hem doby trvani a/nebo na zakladé
ukondeni této Smlouvy (af jiZ vyprSenim doby trvani nebo predCasnym ukonéenim této
Smlouvy) podle podminek v ni uvedenych & v souladu s jakymkoliv piisludnym pravnim
piedpisem zejména za tielem:

(i) zapodteni jakychkoliv &astek najemncho dluznych Néjemcem podle této Smlouvy |
Pronajimateli; |
(i) uhrady nikladd na odstrangni $kody vzniklé na Predmétu n4jmu s vyjimkou obvyklého
opotiebeni pii fadném uZivani; '
(iii) zapoéteni jakychkoliv &astek dluznych Najemcem podle této Smlouvy Pronajimateli;
(iv) zapoéteni jakychkoliv &astek smluvnich pokut splatnych ze strany Najemce
Pronajimateli podle této Smlouvy.

3.15. Pokud dojde k &erpani celé nebo &asti Kauce, je Ndjemce povinen Kauci doplnit do plivodni
vy3e, a to ve Thiité do jednoho mésice ode dne doruceni vyzvy Pronajimatele N4jemeci.

3.16. Pronajimatel se zavazuje Kauci bez piisludenstvi, resp. jeji nepouzitou ¢ast, po skonceni
najmu Néjemci vratit, pokud nebyla opradvnéné erpéna, a to do jednoho mésice ode dne, kdy ‘
Néjemce Piedmét najmu vyklidil a pfedal Pronajimateli, nebo ode dne provedeni vyuctovani \
po jeho predlozeni pfislusnymi dodavateli energii a SluZeb, podle toho, kterd ze skute¢nosti \
nastane pozd&ji. Kauce se vraci na dCet Najemce uvedeny v zdhlavi této Smlouvy,
nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak.

3.17. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén najemné sjednané dle této Smlouvy za
podminek niZe uvedenych kazdoroéné k 1. lednu zvy§it v zdvislosti na ristu miry inflace
zjistfované Ceskym statistickym ufadem. Najemné se v takovém ptipadé upravi o miru inflace
piedchoziho kalenddiniho roku podle vzorce:

NN = NS x ( 1+i/100 )

NN — nové& upravena vyse ndjemného

NS — vy3e ndgjemného placend v pfedchozim kalendainim roce
i —mira inflace v pfedchozim kalendafnim roce (v %).

3.17.1. Zvy%eni nijemného o miru inflace dle tohoto ustanoveni je Pronajimatel oprdvnén
uplatnit nejdifve ode dne 1. 1. 2023. Mirou inflace se pro udely této Smlouvy rozumi
piiriistek primérného indexu spotiebitelskych cen (CPI — Consumer Price Index) za
poslednich dvanact mésicii proti priméru pedchozich dvanécti mésict.

3.17.2. V obdobi do vyhldSeni vy3e miry inflace za predchozi kalendaini rok ze strany
Ceského statistického dfadu bude Najemcem Pronajimateli hrazeno najemné ve vysi
dle predchoziho kalendafniho roku. Pronajimatel oznami Nijemci novou vysi
najemného po vyhlaSeni miry inflace formou pisemné vyzvy, jejiZ soucasti bude novy
Platebni kalenda¥. Rozdil mezi piivodni vy& najemného, kterou Najemce uhradil na
zéklad& piivodniho datiového dokladu — Platebniho kalendéfe a novou vysi ndjemného
po jejim navyseni o inflaci, uhradi Ndjemce na zdkladé opravného daflového dokladu
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zaslaného mu Pronajimatelem s terminem splatnosti 14 dnd od data vystaveni 1
opravného dariového dokladu. |

4. Doba najmu a ukon&eni ndjmu
4.1.  Ndjem se sjedniva na dobu uréitou, a to do 30. 11, 2022,

4.2.  Najem lze ukonéit:
a) pisemnou dohodou Smluvnich stran;

b) pisemnou vypovédi z davodi stanovenych v ustanoveni § 2308 a § 2309 obdanského
zakoniku. Vypovédni doba je 3 (tf) mésice a zadind b&set prvni den mésice nésledujiciho
po mésici, v némZ byla vypovéd dorudena druhé Smluvni strang;

¢) zdaldich divodi vyslovng uvedenych v ob&anském zakoniku nebo v této Smlouvé a tam |
uvedenych vypovédnich dobéch.
\

4.3.  Pronajimatel m4 pravo Smlouvu vypovédet mimo jiné i v pfipadg, e bude potfebovat Predmét
ndjmu pro svou &innost v rameci svych predmétt podnikéni a predmét &innosti zapsanych |
v obchodnim rejstitku.  Uginky vypovédi nastévaji 30. dnem od dorudeni vypovédi
Pronajimatele Ndjemeci. V piipadé pochybnosti se ma za to, Ze vypovéd’ byla doruéena
¢trndcty den od jejiho odesl4n;.

4.4.  Pronajimatel ma pravo kdykoli Smlouvu vypovédst bez vypovédni doby, uZiva-li Ndjemce
pfes pisemnou vystrahu Predmét ngjmu nebo trpi-li uZivani Pfedmétu ndjmu tieti osobou
takovym zpiisobem, Ze Pronajimateli vznikd $koda nebo mu hrozi znaéna Skoda. U(‘iin[(y
vypovédi nastdvaji dnem jejiho dorugeni Ndjemei,

5. Zvlastni povinnosti tykajici se zajiSténi BOZP a PO

5.1. Nédjemce bere na védomi, Ze Pfedmét najmu pronajaty dle této Smlouvy je piedanym
pracoviitém Néjemce po celou dobu trvani ndjemniho vztahu dle této Smlouvy.,

5.2.  Néjemce je povinen v Pfedmé&tu najmu dodrzovat viechna ustanoven| zékonnych predpisii
tykajici se bezpetnosti a ochrany zdravi pi préci (dale té2 jako ,BOZP) a poZirni ochrany
(ddle téz ,,PO*) a daldi ustanoveni internich predpisii Pronajimatele, se kterymi byl Najemce
sezndmen. Za timto i¢elem je Pronajimatel oprdvnén provadst pravidelné kontroly Predmé&tu
najmu.

5.3. Nédjemce je povinen po celou dobu ngjmu zajistovat pro v3echny osoby, které se s jeho
védomim v Pfedmétu ndjmu zdrzuji, bezpecnost a ochranu zdravi ve smyslu obecné
zavaznych predpis.

5.4.  Néjemce je povinen se pred zahdjenim ¢innosti prokazatelné seznamit s predpisy BOZP a PO
vztahujicimi se na pronajimany Predmét ndjmu a s témito prokazatelné sezndmit své
zameéstnance.

5.5.  Néjemce je povinen se s Pronajimatelem vzdjemné pisemné informovat o rizicich a piijatych
opatfenich k ochrang pred jejich piisobenim, které se tykaji vykonu prace v Pfedmétu ndjmu, a
spolupracovat s Pronajimatelem pfi zajistovani BOZP a PO.
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5, Nédjemce je povinen uzivat Pfedmét ndjmu pouze k Uéelu dohodnutému touto Smlouvou
s ohledem na provozované ¢innosti. O vSech mimofadnych ¢innostech a zméndch Predmétu
najmu, které by mohly mit vliv na PO nebo BOZP, je Néjemce povinen prokazatelné
informovat Pronajimatele a vyZadat si jeho souhlas se zménami. 1

5.7.  Nédjemce je povinen zajiitovat a dokladovat potiebné revize, kontroly a opravy viech zaiizeni
a prostfedkd PO, které jsou souddsti jemu pronajatého Predmétu najmu, dale elektrickych a
plynovych spotiebici, stroji a pfistrojd a dalSich technickych zatizeni umisténych v Predmétu
najmu, a to v souladu s terminy, které jsou stanoveny obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy, |
pokyny vyrobet a technickymi normami.

5.8.  Pokud provozovand ¢innost vyZaduje nadstandardni vybaveni pFenosnymi hasicimi p¥istroji,
popiipadé jinymi prostfedky PO, zabezpeéi toto dovybaveni Ndjemce na své ndklady, a toto
vybaveni zlistava jeho majetkem se viemi k nému se vztahujicimi povinnostmi.

|

|

5.9.  Nédjemce je povinen dbat, aby spotiebie, stroje a piistroje v Pfedmétu najmu byly |
obsluhovény pouze osobami k této ¢innosti opravnénymi a zptsobilymi.

5.10. Néjemce je povinen dbat, aby nedoSlo k pretiZeni elektroinstalace & 3kodam na jinych
zaffzenich z diivodu nevhodné manipulace.

5.11.  Néjemce je povinen nahradit kodu vniklou piipadnym uloZenim pokuty v souvislosti s jeho
nedovolenym ¢i nevhodnym uzivanim vefejného prostranstvi nebo jinych prostor, pfiléhajicim |
k pronajatym prostoram, jestliZe tato byla uloZena Pronajimateli. |

5.12. Najemce je povinen po piedchozim ohldSeni umozZnit Pronajimateli nebo jim povéfenym
osobdm vstup do Pfedmétu ndjmu za udelem kontroly fddného uZivani Pfedmétu ndjmu,
dodrzovani povinnosti Ndjemce v oblasti pozarni ochrany a bezpeCnosti price a ochrany
zdravi.

5.13. Ndjemce je povinen zabezpedit, aby ohld§enym kontroldm Pronajimatele zamé&fenym na oblast
PO a BOZP byl pfitomen jeho odpovédny pracovnik. '

6. Zavérecna ustanoveni
6.1.  Tato Smlouva se fidi a je vykldddna v souladu s pravnim fadem Ceské republiky.

6.2. Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zikladé této Smlouvy
se neuplatni naiizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. ani ustanoveni § 1765, § 1766, § 2208, § 2221
odst. 2, § 2223, § 2233 odst. 2, § 2304 odst. 2, § 2311 (s vyjimkou odkazu na § 2285, ktery se
uplatni) a § 2315 obfanského zdkoniku do té miry, do které je mozné aplikaci t&chto
ustanoveni vyloucit dohodou Smluvnich stran. Smluvni strany timto souhlasi, Ze vykon prav
Smluvnich stran dle § 2314 ob&anského zdkoniku nebude mit vliv na prdva a povinnosti
Smluvnich stran dle této Smlouvy, zejména ve vztahu k ukonéeni najmu, vyklizeni Pfedmétu
ndjmu, jeho pfedani Pronajimateli a souvisejicich prav a povinnosti. Smluvni strany vyslovné
berou na védomi, Ze piipadné namitky podané Ndjemcem dle § 2314 odst. 1 ob&anského
zdkoniku nezakladaji prdvo Najemce ddle uzivat Pfedmét ndjmu po dni, ke kterému ndjem
zanikl v disledku vypovédi Pronajimatele.

6.3. Uplatnénim jakékoli smluvni pokuty dle této Smlouvy neni doteno pravo na ndhradu
skute¢né Skody a uslého zisku v plné vysi.
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Tato Smlouva miZe byt ménéna pouze vzestupné ocislovanymi pisemnymi dodatky ke
Smlouvé podepsanymi obéma Smluvnimi stranami, za pfedpokladu tiplné a bezvyhradné shody
na jejich obsahu, bez piipusténi byt’ nepatrnych odchylek. Jakakoliv tstni ujednani o zménach této
Smlouvy budou povaZovéna za pravné neplatné a neiéinnd. Pisemnd forma je vyZadovéna i pro
dohodu o ukonéeni ucinnosti této Smlouvy.

Podpisem této Smlouvy Néjemce bere na védomi, Ze Pronajimatel bude podle platnych
predpisti vztahujicich se k ochrang osobnich daji zpracovavat osobni tidaje Ndjemce uvedené
v této Smlouvé, piipadné veskeré dal3i Gdaje poskytnuté Ndjemcem v souvislosti se smluvnim
vztahem zaloZenym touto Smlouvou (dale jen ,,0sobni Gidaje™), a to za iéelem plnén{ pfedmétu
této Smlouvy. Osobni idaje budou zpracovévény na zdkladg prévniho titulu, kterym je plnéni
Smlouvy a pro ktery je jejich zpracovani nezbytné. Pronajimatel bude osobni idaje Néjemce
zpracovavat po dobu trvani u¢innosti této Smlouvy, piipadné po skonéeni jeji i¢innosti a# do
vyporadani veSkerych vzdjemnych prav a povinnosti Smluvnich stran vyplyvajicich z této
Smlouvy, pfipadné po dobu del3i, je-li odiivodnéna dle platnych pravnich predpisti. Najemce
je povinen informovat obdobné fyzické osoby, jejichZ osobni tdaje pro uéely souvisejici
s pInénim této Smlouvy Pronajimateli pfed4va.

V souladu s vySe uvedenym, tj. za téelem plnéni Smlouvy, mohou byt osobni tidaje Néjemce
predaviny tetim osobdm, je-li to nezbytné k zajisténi dodani sluZeb, oprav, revizi & jinych
dkont tykajicich se Pfedmétu ndgjmu nebo jeho vybaveni ve vlastnictvi Pronajimatele.

V piipadé zamysleného pievodu &i prechodu vlastnického prdva, resp. prava hospodafit,
k nemovité véci je Pronajimatel oprdvnén predat osobni tidaje Ndjemce nabyvateli & zdjemci
o nabyti tohoto vlastnického prava, resp. prava hospodafit. Ugelem takového zpracovani
osobnich udaju je opravnény zdjem tieti strany. Pokud s jakymkoli zpracovanim uvedenym
v tomto odstavei Najemee jako subjekt tidajii nesouhlasi, ma prévo proti takovému zpracovani
podat namitku.

Néjemce bere na védomi, Ze dalsi informace souvisejici se zpracovanim jeho osobnich udaji,
vCetné prav  subjektu adaji, nalezne na webovych stankich  Pronajimatele
https://www.ceskaposta.cz/o-ceske-poste/ochrana-osobnich-udaju-gdpr.

Pronajimatel timto upozorfiuje Ndjemce a Néjemce bere na védomi, Ze identifikadni Gdaje
Néjemce o zdleZitostech, které vypovidaji o jeho bonitg, platebni mordlce a divéryhodnosti,
mohou byt vedeny v informagnich databdzich o bonité a diivéryhodnosti spotiebitele ve
smyslu ustanoveni § 20z a nasledujicich zdkona &. 634/1992 Sb., o ochran& spotiebitele, ve
znéni pozdgjSich piedpisii (,,zdkon o ochran& spotiebitele®). Ndjemce nalezne podrobnéjsi
informace o pfeddvani osobnich Gdaji a o konkrétnich registrech téZ na webovych stankach
Pronajimatele https://www.ceskaposta.cz/o-ceske-poste/ochrana-osobnich-udaju-gdpr.

Najemce prohlaluje, Ze Zddnou &ast obsahu této Smlouvy, véetné jejich priloh &i jinych
soulasti, nepovazuje za své obchodni tajemstvi ¢i divérné informace. Néjemce bere na
védomi, ze v souladu s pravnimi predpisy mlZe byt vyzadovano zvefejnéni této Smlouvy ¢i
budoucich dohod, které tuto Smlouvu pfipadné budou ménit, nahrazovat & rusit (dale jen
~budouci dohody™), ve vefejné piistupném registru. Zvefejnéni provede Pronajimatel.
Pronajimatel je opravnén pred zvefejnénim Smlouvy & budoucich dohod ve Smlouvé &
budoucich dohodéch zne€itelnit informace, na néZ se nevztahuje uvefejiiovaci povinnost podle
piisludného pravniho predpisu. Néjemce dile bere na védomi, Ze vramei hospodareni
Pronajimatele s majetkem Ceské republiky maze byt obsah této Smlouvy &i budoucich dohod
v odivodnénych piipadech zpfistupnén tietim strandm.
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6.8.  Je-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy zcela nebo z&4sti neplatné, relativné nedéinné nebo
nevynutitelné nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost a vynutitelnost jejich
dalSich ustanoveni, lze-li toto ustanoveni oddélit od této Smlouvy jako celku. Smluvni strany
vyvinou vedkeré Usili nahradit takové ustanoveni novym, které bude svym obsahem a ui&inkem
co nejvice podobné neplatnému, relativné neti¢innému nebo nevynutitelnému ustanoveni.

6.9, Tato Smlouva je vyhotovena ve 3 (slovy: tfech) stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz
Pronajimatel obdrZi dva stejnopisy a Ndjemce jeden stejnopis.

6.10.  Tato Smlouva je uzaviena dnem podpisu ob&éma Smluvnimi stranami a Wiéinnosti nabyva dne
1. 12. 2021. Podléha-li tato Smlouva povinnosti uvefejnéni v registru smhiv dle zakona &.
340/2015 Sb., o registru smluv, nenabude G&innosti pred timto uvefejnénim. Plnéni predmétu
této Smlouvy pied nabytim jeji ii¢innosti se povaZuje za plnéni podle této Smlouvy a prava
a povinnosti z n&j vzniklé se ¥idi touto Smlouvou.

6.11.  Smluvni strany prohladuji, Ze tato Smlouva vyjadiuje jejich tplné a vyluéné vzajemné
ujednani tykajici se daného predmétu této Smlouvy. Smluvni strany po predteni této Smlouvy
prohlasuji, Ze byla uzaviena po vzajemném projedndni, ur¢ité a srozumitelng, na ziklads jejich
prave, vaZné min€né a svobodné vile. Na dilkaz uvedenych skutegnosti ptipojuji podpisy
svych oprdvnénych osob &i zdstupet.

6.12.  Smluvni strany prohladuji, Ze pfi jednani o této Smlouvé mély rovné postaveni a Zadna z nich
nejednala tak, jako by byla slabsi smluvni stranou. Smluvni strany se navzdjem ujistuji, ze
ujedndni v této Smlouvé povazuji za uinéna v oboustranné dobré vite a v souladu s dobrymi
mravy. Smluvni strany si byly pii uzavirdn{ této Smlouvy v&domy moZnosti budoucich zmén
poméril na trhu v oblasti jejich podnikatelské &innosti a prohladuji, Ze tyto zmény predstavuji
podnikatelské riziko spojené s jejich &innosti, které nesou samy a dohodly se a povazuji za
spravedlivé, Ze v dusledku takovych piipadnych zmén nemohou uplatiiovat vii¢i druhé
Smluvni strané 7adna prava.

6.13.  Nedilnou soucasti Smlouvy jsou nasledujici p¥flohy:
1. Specifikace prostor (Pfedmét najmu)

2. Grafické zndzornéni umisténi Pfedmé&tu ndjmu

3. Platebni kalendaf

—> 4] N
V Praze dne: ...4 9.=11- 2021 VilThebudner &1 [ 027

Pronajimatel: Ndjemce:

Ing. Vla fimir Macek

manazey specializovaného ttvaru, Podpora PC
Cesks posta, s. p-
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Oznaéeni Cislo Patro Vyméra m2
; mistnosti
BoZeny Némcoveé 59, Cheb 5, 1.NP_2.NP
Chodba 202 2NP 1. patro | 21,2200 M2
Chodba 203 2NP 1. patro | 15,8200 M2
Uklidova komora 204 2NP 1. patro 2,1600 M2
WC, umyvarna 205 2NP 1. patro 3,7100 M2
WC, umyvarna 208 2NP 1. patro 2,7900 M2
Kancelar 207 2NP 1. patro | 19,6000 M2
Kancelar 208 2NP 1. patro 9,6500 M2
Chodba 209 2NP 1. patro 2,9100 M2
WC, umyvama 210 2NP 1. patro 1,9000 M2
WC, umyvama 24l 2NP 1. patro 1,1300 M2
Kancelar 212 2NP 1. patro 9 M2
Chodba 213 2NP 1. patro 1,7200 M2
WC, umyvarma 214 2NP 1. patro 3,8900 V2
WC, umyvarna 215 2NP 1. patro 1,2700 M2
WC, umyvarna 216 2NP 1. patro 1,6600 M2
Kuchyrka 217 2NP 1. patro 9,8600 M2
Kancelar 218 2NP 1. patro | 16,6500 M2
Chodba 219 2NP 1. patro 1,7700 M2
Kancelar 220 2NP 1. patro 9,7600 M2
Technicka mistnost 221 2NP 1. patro 1,9000 M2
Chodba 222 2NP 1. pairo 1,7700 M2
Kancelar 223 2NP 1. patro 9,7600 M2
Technicka mistnost 224 2NP 1. patro 1,4100 M2
Kancelar 225 2NP 1. patro | 11,5700 M2
Kancelaf 226 2NP 1. patro 7,5200 M2
Technicka mistnost 115 1NP pfizemi 7,9200 M2
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