ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 025782/2023

Obor/odvétvi/specializace: obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady se zvl. specializaci na
odhady nemovitosti.

e L

Struény popis prfedmétu znaleckého posudku

o cené zjiSténé a o obvyklé cené¢ nemovitych véci jednotky ¢. 752/501 jiny nebytovy prostor
vcetné spoluvl podilu v rozsahu 12/113 k celku na budové ¢p. 752 a na stp.€.2676 a stanoveni
obvyklého nijemného v misté a case nemovitosti, vSe v kat izemi Kukleny a obci Hradec Kralové,
okres Hradec Kralové.

Znalec: René Tomes
Sportovni 409
500 09 Hradec Kralové
telefon: 603203065
e-mail: Tomes@reality-hk.cz
IC: 72884452 DIC: CZ5608061217 datova schranka: cxuudhm

Zadavatel:  Ceska posta, s.p., RC/ICO: 47114983
Politickych vézit 909/4
225 99 Praha

Cislo jednaci: 4710111769

Pocet stran: 30 v¢ a 12 stran ptiloh Pocet vyhotoveni: 2
Vyhotoveni Cislo: 2

Podle stavu ke dni: 30.5.2023 Vyhotoveno: V Hradci Krélové 15.7.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

vypracovat znalecky posudek o cené zjisténé a o obvyklé cené nemovitych véci jednotky ¢.
752/501 jiny nebytovy prostor vcetné spoluvl podilu v rozsahu 12/113 k celku na budové ¢p. 752 a
na stp.€.2676 a stanoveni obvyklého najemného v misté a ¢ase nemovitosti, vSe v kat uzemi
Kukleny a obci Hradec Kralové, okres Hradec Kralové

1.2. U¢el znaleckého posudku
potieby vlastnika - prodej majetku CR

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

zadné skuteCnosti majici vliv na ptesnost zavéru posudku nebyly vlastnikem sdéleny, vyjma
skute¢nosti uvedenych v posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 30.5.2023 za pfitomnosti pani Ing.JoZiové, znalce a
zam posty.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pii vybéru zdroju dat

V Ceské republice nejsou z4dné vefejné statistické Gidaje o uskute¢nénych obchodech, v minulosti
tento sbér dat provadél statisticky Grad s Gdaji zajiSténymi prostiednictvim Finan¢ni spravy - tdaje
o cenach a udaje ze znaleckych posudkil ptedkladany pii pfiznani k dani z pfevodli nemovitosti,
pozdéji dafi z nabyti nemovitych véci - tyto byly od 1.11.2019 zrugeny. CSU nema podklady pro
dalsi zpracovani cen a tuto ¢innost jiz neprovadi.

Jedinym zdrojem je vefejny seznam je Katastralni ufad, ktery eviduje smlouvy o pievodech
nemovitych véci prostiednictvim piislusnych pracovist. Z tohoto zdroje Cerpaji zpoplatnéné firmy,
které eviduji a poskytuji dale udaje o cenach.

Ja jsem vyuzil zdroj déalkového pfistupu do vefejného seznamu a dal§im zdrojem je nabidka
nemovitych véci uvedend www.sreality.cz. Pfi vybéru jsem pro porovnani ptihlédl k rozsahu, stavu,
ucelu vyuziti, poloze, dostupnost obcanské vybavenosti a inz siti, tato kritéria jsou pro porovnani
nejzasadnéjsi.

Zakladni jednotka pro porovnani je m? uzitné plochy - tato je pievzata z inzerce nebo ze spoluvl
podilu na spol ¢astech, pokud je uveden ve vefejném seznamu.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis
objednavka ¢. 4710111769 z 18.5.2023

zjisténi na misté samém 30.5.2023 od 9,30 hodin

tidaje sd&leni pani Ing.Joziovou - zamé&stnanec Ceské posty, s.p.
list vlastnictvi ¢.22015 z 17/2/2023

kopie katastralni mapy z www.cuzk.cz



zjisténi uskute¢nénych obchodl v misté
fotodokumentace potizena v den prohlidky
zamgéieni stavajiciho stavu

pudorys poskytnuty Ing.Joziovou
www.sreality.cz

www.mestaobce.cz

WWW.reas.cz

www.cuzk.cz dalkovy pfistup

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb.,0 ocetiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zikon o ocefiovani
majetku)

vyhl €. 337/2022Sb.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

vérohodnost zdroji dat - data ziskana z vefejného seznamu byla mistnim Setfenim potvrzena,
informace o uskute¢nénych obchodech byly ziskdny z listin ziskanych z vefejného seznamu.
Nabizené nemovitosti na www.sreality.cz , Www.reas.cz - zdroje byly ovéfeny Castecné.

Dalsimi zdroji jsou zakony a provadéci predpisy, které jsou platné v CR ke dni stanoveni

ceny.

Nebylo provedeno zadné Seteni a nebyla pfevzata Zadna odpovédnost za pravni popis nebo pravni
nalezitosti, véetné pravnich podkladt vlastnického prava k datu ocenéni. Predpoklada se, ze vlastnické
pravo k majetku je spravné a tudiz prodejné a je bez zivad. Zastavni prdva a omezeni nejsou
posuzovéana.

Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se plny soulad se vSemi pravnimi normami a predpisy.

Vsechny uvedené zdroje dat 1ze povazovat za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF ¢&. 337/2022Sh. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nckterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena
vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

§ 1a Urceni obvyklé ceny vyhl 337/2022Sb
(1) Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych predméta
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
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prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér udaji do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméne od 3 obdobnych predméta
na zéakladé¢ kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovnavaci analyzu udaji z vybraného souboru obdobnych pfedméti ocenéni s udaji o
ocenovaném predmétu ocenéni,

¢) urceni zakladni jednotky pro porovnani a parametri s vyznamnym podilem na vysi ceny, urceni
rozdilli parametri mezi ocenovanymi predméty ocenéni a obdobnymi pfedméty ocenéni,

d) upravu sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych pfedméti ocenéni od predmétt
ocenovanych jejich korekci, pficemz odchylka zplisobena korekei musi byt fadné odiivodnéna,

e) vybér, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen vcetné
zdivodnéného piripadného vylouceni odlehlych udaju a

f)urceni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

§1c
(1) Spolu s ur¢enim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urci i cena zjisténa.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

dne 30.5.2023 bylo provedeno mistni Setfeni spojené s pofizenim fotodokumentace a zameéteni
nemovitosti za Gcasti pani Ing.Joziové.

Byly prevzaty dostupné podklady - plany podlazi, skute¢né dispozice, znalec zajistil snimek
katastralni mapy, zjistil uskutecnéné obchody v roce 2021 a 2022 a 2023 prostiednictvim dalkového
ptistupu www.cuzk.cz a prostiednictvim www.sreality.cz a www.reas.cz znalec zjistil nabidky v
dané lokalité a okoli v ¢ase ocenéni.

Dalsi data pro znalecky posudek byla ziskdna z vefejné dostupnych informaci, pfevazné
z internetovych zdroji, Gdaji a informaci sdélenych zadavatelem posudku a vlastni obhlidkou
oceflované nemovitosti.

Stavebni objekty ocefiované nemovitosti byly zamétfeny pii mistnim Sefeni.

Pomoci déalkového piistup do KN byly zjistény vyméry ocettovanych pozemka v¢. vlastnickych
udajl, zastavnich prav a vécnych bfemen.

Udaje porovnavanych nemovitosti byly ziskany pomoci dalkového piistup do KN a vlastni
obhlidky nemovitosti z vefejné pfistupnych mist a z www.sreality.cz - informace o nabizenych
nemovitostech z inzerce.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Ziskana data byla zpracovana nasledujicim zpiisobem:

byly vybrany zobchodované nemovité véci v misté a okoli a Case. Ziskana data jsem rozclenil dle
jednotlivych atributi a nasledné je zadal do vypoctové tabulky a provedl jsem porovnani
zobchodovanych vzorkil s ocefiovanou nemovitou veéci.

nabizené objekty - informace pievzaty z inzerce véetné ploch stavby a vymér pozemki.

VSechna ziskana data byla peclivé prozkouména a uloZena do archivu znalce k ptipadnému
ptezkoumani znaleckého posudku.

Plochy uvedené v posudku vychazi zhodnot ziskanych vlastnim zaméfenim na misté¢ a
ptedloZenych plant.

Vyméry pozemkli vychdzi ze ziskanych dat z dalkového ptistupu do KN pomoci portalu
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Pomoci dalkového piistupu do KN a obhlidky porovnavanych nemovitosti bylo zajisténo maximum
dostupnych pouzitelnych informaci majicich vliv na zavér znaleckého posudku.

Dle vetejného seznamu jde nebytovy prostor v bytovém domé, ktery dispozi¢né obsahuje postovnu
se zazemim.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kralovéhradecky, okres Hradec Kralové, obec Hradec Kralové, k.u.
Kukleny
Adresa nemovité véci: Pardubicka 752, 500 04 Hradec Kralové

Vlastnické a eviden¢ni udaje
Ceska posta, s.p., RC/ICO: 47114983, Politickych véziit 909/4, 225 99 Praha, podil 1/ 1

Dokumentace a skutecnost
ptedlozend dokumentace je v zasad¢ totozna se skute€nym stavem.

Mistopis
Hradec Kralové je statutarni mésto na vychodé Cech a metropole Kralovéhradeckého kraje. Lezi na
soutoku Labe s Orlici a je soucasti hradecko-pardubické aglomerace. Zije zde pfiblizn¢ 93 tisic

obyvatel.

Pro své ptihodné vlastnosti bylo uzemi Hradce osidleno jiz v dobéach prehistorickych. Diky
kralovéhradecké architektute na zaCatku 20. stoleti zejména stavbam Gocara a Kotéry bylo mésto
oznaceno jako Salon republiky.

Hradec Kralové je univerzitni mésto, vyucuje zde Univerzita Hradec Kralové.

Kukleny jsou mistni ¢asti statutarniho mésta Hradec Kralové. Nachazi se na zapadnim okraji mésta.
Bytovy diim se nachédzi mezi ulici Prazskou a Pardubickou v Hradci Kralové - Kuklenach.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha L ostatni plocha L] orna pida
O trvalé travni porosty 01 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: 0 RD byty O rekr.objekt [0 garaze O jiné
Okoli: U bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
[ ostatni
Ptipojky: (%l / O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. silnice IL,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova cast - smiSena zastavba
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Jiny nebytovy prostor ¢. 752/501 je v ptizemi bytového domu ¢p 752 a nélezi mu spoluvl podil v
rozsahu 12/113 k celku na budové ¢p 752 a na pozemku st. 2676. Bytovy dim je o 4 podlazich,
zdény, diim s plochou stiechou, stafi 25 let.

Jednotka 752/501 je v ptizemi, dispozice - poStovnu se zazemim.


../pos/www.cuzk.cz

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutec¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zéplavovém tzemi

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajiméana

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. jednotka 752/501

Obsah trzniho ocenéni majetku
3. Porovnavaci hodnota
3.1. nebytovy prostor ¢. 752/501

4. POSUDEK
4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouZzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektiim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a

zohlednény pomoci korek¢nich koeficienti.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového prredpisu

Nazev predmétu ocenéni: jednotka 752/501
Adresa pfedmétu ocenéni: Pardubicka 752

500 04 Hradec Kralove
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Hradec Kralové
Obec: Hradec Kralové
Katastralni tuzemi: Kukleny
Pocet obyvatel: 90 596

Z4kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 615,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakontu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
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¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢&. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivia | 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 Il 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni iizemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s Prahou 11 1,10

nebo Brnem nebo katastralni tizemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 prilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Pe*P7*Pg*Pog* (L + > P;j)=1,155
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zastavba
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il -0,05
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4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: | 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 11 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,08
stavba s komercni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivl - Nezjisténo. I 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=1,070

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,236

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,070

1. jednotka 752/501

nebytova jednotka stand provedeni a mirn€ nadst. vybaveni (klimatizace a poStovni piepazky) je
stard 25 let, uzivana jako postovna.

Jednotka je umisténa v bytovém dom¢ v pfizemi.

Velmi dobry stavebné technicky stav, poloha a vyuziti.

Zatridéni pro potireby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budové § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypoveé)
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 1122

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

koeficient dle typu
podlahové plochy
postovna: 156 * 1,00 = 156,00 m?
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 156,00 m?

Podlahové plochy nebytového prostoru

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cést
standardu [%0]

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové S 100

Konstrukce Provedeni




2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy rovné S 100
4. Krov, stfecha plocha stifecha S 100
5. Krytiny stfech lepenka a tasky S 100
6. Klempitské konstrukce pozink S 100
7. Uprava vniténich povrchi omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchi omitky, zatepleno S 100
9. Vnitini obklady keramické keramické S 100
10. Schody betonové S 100
11. Dvete hladké plné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova a vykladce S 100
14. Povrchy podlah dlazba, beton S 100
15. Vytapéni etazové kotlem na zemni plyn S 100
16. Elektroinstalace svét a motorova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod teplé a studené vody S 100
19. Vnitini kanalizace do veft kanalizace S 100
20. Vnitini plynovod ano S 100
21. Ohfev teplé vody komb kotel S 100
22. Vybaveni kuchyni linka S 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, vylevka, sprch kout S 100
24. Vytahy C 100
25. Ostatni klimatizace S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
27. ptepazky postovni A 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(,Zs]t Koef. I(;]}l:jr.agsgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00

2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchli S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10

10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00

11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40

14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10

15. Vytapéni S 4,70 100 1,00 4,70

16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30

19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20

20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40



21. Ohtev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,60 100 1,00 5,60
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
27. ptepazky postovni A 12,63 100 1,00 12,63

cenovy podil ptidané konstrukce = CK / (PPK * ZC * K1 * Ks * Kj)
400 000,00 / (156,00 * 7 095,- * 0,9390 * 1,1000 * 2,7710) = 12,63

Soucet upravenych objemovych podilt 111,33

Koeficient vybaveni K4: 1,1133

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 7 095,-

Koeficient konstrukce Ki (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390

Koeficient vybaveni stavby K (dle vypoctu): * 1,1133

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7710

Z4kladni cena upravend [K&/m?] = 22 607,86

Plna cena: 156,00 m? * 22 607,86 K&/m? = 3526 826,16 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 25 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 75 rokd

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 25 /100 = 25,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 25,0 % / 100) * 0,750

Nakladova cena CJn = 2 645 119,62 K¢

Koeficient pp * 1,236

Cena CJ = 3269 367,85 K¢

Jednotka 752/501 - zjisténa cena bez podilu na prisluSenstvi = 3269 367,85 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

_Pozemek

pozemek zastavény bytovym domem

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,155

Index polohy pozemku Ip = 1,070

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zédkladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0,00
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ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6

Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = IT * lo * Ip = 1,155 * 1,000 * 1,070 = 1,236

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiidéni ZFKklé'/fn‘Zr]’a Index  Koef. LEIp(rC /Cnfg]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 2 615,- 1,236 3232,14
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 2676 468 3232,14 151264152
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 468 1512 641,52

1512 641,52 K¢&

Pozemek - zjisténa cena celkem

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
pozemek

1512 641,52 K&

1512 641,52 K¢&

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

Jednotka 752/501 - zjisténa cena bez podilu na piisluSenstvi = 3269 367,85 K¢
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemku

Zjisténa cena prisluSenstvi stavby a pozemku: 1512 641,52 K¢

Spoluvlastnicky podil: 12/113

Hodnota spoluvlastnického podilu: 1512 641,52 K¢ * 12/ 113 + 160 634,50
Jednotka 752/501 - zjisténa cena = 3430 002,35 K¢é
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TrZni ocenéni majetku

3. Porovnavaci hodnota
3.1. nebytovy prostor &. 752/501

Ocenovana nemovita véc
Popis jednotlivych konstrukei a v cen€ zjisténé , kterd je soucasti ZP.

Vyuziti - posta, dle vefejného seznamu jiny nebytovy prostor.
Pro porovnani byly vybrany vzorky z nabidky na realitnim serveru www.sreality.cz a uskute¢néné
obchody v misté€ a okoli s byty v okoli.

Komunikace 5,38
Pokladna 7,92
Trezor 1,37
Kancelaf vedouci 8,54
Pokladna 1.4

Hala pro vetfejnost 34,66
Prostor prepazek 33,27

Komunikace 8,79
Chodba 18,4
Uklidova komora 1,32
Sklad balik 3,74

WC, umyvarna 2,57
WC, umyvarna 1,52
WC, umyvarna 1,52

Satna 3,04

Kuchynka 4,62

Sal dorucovatel 10

Komunikace 4,94
Utzitna plocha: 156,00 m?
Plocha pozemku: 468,00 m?

Zdtavodnéni a popis pouZitych koeficient pro porovnani:

Koeficient K1 — zohlediiuje skute¢nost, zda porovnavané nemovité véci byly zobchodované,

A okolnosti prodeje

Koeficient K2 — zohlediuje velikost ocenované nemovitosti vzhledem k nemovitostem srovnavacim
Koeficient K3 — zohlednuje polohu oceilované nemovitosti v ramci izemniho celku (velikost sidla,
obcCanska vybavenost, dopravni dostupnost) vzhledem k nemovitostem srovnavacim

Koeficient K4 — zohlediiuje provedeni a vybaveni ocenované nemovitosti vzhledem k
nemovitostem srovnavacim,

Koeficient K5 — zohlednuje celkovy stav a stafi oceiované nemovitosti vzhledem k nemovitostem
srovnavacim

Koeficient K6 — zohlednuje velikost pozemku nalezejiciho k ocefiované nemovitosti vzhledem k
nemovitostem srovnavacim

Koeficient K7 — zohlediiuje okolnosti prodeje, stav na realitnim trhu a celkové vyhodnoceni znalce

Postup vypoctu:
Primérnd jednotkova cena je vypoctena aritmetickym pramérem z jednotlivych upravenych
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jednotkovych cen srovnavacich nemovitosti (vzorka). Jednotlivé upravené jednotkové ceny jsou
vypocteny jako nasobek koeficientii K1-K7. Jednotkova cena srovnavaci nemovitosti (vzorkl) je
vypoctena jako podil ceny srovnavaci nemovitosti po uprave koeficienty a jeji uzitné plochy.

Uzitna plocha je pfevzata z inzerce, u zobchodovanych objektl je ur¢ena z podilu z vet seznamu.

jevi-li se ocenovana nemovitost lepsi je koef vyssi nez 1
jevi-li se ocenovana nemovitost horsi, je koef mensi nez 1.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Vzorek 1) Prodej kancelai'e 361 m2
Lokalita: Habrmanova, Hradec Kralové - Prazské Piedmésti

Nabizime k prodeji administrativni budovu v Habrmanové¢ ul. V Hradci Kralové formou prodeje
obchodniho podilu v s. r. 0. Nemovitost se nachazi nedaleko od OD Aupark v centru mésta, kde je
veskera obCanska vybavenost. Budova ma sklep, dvé nadzemni podlazi a zrekonstruované
podkrovi, 19 parkovacich mist ve vnitrobloku, plechovou garaz a plechovy sklad. Vjezd je zajistén
branou a zavorou. Kancelatské plochy jsou s riznymi moznostmi ¢lenéni.Dispozice: sklep, 1. NP:
vstupni chodba, 2% dvojkancelai , 1x kancelaf, technické zazemi, toalety, kuchynisky kout, 2. NP:
3x dvojkancelaf, 3. NP (podkorvi): zasedaci mistnost, kuchynisky kout, 2x WC, ptedsin, koupelna,
1x kancelaf, 1x dvojkancelaf. Celkova plocha pozemku je 700 m2. V sou€asné dobé¢ je plna
obsazenost kancelafi ngjmem v¢. parkovaciho stani. Sténa domu je pronajata pro umisténi reklamni
plochy. Diim je po ¢astecné rekonstrukci. Okna jsou dfevéna. Nékteré mistnosti maji klimatiza¢ni
jednotku. Topeni a teplou vodu zajistuje plynovy kotel umistény v technické mistnosti v ptizemi
domu. Pro vazné zajemce mame k dispozici podrobnéjsi dokumentaci.

Podlazi: 3
Dispozice:  kancelaf
Typ stavby: zdéna
Uzitna plocha: 361,00 m?
Zastavéna plocha: 399,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nezobchodovano 0,90
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,10
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K lkovy 1 . .
> Ce. ovy stav 00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - porovnatelna nemovitost 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K¢&/m?]
19 900 000 361,00 55125 0,99 54 574
Nazev: Vzorek 2) Prodej obchodu 165 m2
Lokalita: Hradec Kralové

Nabizime Vam k prodeji nebytové prostory + 5 parkovacich mist pod domem. Prostory jsou
umisténé v 1.NP, pfipravené k dod€lani, nejsou zkolaudované.Dispozice:- komercni otevieny
prostor - 116,80 m2- zdzemi (soc.) — 48,14 m2- celkova plocha s pfislusenstvim — 164,94
m2Finan¢ni podminky:- se zdjemci je budeme fesit individualng

| UZitna plocha: 165,00 m?
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Zastavéna plocha: 999,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nezobchodovano 0,90

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - nedokonceno 1,50 >

K5 Celkovy stav - novostavba 0,80 B

K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.ceskereality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nezobchodovano; Provedeni a vybaveni -
nedokonceno; Celkovy stav - novostavba;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
9 982 500 165,00 60 500 1,08 65 340
Nazev: Vzorek 3) Byt 1+kk, 31 m2

Lokalita: Prazska tiida 612/75, Hradec Kralové

ve vedlej$sim domé doslo k prodeji bytu 612/13 1+kk o plose 31m2 za 3 mil K¢. Obchod uskuteénén
22/4/2022.

Mensi byt, meziroéni vyvoj ceny u byta - pokles o 15%

UZitna plocha: 31,00 m?

Zastavéna plocha: 1,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - meziro¢ni poklec cen byt 0,85 Zdroj: www.reas.cz
K2 Velikosti objektu - mensi jednotka - snizeni ceny 0,80

K3 Poloha - stejna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - porovnatelné 1,00

K5 Celkovy stav - porovnatelny 1,00

K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - prodej bytu v sousednim domé v r
2022 1,00

Zduavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - meziro¢ni poklec cen bytu; Velikosti
objektu - mensi jednotka - snizeni ceny; Poloha - stejna; Provedeni a vybaveni - porovnatelné;
Celkovy stav - porovnatelny; Vliv pozemku - bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - prodej
bytu v sousednim domé v r 2022;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 22.4.2022 [m?] K&/m? Kc [K¢&/m?]

3000 000 31,00 96 774 0,68 65 806
Nazev: vzorek 4) Byt 2+kk, 44 m2

Lokalita: Pardubicka 757/12a, Hradec Kralové

prodej bytu v sousednim domé - byt 2+kk , prodej 11/2021, meziro¢ni pokles ceny 15%, mensi byt,
tyto faktory jsou zohlednény ve vypoctové tabulce

UZzitna plocha: 44,00 m?
Zastavéna plocha: 1,00 m?
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - prodej 11/2022 0,85 Zdroj: www.reas.cz
K2 Velikosti objektu - mensi byt 0,85
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - prodej bytu ve vedl domé v r 2021
1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3690 000 44,00 83 864 0,72 60 382
Nazev: vzorek 5) V 4167/2023
Lokalita: Prazska ulice HK

prodej bytu v modernizovaném a rekonstruovaném rodinném domé, byt v ptizemi se zahradou, byt
o ploSe 106m2

UZitna plocha: 106,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - prodano 2023 1,00 Zdroj: vlastni

K2 Velikosti objektu - mensi 0,95

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - kompletni modernozace 1,00

K5 Celkovy stav - rekonstrukce 2022 0,90

K6 Vliv pozemku - bydleni s pozemkem 0,80

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - prodej bytu se zahradou 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 14.6.2023 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
8 000 000 106,00 75 472 0,68 51 321

Nazev: vzorek 6) V 7085/2022

Lokalita: Prazska ulice HK

prodej byt 244/2 stary objekt 10 let, byt o plose 74m? s podilem na zahradé

UZitna plocha: 74,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - prodano 2022 0,85 Zdroj: vlastni
K2 Velikosti objektu - mensi 0,90
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - novostavba 2012 0,85
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90
K6 Vliv pozemku - bydleni +mensi zahradka 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - prodej bytu se zahradou 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
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k 30.6.2022 [m?] K&/m?
5 000 000 74,00 67 568

Kc [K&/m?]
0,56 37 838

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

bylo vybrano 6 vzorku (2 s nabizenou nemovitosti a 4 zobchodované nem.), tyto jsem porovnal dle
jedn atributli s oceniovanou nemovitosti a nasledné zadal do tabulky a provedl vypocet ceny
obvyklé, jako sou¢in uzitné plochy(m2) a jednotkové cena za Im? plochy, upravené ceny jedn
vzorkl (K¢/1m2). Obvykla cena byla stanovena pomoci 6 vzorkt, které jsem porovnal s

ocenlovananou nemovitosti, viz tabulky vyse.

Minimalni jednotkové porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnévaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

37 838 K&/m?
55 877 K&/m?
65 806 K¢&/m?

Primérna jednotkova cena
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

55 877 K&/m?
156,00 m?

8 716 812 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. jednotka 752/501
Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Tfimilionyctyfistatficettisic K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

3430 002,- K¢
3430 002,- Ké

3430 000,- Ké

3. Porovnavaci hodnota
3.1. nebytovy prostor ¢. 752/501

8 716 812,- K¢

| Porovnavaci hodnota zaokr

8 720 000 K¢&

Silné stranky

stavba ve velmi dobrém stavebné technickém stavu

Slabé stranky

nezjistény
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Obvykla cena 8 720 000 K¢

slovy: Osmmilionusedmsetdvacettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena stanovena porovnanim pomoci uskute¢nénych obchodii a nabizenych nemovitosti v
miste.

Obvyklé ndjemné stanoveno porovnanim nabizenych nemovitosti v okoli.

Znalec prohlasuje, Ze nemd zadny majetkovy prospéch nebo jakykoliv zdjem souvisejici s
pfedmétem ocenéni. Nejsou zadné divody, které by mohly zpochybnit nezavislost zhotovitele.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy

Vybér byl proveden na zakladé zékladnich parametri oceniované nemovité véci. Pfi urceni obvyklé
ceny byl pouzit porovnéavaci zpisob, kdy se vychdzelo z porovnani srovnatelnych objektt, které
byly nejvice podobné parametriim oceniované nemovité véci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientd vcetné
jejich zdlvodnéni.
Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSténim pii mistnim Setfeni a

zohlednény v analyze. Obvykla cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych
sjednanych cen a nasledn¢ bylo provedeno zaokrouhleni

5.2. Kontrola postupu

Pro urceni ceny obvyklé:

A) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné pristupné databaze a data z realitnich kancelaii ANO
B) Vytvofena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze ANO
C) Zpracovani dat odpovida potiebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach ANO

D) Na zdklad¢ analyzy jednotlivych parametri se stanovily celkové koeficienty zohlednujici
cenotvorné faktoryANO

E) Na zéklad¢ interpretace vysledkl analyzy byla stanovena obvykla cena ANO
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

vypracovat znalecky posudek o cen¢ zjisténé a o obvyklé cené¢ nemovitych véci jednotky C¢.
752/501 jiny nebytovy prostor véetné spoluvl podilu v rozsahu 12/113 k celku na budové ¢p. 752 a
na stp.€.2676 a stanoveni obvyklého najemného v misté a Case nemovitosti, vSe v kat tizemi
Kukleny a obci Hradec Kralové, okres Hradec Kralové

Obvykla cena 8 720 000 K¢

Obvyklé najemné 2000K¢/1m2/rok

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na usudku znalce.
Zavér je jen pravdépodobny. Postup byl znalcem zkontrolovan.

Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné. Znale¢né uctuji dokladem ¢. 2023.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 3.9.1987 pod ¢&.j.Spr. 690/84 pro zédkladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a
odhady se zvl. specializaci na odhady nemovitosti a pro obor stavebnictvi pro odvétvi stavby
obytné.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 025782/2023.

Digitalné podepsal René

V Hradci Kralové 15.7.2023 Tomes
Datum: 2023.07.20
10:23:10 +02'00'
OTISK ZNALECKE PECETI
René Tome$§
Sportovni 409
500 09 Hradec Kralové

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.6.
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Ceska posta, s.p., Politickych vézit 909/4, 225 99 Praha 1

Digitally signed by eska posta -

A systém SA
< IC 47114983 Date: 2023,05.18 12:00:30 CEST
et DIC CZ47114983
= - Zapsano v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze,
Ce5ka posta Spisovéa znacka A 7565
Doda_vatel:
Cislo objednavky: 4710111769 RENE TOMES
Datum: 18.05.2023 Sportovni 409/31
Verze: 1 500 09 Hradec Kralové MalSovice
Vystavil(a): Jana Kamlarova IC: 72884452
Telefon: +420954400378
E-mail: kamlarova.jana@cpost.cz
Prijemce dodavky: Dodaci Ihita: 30.06.2023
'geg Eva JozZiova Cislo dodavatele: 64878
skd posta, s.p. Platebni podminky: Splatnost 30 dni ode dne vystaveni
Tel.: +420954400683 FRTLPRINEY ,;::yos TR
Mail: joziova.eva@cpost.cz
Misto dodavky:
Ceska poéta, s.p.
administrativa
Palackého tf. 1233
530 02 Pardubice
Pol. €. produktu Oznaéeni €.produktu dodav.
Mnozstvi Jednotka Jednotkova cena Cena celk. bez DPH
1 6184961004 sluzby znalecké
10.000,000 JV 1,00 CZK/1 JV 10.000,00 CzZK
Strana: 1/3
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Ceska posta, s.p., Politickych vézit 909/4, 225 99 Praha 1

IC 47114983
e DIC CZ47114983
& - Zapséano v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze,
Ce5ka posta Spisova znacka A 7565
RENE TOMES Cislo objednavky: 4710111769
Sportovni 409/31 Datum: 18.05.2023
500 09 Hradec Kralové
Pol. €. produktu Oznaéeni ¢.produktu dodav.
Mnozstvi Jednotka Jednotkova cena Cena celk. bez DPH

Dopliiujici text polozky:

Objednavame vypracovani znaleckého posudku o zji§téné cené podle cenového predpisu a o obvyklé cené a uréeni
obvyklého najemného v misté a ¢ase nemovitosti - jiny nebytovy prostor o vymére 189 m2 s podilem 12/113 na pozemku
parc. ¢. st. 2676 a spole¢nych ¢astech domu - celkova vyméra pozemku 468 m2, k. . Kukleny, obec Hradec Kralove,
LV & 22015 a LV &. 21707, KU pro Kralovéhradecky kraj, Katastralniho pracovisté Hradec Kralové.

V odlvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocenuje se majetek trzni hodnotou, pokud zviastni pravni
predpis nestanovi jinak. Duvody pro neurceni obvyklé ceny musi byt v ocenéni uvedeny.

Kontaktni osoba za CP, s.p. pro mistni $etfeni je ing. Eva Joziova, tel.: 605 225 570

Zpracovanou hrubou podobu ZP, prosim, o zaslani na e-mail joziova.eva@cpost.cz ke kontrole a odsouhlaseni.

Po odsouhlaseni znaleckého posudku nam, prosim, zaslete original ZP ve 2 vyhotovenich a vystavte fakturu za
zpracovani ZP, kde nezapomerite uvést Cislo objednavky.

Fakturu za$lete na adresu:
Ceska posta, s.p.
skenovaci centrum
Postovni 1368/20

701 06 Ostrava 1

Originaly ZP (2 paré) zaslete na adresu:
Ceska posta, s.p.

tym realitni ¢innosti

specializovany Gtvar sprava realit
Politickych véznau 909/4

22599 Praha 1

Soucasné, prosim, zaslete na e-mail reality.prodej@cpost.cz a e-mail joziova.eva@cpost.cz scan posudku a faktury.

Jedna se o podklad pro prodej.

Celkova hodnota: 10.000,00 CZK

Strana: 2/3
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N | Ceska posta, s.p., Politickych vézit 909/4, 225 99 Praha 1

O &) I 47114983

A DIC CZ47114983
= - Zapsano v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze,
Ce5ka posta Spisova znacka A 7565
RENE TOMES Cislo objednavky: 4710111769
Sportovni 409/31 Datum: 18.05.2023

500 09 Hradec Kralové

Cenu uvedte na potvrzeni objednavky. Cislo objednavky uvedte jako referenci k faktufe. Faktury zasilejte na korespondenéni adresu:

Ceska posta, s.p., skenovaci centrum, Postovni 1368/20, 701 06 Ostrava 1.

V pripadé, ze dodavatel spliiuje podminku § 81 ods. 2 pism. b) a § 81 ods. 5 zakona ¢. 435/2004 Sb., v platném znéni, tzn.je poskytovatelem
NAHRADNIHO PLNENI, zaeviduje faktury, na které se vztahuje nahradni plnéni, nejpozdéji do 30 kalendafnich dnii od jejich zaplaceni do
elektronické evidence vedené Ministerstvem préace a socialnich véci. Potvrzovaci mail pro odbératele Ceska posta s.p. je
nahradniplneni@cpost.cz.

V piipadé, Ze pinéni dle této objednéavky/smiouvy bude podiéhat dafiovému rezimu podle §92e zakona &. 235/2004 Sb., o DPH v platném znéni, Ceska
posta, s.p. prohlasuje, Ze je platcem dané z pfidané hodnoty a Ze Cinnosti, které jsou pfedmétem této objednavky/smlouvy pouZije pro svou
ekonomickou ¢innost.

Dodavatel neni opravnén postoupit ani pfevést jakakoliv sva prava & povinnosti vyplyvajici z této objednavky/smiouvy bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Ceské posty, s.p.

Razitko a podpis dodavatele Ing. Vladimira Krejcova
Vedouci tymu

Strana: 3/3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.02.2023 09:15:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Okres: CZ0521 Hradec Kralové Obec: 569810 Hradec Kralové
Kat.izemi: 647209 Kukleny List vlastnictvi: 22015
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vliastnické pravo
Ceska republika 00000001-001

Prdvo hospodarit s majetkem stdtu

Ceska posta, s.p., Politickych vézht 909/4, Nové Mésto, 47114983
11000 Praha 1

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
Q'P-/ Typ spoleénych ¢dstech
C.jednotky Zplsob vyuZiti Zptisob ochrany jednotky domu a pozemku

752/501 jiny nebytovy prostor byt.z. 12/113
Vymezeno v:
Budova Kukleny, &.p. 752, byt.dum, LV 21707
na parcele St. 2676, LV 21707
Parcela St. 2676 zastavéna plocha a nadvori 468m2

Bl Vécn& prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich tdaji - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné tidaje - Bez zépisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva o pfevodu bytu a nebytového prostoru V4 1335/1999 kupni ze dne 9.2.1999, uéinky
vznikly dnem 21.4.1999.

POLVZ:209/1999 2-300209/1999-602

Pro: Ceskd posSta, s.p., Politickych véziua 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

o Ohlaseni zaniku prava hospodareni a vzniku prava hospodarit PR-6606/2001 ze dne
07.11.2001.
Z-793/2002-602

Pro: Ceskd posta, s.p., Politickych vézia 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v éasti B jsou vzdy na prislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvody, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni (Ofad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrélni pracovisdté Hradec Kradlové, kod: 602.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.02.2023 09:15:02

Okres: CZ0521 Hradec Kralové Obec:
Kat.tuzemi: 647209 Kukleny

569810 Hradec Kralové
List vlastnictvi: 22015
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralové, kdéd: 602.

Vyhotovil:
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Vyhotoveno: 17.02.2023 09:34:22

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho zikona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich tdaju. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovidteé Hradec Kradlové, kod: 602.
strana 2
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Kopie katastralni mapy ze dne 15.7.2023

Anenské namé
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Mapa oblasti
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15.07.23 11:09

Prodej kancelafe 361 m?, Habrmanova, Hradec Kralové - Prazské Pfedmésti « Sreality.cz

_SREALITY.CZ - ~

© Seznam.cz, 3., 2023 2 daldi. .

&

Zobrazit 12 fotografii

Prodej kancelare 361 m?
Habrmanova, Hradec Kralové - Prazské Predmésti

Lokalita je pouze orientaéni, nemovitost se nachazi ve vyznacené oblasti na mapé

19900 000 K& (55 125 K& za m?) @ s

Nabizime k prodeji administrativni budovu v Habrmanové ul. V Hradci Kralové formou prodeje
obchodniho podilu v s. 1. 0. Nemovitost se nachazi nedaleko od OD Aupark v centru mésta, kde je
veskera obc¢anska vybavenost. Budova ma sklep, dvé nadzemni podlazi a zrekonstruované podkrovi,
19 parkovacich mist ve vnitrobloku, plechovou garaz a plechovy sklad. Vjezd je zajistén branou a
zévorou. Kancelaiské plochy jsou s riznymi moznostmi ¢lenéni.

Dispozice: sklep, 1. NP: vstupni chodba, 2x dvojkancelaf, 1x kanceldr, technické zazemi, toalety,
kuchynsky kout, 2. NP: 3x dvojkancelar, 3. NP (podkorvi): zasedaci mistnost, kuchyrisky kout, 2x WC,
predsif, koupelna, 1x kancelar, 1x dvojkancelar. Celkova plocha pozemku je 700 m2. V souc¢asné dobé
je pIna obsazenost kancelafi najmem v&. parkovaciho stani. Sténa domu je pronajata pro umisténi
reklamni plochy. Dim je po Gasteéné rekonstrukci. Okna jsou dievéna. Nékteré mistnosti maji

https://www.sreality.cz/detail/prodej/k ik lare/hradec-kral k dmesti-hab \ovald045550668#full false&i

Lzt gl o P

vzorek prodej 1)
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15.07.23 11:09 Prodej kancelafe 361 m?, Habrmanova, Hradec Kralové - Prazské Pfedmésti « Sreality.cz
Zavolat Napsat zpravu
Celkova cena: 19 900 000 K¢ za Typ domu: Patrovy
nemovitost
Podlazi: 2
Cenazam* 55 125 K¢
Plocha zastavéna: 399 m?
ID zakazky: 17068
UZitna plocha: 361m?
Aktualizace: 05.06.2023
Parkovani: 19
Stavba: Cihlova
Energeticka naro¢nost Trida G - Mimoradné
Stav objektu: Velmi dobry budovy: nehospodarna ¢.
= ) . 148/2007 Sb. podle
Umisténi objektu: Centrum obce vyhlasky
Dojezdova
vzdalenost
Zajima vas, jak dlouho budete dojizdét z této adresy?
o Prihlaste se a zkontrolujte svij dojezdovy cas
Obc&anska vybavenost
Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a Ekolky Lékafi Volny &as
Vederka Vino Kovacs, sro, (183 m)
Hospoda: Pivnice Labsks (413 m)
Veterinaf: Canine Centrum - Veterinarni rehabilit... (558 m)
Cukrarna: Cukrama Kollbfik (498 m)
Divadlo: Dobré divadio (162 m)
Kino: Bio Central (914 m)
Hriste: Détske hiité Sukovy sady (216 m)
Prirodni Slepé rameno Orlice u lodénice (3775 m)
2zajimavost
Obchod: AUPARK Hradec Kralové, s ro. (333 m)
Lékaf: Poliklinika Na Baving (387 m)
Lekarna: Lékarna Herba (253 m)
Bus MHD: Habrmanova (33 m)
Restaurace:  Restaurace U Svagerko (234 m)
Skola: Stiedni $kola stuzeb, obchodu a gastron,.. (58 m)
Sp: S Kra a krajska Spo... (364m)
Posta: Posta Hradsc Kralové 2 - Ceska posta, ... (487m)
Bankomat: Bankomat Ceské spoiitelny (333 m)
Skolka; M$ Hradec Kralové, Albertova (286 m)
Viak: Hradec Krélové hlavni nadrazi (560 m)
Kontaktovat:
Miriam Wienerova
¥, Zobrazit telefon
Zobrazit email
Miriam Wienerova REALITY PRORADOST
trida Edvarda Benese 1545/42, 50012 Hradec Kralové - Novy Hradec Kralové
Vice o spole¢nosti »
https://www.sreality.cz/detail/prodej/k ik lare/hradec-kralove-prazske-predmesti-hab \oval4045550668#full 7 g=4
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15.07.23 11:15 Prodej obchodu, 165m?, Hradec Kralové, ulice Resslova, okres Hradec Kralové

ra
Vytisténo ze serveru CESKEREALITY.CZ
.cz Aktualné v nabidce 50.617 nemovitosti

Datum tisku: 15. 7. 2023 11:13

Markéta Vasatova nabizi

15.07.23 11:15 Prodej obchodu, 165m?, Hradec Kralove, ulice Resslova, okres Hradec Kralové

Prodej obchodu 165 m?

Hradec Kralové

vzorek prodej 2)

-29.-



15.07.23 11:15 Prodej obchodu, 165m?, Hradec Kralové, ulice Resslova, okres Hradec Kralové

9 982 500 K¢

Cena je uvedena vcetné DPH.

47 572 K&

Predpokladana mésicni splatka

Popis nemovitosti

Datum vlozeni 20. unora 2023 ID nemovitosti 231480

Uzitna plocha 165 m? Plocha nebytova 165 m?

Plocha zastavéna 999 m? Energetika naro¢nostG - Mimofadné nehospodarna (i)
Cena nezahrnuje Provize Dopravni spojeni Vlak, MHD, Siinice, Dalnice
Elektfina 230V Zdroje vody Vefejny vodovod

Zpusoby vytapéni  Ustfedni - dalkové Konstrukce Zdéna

Parkovani Vlastni parkovaci stani Vlastnictvi soukromeé

Stav objektu Novostavba

Popis nemovitosti

Nabizime Vam k prodeji nebytové prostory + 5 parkovacich mist pod domem. Prostory jsou
umisténé v 1.NP, pripravené k dodélani, nejsou zkolaudované.

Dispozice:
- komeréni otevieny prostor - 116,80 m2
- zazemi (soc.) — 48,14 m2

- celkova plocha s pfislusenstvim — 164,94 m2

Finanéni podminky:
- se zajemci je budeme resit individualné

https://www.ceskereality.cz/komercni-prostory/obchody/?id=EKW56932231480#social 415
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