ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 051786/2024

Obor/odvétvi/specializace: obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady se zvl. specializaci na
odhady nemovitosti.

Struény popis pifedmétu znaleckého posudku

o cené zjiSt€né a o obvyklé cené¢ nemovitych véci st.€.3165 vcetné stavby ¢p. 143 Chrudim III. jina
stavba na stp.¢.3165 a stanoveni obvyklého najemného v misté a ¢ase nemovitosti, vSe v kat izemi
Chrudim a obci Chrudim, okres Chrudim.

Znalec: René Tomes
Sportovni 409
500 09 Hradec Kralové

Cislo posudku v evidenci znalce: 9512/2024

Zadavatel:  Ceska posta, s.p., IC: 47114983
Politickych vézni 909/4
225 99 Praha

Cislo jednaci: 4710123443

Pocet stran: 33 v¢ 11 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2
Vyhotoveni Cislo: 2

Podle stavu ke dni: 1.8.2024 Vyhotoveno: V Hradci Kralové 5.8.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

vypracovat znalecky posudek o cené zjisténé a o obvyklé cené¢ nemovitych véci st.¢.3165 véetné
stavby ¢p. 143 Chrudim III. jina stavba na stp.¢.3165, a stanoveni obvyklého najemného v misté a
¢ase nemovitosti, vSe v kat izemi Chrudim a obci Chrudim, okres Chrudim.

1.2. U¢el znaleckého posudku
potieby vlastnika - prodej majetku CR

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

7zadné skuteCnosti majici vliv na ptesnost zdvéru posudku nebyly vlastnikem sdéleny, vyjma
skute¢nosti uvedenych v posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 1.8.2024 za pfitomnosti pani Ing.JoZiové a znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat

znalec pfi vybéru zdrojii dat postupoval v souladu s platnymi zékony a provadécimi piedpisy ke
dni ocenéni. Znalec vybral zdroje dat , které jsou potiebné pro stanoveni ceny obvyklé, trzniho
najemného a ceny zjisténé ke dni ocenéni, dle zadani.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis
objednavka ¢. 4710123443 z 18.6.2024

zjiSténi na misté¢ samém 1.8.2024 od 9 hodin

tidaje sd&leni pani Ing.JoZiovou - zamé&stnanec Ceské posty, s.p.
list vlastnictvi ¢.5279

kopie katastralni mapy z www.cuzk.cz

zjisténi uskutecnénych obchodi v misté

zji$téni nabidek v misté

fotodokumentace potizena v den prohlidky

zaméfeni stavajiciho stavu

pudorys poskytnuty Ing.JoZiovou

www.sreality.cz

www.mestaobce.cz

www.cuzk.cz dalkovy pfistup

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb.,0 ocetiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o ocefiovani
majetku)

vyhl €. 434/2023Sb.

vzorek 5) kupni smlouva V-14/2024-603

vzorek 3) a 6) kupni smlouva V-3129/2024-603

vzorek 7) kupni smlouva V-4993/2024-603



2.3. Vérohodnost zdroje dat

veérohodnost zdroji dat - data ziskand z vefejného seznamu byla mistnim Setfenim potvrzena,
informace o uskute¢nénych obchodech byly ziskdny z listin ziskanych z vefejného seznamu.
Nabizené nemovitosti na www.sreality.cz - zdroje nebyly ovéfeny.

Dalsimi zdroji jsou zadkony a provadéci predpisy, které jsou platné v CR ke dni stanoveni ceny.
Nebylo provedeno zaddné Setieni a nebyla pievzata zadna odpoveédnost za pravni popis

nebo pravni nalezitosti, véetné pravnich podkladi vlastnického préva k datu ocenéni.
Predpoklada se, ze vlastnické pravo k majetku je spravné a tudiz prodejné a je bez zavad.
Zastavni prava a omezeni nejsou posuzovana (pokud existuji).

Pokud se nezjisti néco jiného, piedpoklada se plny soulad se vSemi pravnimi normami

a predpisy.

Neni ditvod pochybovat o zdrojich dat, 1ze je povazovat za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

zakon 151/1997 Sb. o ocetlovani majetku a o zméné n&kterych zdkoni (zdkon o ocefiovani majetku)
ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., zakona ¢. 237/2004 Sb. (zrusena ¢ast devata), zdkona ¢. 257/2004
Sb. (zmény v § 19 a § 20 - zmény terminologie kapitalového trhu), zdkona €. 296/2007 Sb. (zruSena
cast Ctvrtd), zdkona ¢. 188/2011 Sb. (zména oceniovani cennych papird - § 19 a § 20), zakona ¢.
350/2012 Sb. (aktualizace nazvoslovi podle stavebniho zakona), zakona ¢&. 303/2013 Sb.
(rekodifikace soukromého prava), zdkona ¢. 340/2013 Sb. (zrusena ¢ast Sestd), zakona ¢. 344/2013
Sb. (zruSena cCast Sestd), zdkona ¢. 228/2014 Sb. (autorsky zdkon - upraven pocet let uzivani
autorskych prav), zakona ¢. 225/2017 Sb. (rozsifena definice nezastavénych stavebnich pozemk) a
zakona €. 237/2020 Sb.

Obvykla cena: §2

(2) Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pti prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumé¢ji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklé4 cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni ptedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro tcely tohoto zikona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély
byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trZniho odstupu,
po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trZzniho odstupu se pro tucely tohoto zikona rozumi, Ze ucastnici smény jsou
osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto uréeni museji byt z ocenéni ziejmé,
jejich pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni,
ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.



Vyhlaska 434/2023 Sb.

§ 1a Urceni obvyklé ceny

(1) Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych predméta
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodévajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér udajii do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych predméth
na zakladé¢ kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovnavaci analyzu udaji z vybraného souboru obdobnych ptedmétii ocenéni s udaji o
oceniovaném predmétu ocenéni,

c) uréeni zakladni jednotky pro porovnani a parametrii s vyznamnym podilem na vysi ceny, urceni
rozdili parametrii mezi ocefiovanymi piedméty ocenéni a obdobnymi piedméty ocenéni,

d) tipravu sjednanych cen v ndvaznosti na odlisnost obdobnych predméti ocenéni od predméti
ocenovanych jejich korekei, pficemz odchylka zptisobené korekci musi byt fadné odiivodnéna,

e) vybér, odiivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cenvéetné
zdivodnéného ptipadného vylouceni odlehlych udaji a

fiuréeni obvyklé ceny, kterd vychéazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi
byt z ocenéni ziejmy a dolozeny.

(4) Nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstavceil 1 a 2 je nutné dolozit, zejména uvést postupy,
které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych predmétli ocenéni provedeny, a jejich
vysledky.

§1b

Ur¢eni trzni hodnoty

(1) Trzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, ktera se urcuje zpravidla na
zakladé vybéru z vice zpusobu ocefiovani, a to zejména zpiisobu porovnavaciho, vynosového
nebo nakladového. PFi urceni trzni hodnoty predmétu ocenéni se zohlediuji trzni rizika a
predpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pfi ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se piihliZzi k moZnosti jeho
nejvysSiho a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné
pfipustné a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro uréeni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani,
véetné pouziti jednotlivych zplsobil oceniovani, musi byt z ocenéni zfejmy a doloZeny.

§lc)

(1) Spolu s ur¢enim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urci i cena zjisténa.
cena zjiSténa - ¢ast tieti a ¢ast ¢tvrta vyhl.434/2023Sb.

Pro oceriovanou nemovitost neni mozné najit statisticky vyznamny soubor obdobnych
nemovitosti, u kterych byl v posledni dobé zrealizovan prodej, namisto ceny obvyklé je tedy
stanovena trini hodnota nemovitosti.

TrZni hodnota stanovena pomoci souctu vécné hodnoty stavby zjisténé pomoci vyhlasky
434/2023Sh. - Nakladovy zpiisob ocenéni (nebo téZ vécna hodnota), dle§ 5 zak 151 a vécné
hodnoty pozemku - porovndvacim zpiisobem



A porovndvacim zpiisobem — byly dohledané obchody s rozsdahlejSimi objekty v misté, a to
pozemky 716m?2 véetné ép.41 Fibichova ul. Dvoupodlazni objekt trvale uZivany , dal§i obchod
v misté a ¢ase v ulici K Mdjovu &p. 1256 byl uskute¢nén obchod s objektem pro vyrobu a
skladovani, piizemni s vétsi zastavénou plochou, novéjsi objekt trvale uZivany a v misté v ulici
Fibichova byl zobchodovany rodinny ditm ¢p 210 porovnatelny co do velikosti, starsi funkcéni
trvale uZivany objekt.

Vzhledem Kk rozdilnym velikostem, provedeni jsou objekty porovndny s oceriovanou nemovitosti a
v jedn atributech upraveny, jedna se o trini hodnotu.

TRZNi HODNOTU STANOVIM POMOCI:

1) soucet hodnot vypoctenych

stavba nakladovym zptisobem ocenéni - vécna hodnota stavby a

zpusobu porovnavaciho - pozemek — vécna hodnota pozemku.

2) Pomoci porovnavaciho zptisobu ocenéni

3) najemné stanoveno pomoci porovnani nabizenych pronajmu v misté a okoli.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

dne 1.8.2024 bylo provedeno mistni Setfeni spojené s pofizenim fotodokumentace a zaméteni
nemovitosti za U€asti pani Ing.Joziové.

Byly ptfevzaty dostupné podklady - plany podlazi, skute¢né dispozice, znalec zajistil snimek
katastralni mapy, zjistil uskutecnéné obchody v roce 2024 prostfednictvim dalkového pfistupu
www.cuzk.cz a prostfednictvim www.sreality.cz znalec zjistil nabidky v dané lokalité a okoli v ¢ase
ocenéni.

Dalsi data pro znalecky posudek byla ziskdna zvefejné dostupnych informaci, ptevazné
Z internetovych zdroj, 0daji a informaci sdélenych zadavatelem posudku a vlastni obhlidkou
ocefiované nemovitosti.

Stavebni objekty ocefiované nemovitosti byly zaméteny pii mistnim Sefeni.

Pomoci déalkového piistup do KN byly zjiStény vyméry ocetiovanych pozemka v¢. vlastnickych
udajl, zastavnich prav a vécnych bfemen.

Udaje porovnavanych nemovitosti byly ziskany pomoci dalkového piistup do KN a vlastni
obhlidky nemovitosti z vefejné piistupnych mist a z www.sreality.cz - informace o nabizenych
nemovitostech z inzerce.

3.2. Popis postupu p¥i zpracovani dat

Ziskana data byla zpracovéana nasledujicim zpisobem:

znalec zjistil n€kolik uskute¢nénych obchodi s nemovitostmi v misté a okoli a ¢ase. Byly zjistény
pouze 2 prodeje komerénich objektti véetné jednoho stavebniho pozemku a 1 obchod s rodinnym
domem v blizkém okoli.

Ziskana data jsem roz€lenil dle jednotlivych atributli a nasledné¢ je zadal do vypoctové tabulky a
provedl jsem porovnani zobchodovanych vzorki s ocefiovanou nemovitosti.

Znalec v nabidce nezjistil porovnatelny objekt — prodej komercniho skladu v misté.

Porovnavaci zplisob ocenéni je pouzit pfi ocenéni pozemku (bez stavby) a pfi ocenéni pozemku se
stavbou.

VSechna ziskana data byla peclivé prozkouména a uloZena do archivu znalce k piipadnému
pfezkoumani znaleckého posudku.

Rozméry ocenovaného objektu uvedeného v posudku vychazi zhodnot ziskanych vlastnim
zamefenim na mist€ a predloZenych plant.
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Vyméry pozemklt vychazi ze ziskanych dat z dalkového ptistupu do KN pomoci portalu
Www.cuzk.cz.

Pomoci dalkového pristupu do KN a obhlidky porovnavanych nemovitosti bylo zajisténo maximum
dostupnych pouzitelnych informaci majicich vliv na zavér znaleckého posudku.

Dle vefejného seznamu jde stavbu skladu, ktera dispozi¢né obsahuje sklady se zazemim.

Pro porovnani byly zjiStény nabidky RK v misté, v dané lokalit¢ jsou nabizeny pozemky pro
bydleni a rekreaci, zaddné nabidka porovnatelna s ocefiovanou nemovitosti nebyla dohledana.

Postup vypoctu:

trzni hodnota nemovitosti- soucet cen zjisténych pomoci nakladové (stavba) a porovnavaci
(pozemek) metody.

Zjisténa cena — ocenéni provedeno v souladu s platnou vyhlaskou

Pozemek samostatny — vécnd hodnota — obvykla cena porovnanim zobchodovaného a nabizeného
stavebniho pozemku v lokalité

vynosova hodnota stavby — nejsou znamé skute¢né prondjmy a ceny, tento zplisob ocenéni neni
vhodny

porovnani s prodeji v misté a ¢ase — nabidky méné vhodné pro porovnani — provedena tprava
jednotkové ceny pfisl koeficienty

trzni najemné - porovnani nabidkovych cen pronajmt v misté a ¢ase — vzorky nabidky pronajmu
Vv priloze

Dle vySe provedenych vypoctil znalec stanovi trzni hodnotu nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Pardubicky, okres Chrudim, obec Chrudim, k.u. Chrudim
Adresa nemovité véci:  Cs. armady 143, 537 01 Chrudim

Vlastnické a evidencni udaje
Ceska posta, s.p., IC: 47114983, Politickych véziit 909/4, 225 99 Praha, podil 1/ 1

Dokumentace a skutecnost
predlozend dokumentace je v zasad¢ totoZna se skuteCnym stavem.

Mistopis

Chrudim je okresni mésto ve vychodnich Cechach. Ma postaveni obce s rozsifenou piisobnosti a je
druhym nejvétsim méstem Pardubického kraje. LeZi 110 km vychodné od Prahy, asi 11 km jizné od
Pardubic a 120 km severozapadné od Brna. Zije zde pfiblizné 23 tisic obyvatel. Tvoii soumésti se
Slatinany a je soucasti vétsi hradecko-pardubické aglomerace.

Méstem protéka Chrudimka, ktera prameni v chranéné krajinné oblasti Zd’arské vrchy

Meésto lezi na kiiZzovatce silnic ¢islo 1/37 a I/17. Silnice L. tf. €. 37 je spojnici v severojiznim sméru
Trutnov — Pardubice — Hradec Kralové — dalnice D11 (E67) na Zdirec nad Doubravou — Zd’ar nad
Sézavou — Velkou Bites, kde se napojuje na délnici D1. Silnice I. t¥. &. 17 spojuje od zapadu Céslav,
kde se napojuje na silnici I. tf. €. 38, na vychodnim smérem na Vysoké Myto a Zamrsk, kde se
napojuje na silnici L. tf. €. 35 (E442).

Ve mésté€ jsou provozovany dve zeleznicni stanice (Chrudim a Chrudim mésto) a zastavka.
Chrudim III (Katefinské Pfedmésti) je cast okresniho mésta Chrudim. Nachézi se na jihozapadé
Chrudimi.
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Objekt &p 143 v &asti obce Chrudim III v ulici Cs.armady v blizkosti Zelezni¢niho nadrazi,
pfistupny z vefejné komunikace, parkovani na vefejném pozemku.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha O ostatni plocha O orna ptda
[ trvalé travni porosty [ zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: 0O RD O byty O rekr.objekt I garaze jiné
Okoli: I bytova zona I pramyslova zoéna Xl nakupni zona
] ostatni
Ptipojky: Xl /O voda [ /[ kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro [ telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): Xl MHD zeleznice  [Xl autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Xl dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova Cast — smiSena zastavba
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Stavebni pozemek obdélnikového tvaru je zastavén stavbou &p 143 Chrudim III ulice Cs. armady.
Stavba skladu ¢p 143 samostatn¢ stojici je situovana v blizkosti obchodii a nadrazi.

Vse v katastralnim tizemi Chrudim, obec Chrudim.

Soucasti obvyklé ceny jsou

st 3165 véetné stavby &p.143 na stp.¢.3165 o vyméie 210m?

Stavba ¢p 143 s nasledujici dispozici:

INP - kancelaf, Satna, soc zatizeni, prostor sklada

Stavba stara 36let, ke dni ocenéni bez vyuziti. V minulosti provedena obména oken a zdroje
vytapéni. Objekt je pfed modernizaci.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitéd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Chrudim III &p 143 Cs.armady
2. pozemek
Obsah ocenéni na trznich principech
1. Vécna hodnota staveb
1.1. sklady ¢p 143
2. Porovnavaci hodnota
2.1. pozemek st 3165 v¢ stavby ¢p. 143 Chrudim III
3. Hodnota pozemki
3.1. pozemek




4. POSUDEK
4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita vécna hodnota a porovnavaci zptsob ocenéni.

Vécna hodnota stavby byla vypoctena pomoci vyhlasky 434/2023Sb. ¢ast IV. hlava I ocenovani
nékladovym zpiisobem §12, kde je popsan presny postup vypoétu ceny za zakladni jednotku m?3
obestavéného prostoru stavby, Snaslednou upravou podle vybaveni stavby a jejiho stari dle
ptislusnych ustanoveni vyhlasky.

Porovnavaci zplsob ocenéni - byly vybrany 3 zobchodované a 1 nabizeny vzorek, zakladni
jednotka pro porovnani je zvolen 1 m? uzitné plochy nemovité véci pfi ocenéni pozemku véetnd
stavby a 1m2 pozemku pii ocenéni samostatného pozemku. Jednotlivé cenotvorné prvky byly
vyhodnoceny a zohlednény pomoci korek¢nich koeficientt.

Vysledky ceny zjisténé dle ocenovaci vyhlasSky nejsou pii stanoveni trzni hodnoty nijak vhodné k
pouziti, ptedpisy nevystihuji soucasny stav na trhu.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového piredpisu

Nazev predmétu ocenéni: stp.€.3165 v¢ ¢p 143
Adresa predmétu ocenéni: Cs. armady 143
537 01 Chrudim
Kraj: Pardubicky
Okres: Chrudim
Obec: Chrudim
Katastralni uzemi: Chrudim
Pocet obyvatel: 23 443

Z4kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 572,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkoni ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb., &. 36/2021 Sb., &. 284/2021 Sb., &. 126/2024 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢.
188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se
provadéji neékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je V 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se

spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu | 0,00
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5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a Il 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni tizemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou nebo 1| 1,10
Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 ptilohy €. 2
(kromé Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,155
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Pg*P7*Pg*Pg* (1+ 3 Pi)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje
Nézev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 0,45
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Obchodni centra 1| 0,00
3. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité¢ obce: Pozemek lze napojit na | 0,00
vSechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni dopravu v 0,10
vlecka nebo zeleznice
5. Parkovaci moZnosti: Dobré parkovaci moZnosti na vetejné komunikaci I 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Poloha bez 1l 0,00
vlivu na komeréni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu - Bez vlivu na cenu. | 0,00

;
Index polohy Ip=Py*(1+ > Pi)=0,495

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,572

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,495

1. Chrudim III &p 143 Cs.armady
Popis jednotlivych konstrukci a plochy jsou v cené zjiSténé , ktera je soucasti ZP.
Pfizemni stavba skladu je na pozemku pfistupném z vefejné komunikace
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Sklad 58,4700
Kancelar 19,8900
WC, umyvarna 3,7700
WC, umyvarna 5,7600
Chodba 4,9400
Chodba 13,4200
Obchodni plocha 7,8400
Hala pro vefejnost 8,8500
Kotelna 4,1500
Satna 6,8000
Satna 5,6500
Sklad 4,6400

celkem 144,1800

Ocenéni nakladovym zpusobem

nakladova cena stanovena pomoci ocefiovaciho predpisu pfi zadani skute¢nych vymeér zjisténych
znalcem na misté samém , naméfené hodnoty byly porovnany s hodnotami pfedanymi zadavatelem,
a v zasad¢ jsou bez zasadnich odchylek, tyto byly zadané to ptislusnych vypocétovych vzorct a dale
byly jednotlivé konstrukce porovnany, dle ptislusného § byl proveden vypocet nakladové hodnoty.

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

1.1. Sklady ¢p 143

ptizemni stavba samostatné stojici se stiechou Sikmou.

Popis konstrukei uveden v tabulce.

Celkovy stavebné technicky stav vyzaduje modernizaci.

Objekt je napojen na vetejnou elektro sit’ zemnim kabelem, vefejnou vodovodni sit’ a kanalizaci a
plyn.

Stavba postavena v r 1988 v prubéhu uzivani byly provadény drobné udrzovaci prace, v nad ramec
oprav byla provedena obména oken.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi o Soucin
plocha vyska

INP 181,76 m? 3,30 m 599,81

Soucet 181,76 m? 599,81

Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 599,81 /181,76 =3,30m

Primérné zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 181,76 /1 = 181,76 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

¢p 143 NP 617,98 m°

Obestavény prostor - celkem: 617,98 m®
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

. Hodnoceni Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%)]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce cihelné, zatepleno N 100
3. Stropy rovné HURDIS, v ¢asti neomitnuté S 100
4. Krov, stiecha stfecha Sikma S 100
5. Krytiny stfech lepenkové pasy S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vniténich povrchi Stukova omitka S 100
8. Uprava vngjsich povrchi zatepleni s Gpravou N 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody C 100
11. Dvete hladké plné S 100
12. Vrata C 100
13. Okna plastova S 100
14. Povrchy podlah teraco, PVC S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna a tiifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni miize S 30
25. Ostatni C 70
26. Instalacni pref. jadra X 100
29. rozvody studené a teplé vody z A 100
bojleru a bojler
30. soc zafizeni A 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(,Zs]t Koef. I(;]}l:jr.agsgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20
2. Svislé konstrukce N 30,40 100 1,54 46,82
3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80
4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vniténich povrchi S 4,20 100 1,00 4,20
8. Uprava vngjsich povrchi N 2,90 100 1,54 4.47
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvere S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata C 3,00 100 0,00 0,00
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13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,20 30 1,00 1,56
25. Ostatni C 5,20 70 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
29. rozvody studené a teplé vody z A 0,33 100 1,00 0,33

bojleru a bojler
cenovy podil piidané konstrukce = CK / (OP * ZC * K1 * Ko * K3 * Ks * Kj)
12 000,00/ (617,98 * 2 231,- * 0,9390 * 0,9563 * 0,9364 * 1,0500 * 2,9680) = 0,33
30. soc zafizeni A 1,38 100 1,00 1,38
cenovy podil ptidané konstrukce = CK / (OP * ZC * K1 * Kz * Kz * Ks * Kj)
50 000,00/ (617,98 * 2 231,- * 0,9390 * 0,9563 * 0,9364 * 1,0500 * 2,9680) = 1,38

Soucet upravenych objemovych podilt 111,26
Koeficient vybaveni Ka: 1,1126
Ocenéni
Z4kladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 2 231,-
Koeficient konstrukce K1 (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9563
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9364
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,1126
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9680
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 6 504,49
Plna cena: 617,98 m® * 6 504,49 K&/m® = 4019 644,73 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 34 roku )
Ptedpoklédana dalsi Zivotnost (PDZ): 66 rokli
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 roka
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 34 /100 = 34,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 34,0 % / 100) * 0,660
Sklady ¢p 143 - vécna hodnota = 2 652 965,52 K¢
Rekapitulace nakladovych cen:

sklady ¢p 143 = 2 652 965,52 K&
Nakladové ceny - celkem = 2 652 965,52 K¢

Ocenéni vynosovym zpusobem

objekt neni pronajiman, najemné je dopocteno obvyklym ndjemnym v misté a ¢ase - porovnan byl
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inzerat s nabidkou v misté a ¢ase na www.sreality.cz.
vzorky v pfiloze

vzorek 1) najemné kancelar v Chrudimi 155K¢/m2/mésic
vzorek 2) najemné za kancelar v Chrudimi 129K/Im2/mésic

jde o nabidku v cen¢ 1550 az 1860 K¢&/1m2/rok primérné tedy 1705K¢/m2/rok

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro skladovani

Zakladni mira kapitalizace (dle pril. €. 22): 6,00 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvySeného rizika spojeného s docilenim prondjmu celkové

podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a c): 0,1%

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,10 %

Vynosy z nepronajatych casti

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roéni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

sklady 144,00 1705,- 20 460,- 245 520,-

Vynosy celkem 245 520,-

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 245 520,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 267 359,40 K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 210,00 m?
- skute¢né zastavéna plocha: 182,00 m?
- cena skutecné zastavéné plochy: 231 711,48 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku: - 11 585,57 K¢

Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného najemného:

245 520,00 * 40 % - 98 208,- K¢
Roc¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 135 726,43 K¢
Mira kapitalizace 6,10 % / 6,10 %
Cena stanovena vynosovym zpiisobem = 2225 023,44 K¢
Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocenovani
Skupina: D) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,

nemovitost nema rozvojové moznosti
Zdivodnéni zattidéni do skupiny D):
objekt je ve stabilizovaném uzemi obce, dalsi rozvoj neni mozny, pozemek je cely zastavény

Ocenéni ndkladovym zptisobem CN = 2 652 965,52 K¢
Ocenéni vynosovym zplisobem Cv = 2225023,44 K&
Rozdil R = 427 942,08 K¢
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny D):
CVvV+0.10R = 2267 817,65 K&

Chrudim III &p 143 Cs.armady 2 267 817,65 K&
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2. pozemek
zastavény pozemek komer¢ni stavbou

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,495

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - Bez vlivu na cenu. | 0,00
6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,495 = 0,495

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

v 1xos Z34Kkl. cena Upr. cena
Zatiidéni (Ké/m?] Index  Koef. [Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 2572,- 0,495 1273,14
T Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 3165 210 1273,14 267 359,40
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 210 267 359,40
Pozemek - cena zjisténa celkem = 267 359,40 K¢
Trzni ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb dtto cena zjiSténa
1.1. sklady ¢p 143
Sklady ¢p 143 - vécna hodnota = 2 652 965,52 K¢

2. Porovnavaci hodnota
2.1. pozemek st 3165 v¢ stavby ¢p. 143 Chrudim 111

Ocenovana nemovita véc

Popis jednotlivych konstrukci a plochy jsou v cené zjiSténé , ktera je soucasti ZP.
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Uzitna plocha: 144,00 m?
Obestavény prostor: 618,00 m®
Zastavéna plocha: 182,00 m?
Vyméra pozemku: 210,00 m?

Zduvodnéni a popis pouZitych koeficient pro porovnani:

Koeficient K1 — zohlediuje skute¢nost, zda porovnavané nemovité véci byly zobchodované,

A okolnosti prodeje

Koeficient K2 — zohlediuje velikost ocenované nemovitosti vzhledem k nemovitostem srovnavacim
Koeficient K3 — zohlednuje polohu oceilované nemovitosti v ramci uzemniho celku (velikost sidla,
obcCanska vybavenost, dopravni dostupnost) vzhledem k nemovitostem srovnavacim

Koeficient K4 — zohlediiuje provedeni a vybaveni ocefiované nemovitosti vzhledem k
nemovitostem srovnavacim,

Koeficient K5 — zohlednuje celkovy stav a stafi oceiované nemovitosti vzhledem k nemovitostem
srovnavacim

Koeficient K6 — zohlednuje velikost pozemku nalezejiciho k oceilované nemovitosti vzhledem k
nemovitostem srovnavacim

Koeficient K7 — zohlediiuje okolnosti prodeje, stav na realitnim trhu a celkové vyhodnoceni znalce

Postup vypoctu:

Primérnd jednotkova cena je vypoctena aritmetickym primérem z jednotlivych upravenych
jednotkovych cen srovnavacich nemovitosti (vzorkl). Jednotlivé upravené jednotkové ceny jsou
vypocteny jako nasobek koeficientli K1-K7. Jednotkova cena srovnavaci nemovitosti (vzorkl) je
vypoctena jako podil ceny srovnavaci nemovitosti po Uprave koeficienty a jeji uzitné plochy.

UZitna plocha u zobchodovanych objektii je vypoctena jako soucet upravenych zastavénych ploch
jedn vyuzitych podlazi, ze zastavéné plochy INP upravené koef 0,8, zastavéna plocha pievzata z
vetejného seznamu, vyuzité podkrovi a suterén - zastavéna plocha upravena koef 0,5, ptevzata z vet
seznamu.

jevi-li se ocenovana nemovitost lepsi je koef vyssi nez 1

jevi-li se ocenovana nemovitost horsi, je koef mensi nez 1.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: V 14/2024-603
Lokalita: Fibichova 41

V okoli nemovitosti ¢ast mésta Chrudim III - ulice Fibichova se zobchodoval diim pronajaty
Iékaiim - stavba obcanské vybavenosti, jedna se o dim ¢p 41 s pozemky o celkové vyméie
(428+261+27)=716m?, diim po kompletni modernizaci, lepsi vybaveni, uzitna plocha vypoctena ze
zastavéné prevzaté z RUIAN upravené koef 0,8 pro kazdé podlaZi - stavba dvoupodlazni s
podkrovim (podkrovi koef 0,5)

167*0,8*2+167*0,5=350m2

Podlazi: 2+podkrovi

Dispozice:  ordinace a komeréni prostory
Typ stavby: zdéna - obCanska vybavenost
Pozemek: 716,00 m?

UZitna plocha: 350,00 m?
Zastavéna plocha: 167,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - prodano 1,00

K2 Velikosti objektu - vétsi objekt 1,00

K3 Poloha - porovnatelna 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
K4 Provedeni a vybaveni - modernéji vybaveno 0,85

K5 Celkovy stav - starsi objekt po kompletni rekonstrukci a

modernizaci 0,95

K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,80

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nemovitost porovnatelna - poloha,

komer¢ni objekt 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - prodano; Velikosti objektu - vétsi objekt;
Poloha - porovnatelna; Provedeni a vybaveni - modernéji vybaveno; Celkovy stav - star$i objekt
po kompletni rekonstrukci a modernizaci; V1iv pozemku - vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele
ocenéni - nemovitost porovnatelna - poloha, komer¢ni objekt;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 3.1.2024 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
10 250 004 350,00 29 286 0,65 19 036
Nazev: V 3129/2024-603

Lokalita: K Mijovu 1256

V ¢asti mésta Chrudim IV - ulice K M4jovu se zobchodoval objekt skladovani a vyroba, jedna se o
diim &p 1256 s pozemkem o celkové vymeéie 361m?, objekt stary 35 let, lepsi vybaveni, uzitna
plocha vypodtena ze zastavéné pievzaté z RUIAN upravené koef 0,8 - stavba piizemni 363*0,8 =
290m?

nemovitost porovnatelna co do stari, icelu vyuziti, provedeni - pfizemni stavba, jde o objekt dal od
centra, vétSiho rozsahu, pozemek pouze pod stavbou

Podlazi: pfizemni

Dispozice:  komer¢ni prostory

Typ stavby: zdéna - skladovani a vyroba
Pozemek: 361,00 m?

UZitna plocha: 290,40 m?
Zastavéna plocha: 363,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - prodano 1,00

K2 Velikosti objektu - vétsi objekt 1,00

K3 Poloha - Chrudim IV 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
K4 Provedeni a vybaveni - modernéji vybaveno 0,80

K5 Celkovy stav - nov¢jsi objekt 1.1999 0,90

K6 Vliv pozemku - pod stavbou, vétsi plocha 0,90

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nemovitost porovnatelna -

pfizemni stavba, komercni objekt 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - prodano; Velikosti objektu - vétsi objekt;
Poloha - Chrudim IV; Provedeni a vybaveni - modernéji vybaveno; Celkovy stav - noveéjsi
objekt r.1999; Vliv pozemku - pod stavbou, vétsi plocha; Uvaha zpracovatele ocenéni -
nemovitost porovnatelnd - pfizemni stavba, komer¢ni objekt;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 24.6.2024 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
10 890 000 290,40 37 500 0,65 24 375
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Nazev: V 4993/2024-603
Lokalita: Fibichova 210

V okoli nemovitosti ¢ast mésta Chrudim III - ulice Fibichova se zobchodoval diim k bydleni, jedna
se o dim &p 210 s pozemky o celkové vymétel30m?, diim starsi, fadovy , uzitna plocha vypoétena
ze zastavéné upravené koef 0,8

Podlazi: 1

Dispozice: byt

Typ stavby: zdéna -bydleni
Pozemek: 130,00 m?
Uzitna plocha: 104,00 m?
Zastavéna plocha: 130,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - prodano, objekt pro bydleni 0,80

K2 Velikosti objektu - mensi 1,00

K3 Poloha - okoli pro bydleni vyhodnéjsi - dal od Zelezni(c)e95 Zdroj: www.cuzk.cz
K4 Provedeni a vybaveni - porovnatelné 1,00

K5 Celkovy stav - star$i objekt, funkéni 1,15

K6 Vliv pozemku - porovnatelny 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nemovitost porovnatelna - poloha,

prizemni stavba 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - prodano, objekt pro bydleni; Velikosti
objektu - mensi; Poloha - okoli pro bydleni vyhodnéjsi - dal od Zeleznice; Provedeni a vybaveni
- porovnatelné; Celkovy stav - starsi objekt, funkéni; V1iv pozemku - porovnatelny; Uvaha
zpracovatele ocenéni - nemovitost porovnatelna - poloha, pfizemni stavba;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 17.6.2024 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3 640 000 104,00 35000 0,87 30 450

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

byly vybrany 3 vzorky se zobchodovanymi nemovitostmi, tyto jsem porovnal dle jedn atributt s
oceniovanou nemovitosti a nasledné zadal do tabulky a provedl vypocet trzni hodnoty, jako soucin
uzitné plochy(m2) a jednotkové cena za 1m? uzitné plochy upravené ceny jedn vzorki (K¢&/1m2).
Hodnota byla stanovena pomoci 3 vzorkd, které jsem porovnal s ocefilovanou nemovitosti, viz
tabulky vyse.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 19 036 K¢&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 24 620 K&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 30 450 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Pramérna jednotkova cena 24 620 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité veci 144,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 3545 280 K¢

3. Hodnota pozemki
3.1. pozemek
Porovnavaci metoda
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byla dohledana 1 nabidka stavebnich parcel pro vystavbu v Chrudimi a 1 pozemek zobchodovany,
zastavény komercnim objektem. Pozemky jsou v dosahu inZ siti ve stejné obci.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Vzorek 3) V 3129/2024-603, p.¢.: st.6159
Lokalita: K Majovu
Popis: prodej pozemku pod ¢p. 1256

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 NS
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

1 500 000 361 4 155,12 1,00 4 155,12

Nazev: Vzorek 4) Prodej stavebniho pozemku 1 056 m2

Lokalita: Pod Kopcem, Chrudim - Chrudim 1V

Popis: Nabizime k prodeji prostorny pozemek k vystavbé samostatné stojiciho rodinného
domu. Pozemek se nachazi ve velmi klidné ¢asti mésta Chrudim, kde budouci majitel
nalezne své soukromi a zarovein zlstane v dochazkové vzdalenosti do centra mésta.
Pozemek urceny k zastavbé je lehce svazity, coz nabizi skvélé moznosti vyuziti pti
navrhu vaseho vysnéného bydleni. Pfi vyhledu z vaseho domu ani nepoznate, ze
bydlite ve mésté. Z okna se totiz muzete kochat vzrostlymi stromy a vyhledem na
jedno z ramen klidné feky Chrudimky. Tento pozemek je také skvéla investiéni
prilezitost, protoze je mozné na pozemku vybudovat bydleni uréené k prodeji az pro 3
rodiny, a velmi dobfe tak zhodnotit svou investici. Za planovanym domem je zeleni
zarostly svah, ktery poskytuje skvélé soukromi od okolni zastavby. Stejné tak umisténi
ve slepé ulici zaru€uje minimalni provoz aut.Pozemek je kompletné zasitovan.
Naleznete zde elekttinu, plyn, vodovod i kanalizaci. VSe na hranici pozemku. Pfivod
elektiiny bude v blizké budoucnosti dodavatelem sveden do zemé a vyveden v
rozvodné skiini na hranici pozemku. Hlavni uzavér plynu byl nové vybudovan v roce
2021.Na pozemku je doposud objekt a né€koli ptistavki, které budou urceny k

demolici.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 e ;
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]

5280 000 1 056 5 000,00 0,90 4 500,00
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Minimalni jednotkové porovnavaci cena 4 155,12 K¢&/m?
Priimérnd jednotkova porovnévaci cena 4 327,56 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 4 500,00 K¢&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku
jde o pozemek malé plochy zastavény komerc¢nim objektem, cena obvykla stanovena porovnanim
prodaného a nabizené¢ho pozemku v misté a okoli, vécna hodnota stanovena 4300K¢/1m?2.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
zastavéna plocha a 3165 210 4 300,00 903 000
nadvori
Celkova vyméra pozemkii 210  Hodnota pozemkii celkem 903 000

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piredpisu:

1. Chrudim III &p 143 Cs.armady 2 267 818,- K&
Vynosova hodnota: 2225023,44 K&
Nakladova cena: 2 652 965,52 K¢
2. pozemek 267 359,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 2535177,- Ké
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 535 180,- Ké

slovy: dva miliony pét set tficet pét tisic jedno sto osmdesat K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Vécna hodnota staveb

1.1. sklady ¢p 143 2 652 966,- K¢
2. Porovnavaci hodnota

2.1. pozemek st 3165 v¢ stavby ¢p. 143 Chrudim III 3545 280,- K¢
3. Hodnota pozemku

3.1. pozemek 903 000,- K¢

Porovnavaci hodnota 3 545 280 K¢
Vécna hodnota 3555966 K¢
z toho hodnota pozemku 903 000 K¢

V obci se s nemovitostmi bézné obchoduje, ocenovana nemovitost je ve stavu s moznosti vyuziti
jako sklady, kancelafe, obchod. Vytapény objekt se zateplenym obvodovym plastém. V objektu je
socialni vybaveni a etaZové vytapéni.

Pri stanoveni trZzni hodnoty bylo dale prihlédnuto k nasledujicim skute¢nostem:

Silné stranky
komeréné vyuZivanad nemovitost
poloha v obci v blizkosti vlakového nadrazi
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komplexni vybavenost obce
stavba na vlastnim pozemku
Slabé stranky

Pozemek pouze pod stavbou
Nutnd modernizace objektu

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Trzni hodnota stanovena vécnou hodnotou a porovnanim uskutecnénych obchodli a nabizenych
nemovitosti v miste.

Trzni najemné stanoveno porovnanim nabizenych nemovitosti v okoli.

Znalec prohlasuje, Ze nemd zadny majetkovy prospéch nebo jakykoliv zdjem souvisejici s
predmétem ocenéni. Nejsou zadné diivody, které by mohly zpochybnit nezavislost zhotovitele.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledka analyzy

Vybér byl proveden na zdkladé zakladnich parametrii ocenované nemovité véci. Pti uréeni trzni
hodnoty byl pouzit porovndvaci zplsob, kdy se vychazelo z porovnani srovnatelnych objekti, které
byly nejvice podobné parametriim oceflované nemovité véci a ze souctu vécné hodnoty stavby a
pozemkul.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientii véetné
jejich zdvodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSténim pii mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze.

5.2. Kontrola postupu

A) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vetejné pfistupné databaze a data z realitnich kancelaii ANO
B) Vytvofena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze ANO
C) Zpracovani dat odpovida potiebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach ANO

D) Na zéklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohlediujici
cenotvorné faktory ANO

E) Na zaklad¢ interpretace vysledkll analyzy byla stanovena obvyklad cena NE, byla stanovena trzni
hodnota z divodu dohledani méné vhodnych vzorkti pro porovnani a stanoveni obvyklé ceny.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

vypracovat znalecky posudek o cen¢ zjisténé a o obvyklé cené¢ nemovitych véci st.€.3165 vcetné
stavby ¢p. 143 Chrudim III. jin4 stavba na stp.¢.3165, a stanoveni obvyklého ndjemného v misté a
¢ase nemovitosti, vSe v kat izemi Chrudim a obci Chrudim, okres Chrudim.

Trzni hodnota 3550 000 K¢

slovy: tfi miliony pét set padesat tisic K¢
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Cena zjiSténa dle cenového predpisu 2 535180 K¢

slovy: dva miliony pét set tficet pét tisic jedno sto osmdesat K¢

Trzni najemné 1 705 K¢&/1m2/rok

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti sniZzujici jeho
presnost

Trzni hodnota je zalozena na usudku znalce.
Zaver je jen pravdépodobny. Postup byl znalcem zkontrolovan.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

List vlastnictvi

snimek kat mapy

mapa oblasti

objednavka

vzorek nabidky prondjmu
vzorek nabidky pozemku

NDNWEFEEFEDN

Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvnég. Znale¢né tctuji dokladem €. 2024/.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kraloveé ze dne 3.9.1987 pod ¢.j.Spr. 690/84 pro zékladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a
odhady se zvl. specializaci na odhady nemovitosti a pro obor stavebnictvi pro odvétvi stavby
obytné.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 051786/2024.

Digitalné podepsal

V Hradci Kralové 5.8.2024 René Tome$
Datum: 2024.08.11
13:26:20 +02'00'
OTISK ZNALECKE PECETI
René Tomes
Sportovni 409
500 09 Hradec Kralové

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.14.7.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 051786/2024

pocet stran A4 v piiloze:

List vlastnictvi

snimek kat mapy

mapa oblasti

objednavka

vzorek nabidky pronajmu
vzorek nabidky pozemku
fotodokumentace
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.03.2024 11:35:02

Okres: CZ0531 Chrudim Obec: 571164 Chrudim
Kat.lGzemi: 654299 Chrudim List vlastnictvi: 5279

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prave
Ceska republika 00000001-001

Prdvo hospodarit s majetkem stdtu
Ceska posta, s.p., Politickych véznu 909/4, Nové Mésto, 47114983
11000 Praha 1

B Nemovitosti
Pozemky

Parcela

Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany

pam. zdéna - budova,
pozemek v pamatkové

zéné
St. 3165 210 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Chrudim III, &.p. 143, jina st.
< rha et a3 3 > 13 'S THR o S
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti ti B v€etné souvisejicich Gdaju - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje
Typ vztahu
© Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 146
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina
o Pozemkova kniha vlozka 110/.
POLVZ:625/1977 Z2-100625/1977-603
Pro: Ceska posta, s.p., Politickych véznu 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1
o Smlouva (dohoda) V1 62/1994 KUP.SML.ZE DNE 16.12.93 VKLAD 14.1.94.
POLVZ:65/1994 2-100065/1994-603
Pro: Ceska posta, s.p., Politickych véznu 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

o Rozhodnuti 345/1994 o pfidéleni ¢p. ze dne 16.2.1994.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.03.2024 11:35:02

Okres: C20531 Chrudim
Kat.uzemi: 654299 Chrudim

Obec: 571164 Chrudim
List vlastnictvi: 5279

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina
POLVZ:626/1994 Z-100626/1994-603
Pro: Ceska posta, s.p., Politickych vézniua 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1
o Jina listina ze dne Dohoda o narovnani prava hospodareni ze dne 7.3.1996 ze dne
07.03.1996.
POLVZ:522/1996 Z-100522/1996-603
Pro: Ceska posSta, s.p., Politickych véznl 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

o Smlouva ze dne o pfevodu prava hospodareni s narodnim majetkem
&3j.55036/95 - 031 ze dne 18.02.1999.

POLVZ:439/1999 2-100439/1999-603
pPro: Ceska posta, s.p., Politickych vézia 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

o Ohlaseni zaniku prava hospodareni a vzniku prava hospodafit
na prac. Chrudim

ze dne 07.11.2001; uloZeno
2-744/2002-603

Pro: Ceska posta, s.p., Politickych véznua 909/4, Nové Mé&sto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

Ceska republika, 00000001-001

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Chrudim, koéd: 603.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 27.03.2024 11:45:08

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k uEellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané& osobnich udajli. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovidt@ Chrudim, koéd: 603.
strana 2
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Kopie katastralni mapy ze dne 5.8.2024
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Pozemek p.¢. 3165 v k.. ¢. 654299
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Mapa oblasti
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Ceska posta, s.p., Politickych vézit 909/4, 225 99 Praha 1

Digitally signed by eska posta -
systém SAP

. &) IC 47114983 Date: 2024.06.18 14:00:15 CEST
D e DIC CZ47114983
= - Zapsano v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze,
Ceska posta Spisovéa znacka A 7565
Doda_vatel:
Cislo objednavky: 4710123443 RENE TOMES
Datum: 18.06.2024 Sportovni 409/31
Verze: 1 500 09 Hradec Kralové MalSovice
Vystavil(a): Jana Kamlarova IC: 72884452
Telefon: +420954400378
E-mail: kamlarova jana@cpost.cz
Prijemce dodavky: Dodaci Ihita: 31.07.2024
l(,":eg' Eva JozZiova Cislo dodavatele: 64878
ské posta, s.p. Platebni podminky: Splatnost 30 dni ode dne vystaveni
Tel.: +420954400683 ACARRIpRETINEY ,a'::"yos RS
Mail: joziova.eva@cpost.cz
Misto dodavky:
Ceska poéta, s.p.
administrativa
Palackého tf. 1233
530 02 Pardubice
Pol. €. produktu Oznaéeni €.produktu dodav.
Mnozstvi Jednotka Jednotkova cena Cena celk. bez DPH
1 6184961004 sluzby znalecké
15.000,000 JV 1,00 CZK/1 JV 15.000,00 CZK
Strana: 1/3
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Ceska posta, s.p., Politickych vézit 909/4, 225 99 Praha 1

IC 47114983
e DIC CZ47114983
= - Zapsano v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze,
Ce5ka posta Spisova znacka A 7565
RENE TOMES Cislo objednavky: 4710123443
Sportovni 409/31 Datum: 18.06.2024
500 09 Hradec Kralové
Pol. €. produktu Oznaéeni C.produktu dodav.
Mnozstvi Jednotka Jednotkova cena Cena celk. bez DPH

Dopliiujici text polozky:

Objednavame vypracovani znaleckého posudku o zji§téné cené podle cenového predpisu a o obvyklé cené a uréeni
obvyklého najemného v misté a ¢ase nemovitosti - pozemek parc. €. st. 3165 o vymére 210 m2, zastavéna plocha a
nadvori, jehoz souéasti je i budova &. p. 143 # jina stavba, k. 4. Chrudim, obec Chrudim, LV &. 5279, KU pro Pardubicky
kraj, Katastralniho pracovisté Chrudim.

V odlvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocenuje se majetek trzni hodnotou, pokud zviastni pravni
predpis nestanovi jinak. Duvody pro neurceni obvyklé ceny musi byt v ocenéni uvedeny.

Kontaktni osoba za CP, s.p. pro mistni Setfeni je ing. Eva Joziova, tel.: 605 225 570

Zpracovanou hrubou podobu ZP, prosim, o zaslani na e-mail joziova.eva@cpost.cz ke kontrole a odsouhlaseni.

Po odsouhlaseni znaleckého posudku nam, prosim, zaslete original ZP ve 2 vyhotovenich a vystavte fakturu za
zpracovani ZP, kde nezapomerite uvést ¢islo objednavky.

Fakturu zaslete na adresu:
Ceska posta, s.p.
skenovaci centrum
Postovni 1368/20

701 06 Ostrava 1

nebo elektronicky ve formatu pdf. do technologické schranky: fakturace.sm@cpost.cz

Originaly ZP (2 paré) zaslete na adresu:
Ceska posta, s.p.

tym realitni cinnosti

specializovany Gtvar sprava realit
Politickych vézinu 909/4

22599 Praha 1

Soucasné, prosim, zaslete na e-mail reality.prodej@cpost.cz a e-mail joziova.eva@cpost.cz scan posudku a faktury.

Jedna se o podklad pro prodej.

Celkova hodnota: 15.000,00 CZK

Strana: 2/3
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L PV .\ Ceska posta, s.p., Politickych vézit 909/4, 225 99 Praha 1

O & IC 47114983
. DIC CZ47114983
o - Zapsano v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze,
Ce5ka posta Spisovéa znacka A 7565
RENE TOMES Cislo objednavky: 4710123443
Sportovni 409/31 Datum: 18.06.2024
500 09 Hradec Kraloveé

Cenu uvedte na potvrzeni objednavky. Cislo objednavky uvedte jako referenci k faktufe. Faktury zasilejte na korespondenéni adresu:

Ceska posta, s.p., skenovaci centrum, Postovni 1368/20, 701 06 Ostrava 1.

V pripadé, ze dodavatel spliiuje podminku § 81 ods. 2 pism. b) a § 81 ods. 5 zakona ¢. 435/2004 Sb., v platném znéni, tzn.je poskytovatelem
NAHRADNIHO PLNENI, zaeviduje faktury, na které se vztahuje nahradni pinéni, nejpozdéji do 30 kalendafnich dnii od jejich zaplaceni do
elektronické evidence vedené Ministerstvem préace a socialnich véci. Potvrzovaci mail pro odbératele Ceska poséta s.p. je
nahradniplneni@cpost.cz.

V piipadé, Ze pinéni dle této objednéavky/smiouvy bude podiéhat dafiovému rezimu podle §92e zakona &. 235/2004 Sb., o DPH v platném znéni, Ceska
posta, s.p. prohlasuje, Ze je platcem dané z pfidané hodnoty a Ze Cinnosti, které jsou pfedmétem této objednavky/smlouvy pouZije pro svou
ekonomickou ¢innost.

Dodavatel neni opravnén postoupit ani pfevést jakakoliv sva prava & povinnosti vyplyvajici z této objednavky/smiouvy bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Ceské posty, s.p.

Razitko a podpis dodavatele Ing. Vladimira Krejcova
Vedouci tymu

Strana: 3/3
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Vzorek 1)

05.08.24 15:59 Pronéjem kancelafe 52 m?, Chrudim - Chrudim Ill, okres Chrudim « Sreality.cz

o~
#is s

Pronajem kancelare 52 m?

Chrudim - Chrudim Ill, okres Chrudim

Lokalita je pouze orientacni, nemovitost se nachazi ve vyznacené oblasti na mapé

v . ’ o 2 e d

8 060 K& za mésic (155 K& za m?/mésic)
Pronajem kancelarského prostoru v Chrudimi, ulice na Ostrové. Jedna se o pronajem dvou
propojenych kancelaii o celkové plose 52 m2 v prvnim patie budovy. V sou¢asné dobé& moznost
instalace podlahové krytiny podle potfeb najemce. MoZnost pronajmu parkovaciho stani. Uvedena
cena je véetné zaloh na energie, bez DPH. VoIné ihned.

Celkova cena: 8 060 K& za mésic Typ domu: Patrovy

Cenaza m* 155Ké Podlazi: 2. podiazi z celkem 4
Poznamka k cené: Uvedend cena je véetné UzZitna plocha: 52 m?

zaloh na energie, bez
DPH Datum nastéhovani:  |hned

ID zakézky: 878100 Bezbariérovy: X

Aktualizace: 01.07.2024 Vybaveni: X

Stavba: Cihlova Vytah: X

Stav objektu: Dobry

Umisténi objektu: Centrum obce

Obc¢anska vybavenost

Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a Skolky Lékarl Volny ¢as
Veterka: Flop Top (228 m)
Veterinaf: LAGINOVA HANA MVD:. (981 m)
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/chrudim-chrudim-iii-/3582084428 12
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vzorek 2)

05.08.24 15:50 Prongjem kanceléfe 62 m?, Palackého tfida, Chrudim « Sreality.cz

Pronajem kancelare 62 m?
Palackeého tfida, Chrudim

Lokalita je pouze orientacni, nemovitost se nachazi ve vyznac¢ené ablasti na mapé

8 000 K& za mésic (129 K& za m?/mésic)
ol b

uZitnou plochou 62 m2 je umisténa ve 3. NP. Administrativni budova s bezproblémovym parkovanim,

Nabizime k pronajmu vétsi kancelaf v Chrudimi, Palackého tfida. Kancelar s

se nachazi v centru obce s veskerou ob&anskou vybavenosti v dosahu chiize. Na patie kuchynské a
socialni zazemi. Klimatiza¢ni jednotka. lhned voiné. Cena mésiéniho najemného ve vysi 8.000,- K& +
sluzby. Bez kauce. Provizi zprostfedkovatele hradi majitel. Doporuc¢ujeme prohlidku. Vice informaci u

makléfe.
Celkova cena: 8 000 K& za mésic Typ domu: Patrovy
Cenazam? 129 Ke PodlaZi: 3. podlazi z celkem 3
Poznamka k cené: Cena mési¢niho Plocha zastavéna: 328 m?
najemného ve vysi )
8.000,- K& + sluzby. Bez UZitna plocha 62 m?
kauce. Provizi L
zprostiedkovatele hradi Datum nastéhovani;  |hned
majitel. Energeticka naroénost Tfida G - Mimoradng
5 budovy: nehospodarna ¢.
1D zakazk 0598
a4 264/2020 Sb. podle
Aktualizace 14.07.2024 vyhlasky
Stavba: Cihlova Vybaveni: X
Stav objektu: Velmi dobry

Obc¢anska vybavenost

https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/chrudim--palackeho-trida/358 1781324
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05.08.24 19:03

https:/iwww.

Vzorek 4)

Prodej stavebniho pozemku 1 056 m?, Pod Kopcem, Chrudim - Chrudim IV « Sreality.cz

SREALITY.CZ

——

Prodej stavebniho pozemku 1 056 m?
Pod Kopcem, Chrudim - Chrudim IV

5280 000 K& (5 000 K¢ za m?)

Nabizime k prodeji prostorny pozemek k vystavbé samostatné stojiciho rodinného domu. Pozemek
se nachazi ve velmi klidné ¢asti mésta Chrudim, kde budouci majitel nalezne své soukromi a zaroven
zlistane v dochazkové vzdalenosti do centra mésta. Pozemek uréeny k zastavbeé je lehce svazity, coz
nabizi skvélé moZnosti vyuZiti pfi navrhu vaseho vysnéného bydleni. Pfi vyhledu z vadeho domu ani
nepoznate, Ze bydlite ve mésté. Z okna se totiZ miZete kochat vzrostlymi stromy a vyhledem na
jedno z ramen klidné feky Chrudimky.

Tento pozemek je také skvéla investiéni prilezitost, protoZe je moZné na pozemku vybudovat bydleni
uréené k prodeji aZ pro 3 rodiny, a velmi dobre tak zhodnotit svou investici.

Za planovanym domem je zeleni zarostly svah, ktery poskytuje skvélé soukromi od okolni zastavby.
Stejné tak umisténi ve slepé ulici zaru¢uje minimalni provoz aut.

Pozemek je kompletné zasitovan. Naleznete zde elektfinu, plyn, vodovod i kanalizaci. Vse na hranici
pozemku. Pfivod elektfiny bude v blizké budoucnosti dodavatelem sveden do zemé a vyveden v
rozvodné skfini na hranici pozemku. Hlavni uzavér plynu byl nové vybudovan v roce 2021.

Na pozemku je doposud objekt a nékoli pristavk, které budou uréeny k demolici.

Celkové cena: 5280 000 K¢ za Voda: Vodovod, Studna
nemovitost
Plyn: Plynovod
Cenazam?* 5 000 K&
Odpad Vefejna kanalizace
Aktualizace: 03.06.2024
Elektiina 230V, 400V
ID: 4231395148
Doprava: Silnice, MHD
Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce
Komunikace: Asfaltova
Plocha pozemku 1056 m?
Obc¢anska vybavenost
lity.cz/detail/prodej/pc k/bydleni/chrudim-chrudim-iv-pod-kopcem/4231395148
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