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¢islo 2020/07599

Cesk4 posta, s.p.

se sidlem: Politickych véziit 909/4, 225 99, Praha 1

ICO: 47114983

DIC: CZ47114983

zastoupen: [ng. Tomasem Vani¢kem, ManaZerem specializovaného titvaru,
Provozni &innosti Jihozapad

zapsan v obchodnim rejstiiku Meéstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 7565

bankovni spojeni: Ceskoslovensk4 obchodni banka, a. s.
€. 0.: 133715683/0300

korespondenéni adresa: Ceskd posta, s.p.

Specializovany ttvar PC JZ,
Solni 260/20, 301 99 Plzeii

(dale jen ,,Pronajimatel*)

se sidlem: D

1CO:
zapsana v Zivnostenském rejstiiku, u Méstského ttadu Domazlice
bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s.

variabilni symbol: _

(ddle jen ,Ndjemce*)
(déle jednotlivé jako ,,Smluvni strana“ nebo spolecné jako ,,Smluvni strany*)
uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2302 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni

pozd€jsich predpisi (dile jen »obéansky zikonik®), tuto Smlouvu o najmu prostor slouZicich
podnikéni (dale jen ,,Smlouva“).
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Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

1.1.

I3

1.4.

1.5:

1.6.

1. Predmét Smlouvy

Pronajimatel prohla3uje, Ze je opravnén hospodaiit s pozemkem parc. &. st. 484 v k1. a obci
DomaZlice, jehoZ souésti je budova &.p. 71, na adrese Msgre. B. Staska 71, 344 01
DomaZlice (déle jen ,,Budova®), jak je zapsno v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
Gfadem pro Plzefisky kraj, Katastrdlnim pracovi$tém DomaZlice, na listu vlastnictvi & 3949
pro k.. DomaZlice.

Pronajimatel pienechdva na zdkladé této Smlouvy Nijemci do uZivani prostory v 1.
nadzemnim podlazi Budovy sestavajici z:

- mistnosti €. 146 (kancelaf) o vyméie 21,13 m?

- mistnosti ¢. 149 (WC, umyvarna) o vyméfe 2,88 m?

- mistnosti €. 150 (WC, umyvarna) o vymére 1,55 m?

- mistnosti &. 151 (Gklidovd komora) o viméfe 1.68 m?

Celkem: 27,24 m? (déle jen ,,Piedmét ndjmu).

Grafické zndzorné&ni umisténi Pifedmétu najmu tvoii pfilohu €. 1 této Smlouvy.

Pronajimatel prohlaSuje, 7e k okamZiku podpisu této Smlouvy je Pfedmét ndjmu ve stavu
zptsobilém k Fadnému uZivani v souladu s uelem, ke kterému mad slouzit, a nejsou mu znamy
7adné okolnosti svéd&ici o opaku. Pronajimatel zpfistupni Pfedmét najmu Najemci do 3
pracovnich dnli od dne nabyti 0¢innosti této Smlouvy. O piedéani a pfevzeti Pfedmétu ngjmu
bude vyhotoven pieddvaci protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou Smluvnich stran.

Nijemce prohladuje, Ze si Pfedmét najmu prohlédl, je mu znam jeho stavebné-technicky stav a
konstatuje, Ze pro ucely ndjmu je Piedmét ndjmu zcela vyhovujici a stimto jej od
Pronajimatele do svého uzivani piijima.

Piedmét ndjmu je pronajimdn za ulelem jeho uZivani jako kancelafi pro vykon
administrativnich ~ ¢innosti  souvisejicich s podnikatelskou Cinnosti Néijemce bliZe
specifikovanou v bod& 1.6. této Smlouvy. Jakoukoliv €innost vykondvanou v Predmétu ngjmu
nesmi Néjemce vykondvat v rozporu sdobrymi mravy, zejména nesmi poSkozovat
hospodaiské a obchodni zdjmy Pronajimatele. PoruSeni jakékoliv z povinnosti Ndjemce dle
tohoto odstavce 1.5. Smlouvy a/nebo uZzivani Pfedmétu najmu k jinému neZ sjednanému tcelu
bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a bez zmény této Smlouvy je diivodem
k vypovédi této Smlouvy ze strany Pronajimatele bez vypovédni doby. Za kazdé jednotlivé
porufeni jakékoli povinnosti dle tohoto odstavce 1.5. Smlouvy a také v pfipad€ uZivani
Pfedmétu najmu k jinému neZ sjednanému u€elu bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele je Ndjemce povinen Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K¢,
kterd je splatna do 30 dnti od doruéeni vyzvy k zaplaceni.

Podnikatelskou ¢innosti (pfedmétem podnikani) Najemce je prekladatelskd a administrativni
¢innost. Ndjemce prohlaSuje, Ze ma pro ucel viech téchto Cinnosti ziskdna veSkerd potfebna
povoleni ¢ opravnéni. K piipadné zmé&né zplsobu a/nebo tcelu uzivani Pfedmétu ndjmu je
Najemce povinen vyZadat si piedem pisemny souhlas Pronajimatele; poruseni jakékoliv
povinnosti Najemce dle tohoto bodu Smlouvy je diivodem k vypovédi této Smlouvy ze strany
Pronajimatele bez vypovédni doby. V piipadé porudeni jakékoliv povinnosti Ndjemce dle
tohoto bodu Smlouvy je Ndjemece povinen uhradit Pronajimatelovi smluvni pokutu ve vysi
2.000,- K¢, ktera je splatna do 30 dnti od doruceni vyzvy k zaplaceni.
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2. Prava a povinnosti Smluvnich stran

2.1. Pronajimatel se zavazuje umoZnit fadny a neruSeny vykon prév Najemce po celou dobu
najemniho vztahu.

2.2.  Néajemce se zavazuje:
a) uZivat Predmét ndjmu jako fadny hospodai;

b) umoznit Pronajimateli vstup do Pfedmé&tu ndjmu na zaklad€ piedchoziho pisemncho
oznémeni. Prdvo Pronajimatele ke vstupu zahrnuje i pravo Pronajimatele provadét
prohlidky Pfedmétu ndjmu pro tieti osoby, zejména v piipadé, Ze Pronajimatel ma
v imyslu nemovitou véc, jeji soudésti je Pfedmét najmu, prodat, nebo v pfipad€ hledani
nového ndjemce Predmétu ndjmu;

¢) strpét nutny pfistup Pronajimatele nebo jeho zastupce do Pfedmétu ndjmu i v pfipadé sve
nepiitomnosti, bude-li takovy pfistup (podle odiivodnéného nézoru Pronajimatele nebo
jeho zastupce) nutny z déivodu hrozici &i vzniklé Skody na majetku, zdravi €i Zivotg, aniz
by Pronajimatel & takovy zastupce byli za takové jednéni vystaveni odpov&dnosti (za
pedpokladu, ¥e v pribéhu takového vstupu Pronajimatel ¢&i jeho zastupci zajisti
piim&Fenou ochranu majetku Ndjemce) stim, Ze Pronajimatel podrobnosti takového
vstupu poté pisemné oznami Néjemei;

d) zabezpetovat na své naklady uklid v Pfedmétu ndjmu;

e) zabezpetit pro uloZeni svého odpadu vlastni popelnici a zajistit na své naklady likvidaci a
odvoz svého veskerého vyprodukovaného odpadu; pii naklddani s odpady a pfedchazeni
jejich vzniku je povinen postupovat dle zakona &. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné
nékterych dalgich zékond, ve zn&ni pozd&jsich predpisti; umisténi popelnice bude uréeno
povéfenym pracovnikem Pronajimatele;

f) dodr¥ovat relevantni platné pravni pfedpisy o ochrané Zivotniho prostiedi;

g) hradit viechny ndklady na drobné opravy a b&mou tdrzbu Pfedmétu ndjmu; za drobné
opravy se povazuji opravy Pfedmé&tu ndjmu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni soudasti Pfedm&tu ndgjmu a je ve vlastnictvi Pronajimatele, a to podle v&cného
vymezeni nebo podle vyse ndkladu.

Podle v&cného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeény:

(i) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
prahti a list,

(ii) opravy jednotlivych &4sti oken a dveii a jejich souéasti a vymény zamki, kovani,
klik, rolet a Zaluzii,

(ili) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych =zafizeni, zejména
vypina&i, zasuvek, jistiéll, zvonktl, domacich telefond, zasuvek rozvoda datovych
siti, signalfi analogového i digitalniho televizniho vysildni a vymény zdroji svétla v
osvétlovacich t&lesech,

(iv) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
Predmét najmu,

(v) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapaci tuku,

(vi) opravy indikétord vytip&ni a opravy a certifikace vodomért teplé a studené vody.

Za drobné opravy se dile povazuji opravy vodovodnich vytoki, zdpachovych uzdvérek,
odsavaéi par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohifvadli vody, bidetd, umyvadel, van,
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vylevek, dfezil, splachovaéi, kuchyfiskych sporakf, peéicich trub, vatiéd, infrazaficu,
kuchyriskych linek, vestavénych a piistavénych skiini. U zafizeni pro vytdpéni se za
drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotld etaZzového
topeni na pevnd, kapalnd a plynna paliva, véetn& uzaviracich a regula¢nich armatur a
ovladacich termostatd etdZového topeni; nepovaZzuji se vSak za n€ opravy radiatorii a
rozvodl Ustiednfho vytdpéni. Za drobné opravy se povazuji rovnéZz vymény drobnych
soucdsti pfedméti uvedenych vyse v tomto pismenu g).

Podle vySe ndkladu se za drobné opravy povazuji dal§{ opravy Pfedmétu najmu a jeho
vybaveni a vymény soulasti jednotlivych predmétl tohoto vybaveni, které nejsou
uvedeny v tomto pismenu g), jestliZe ndklad na jednu opravu nepiesahne ¢astku 3.000,-
K¢&. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe
navazuji, je rozhodujici souéet nikladti na vSechny tyto opravy. Néklady na dopravu a
jiné ndklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni
opravy, se do nakladh na tuto opravu nezapoditavaji.

Naklady spojené s béznou udrzbou Pfedmétu ndjmu jsou naklady na udrzovani a ¢iSténi
Pfedmétu ndjmu, které se provadéji obvykle pii del$im uZivani Predmétu najmu. Jsou
jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢&isténi predmétil uvedenych vySe v tomto pismenu
g) (plynospotiebic¢t apod.), malovani véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah
véetné podlahovych krytin, obkladl st&n, &idténi zanesenych odpadil az ke svislym
rozvodim a vnitini natéry.

oznamit potfebu oprav, které je povinen zajist'ovat Pronajimatel; za Skody vzniklé
nesplnénim této povinnosti odpovidd Najemce. Pronajimatel je povinen opravu provést
nejpozdéji do 14 dnil, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak;

nejpozdéji ke dni ukonéeni této Smlouvy odevzdat Pronajimateli zp&t vyklizeny Predmét
najmu v takovém stavu, v jakém byl v dobé, kdy jej pFevzal, s piihlédnutim k obvyklému
opotiebeni pfi fadném uZivani a drzb&. Nijemce bere na védomi, Ze pievzal-li Pfedmét
najmu se zapojenymi méFidly energii (zejména elektromér a/nebo plynomér), je povinen
vratit Pfedmét najmu se zapojenymi méfidly energii. Pokud tak neudini, je Néjemce
povinen za chybé&jici ¢i zniené vySe uvedené vybaveni a zafizeni zaplatit Pronajimateli
odpovidajici ndhradu, véetné ndhrady velkerych ndkladd, které musel Pronajimatel
vynalozit na znovuzapojeni mé&fidel energii. O odevzdani Pfedmétu najmu zpét
Pronajimateli bude Pronajimatelem vyhotoven pieddvaci protokol, ktery bude stvrzen
podpisy obou Smluvnich stran. Smluvni strany se dohodly, Zze neodevzda-li Néjemce
Predmét najmu Pronajimateli nejpozdgji ke dni skonfeni ndjmu, je Ndjemce povinen
zaplatit Pronajimateli jako nahradu za uZivani Pfedmétu ndjmu alikvotni ¢4st ndjemného
platného pro posledni mésic uc¢innosti Smlouvy za kazdy i zapocaty den, a to az do dne,
kdy Nédjemce Pronajimateli Pfedmét najmu skuteéné odevzdd. Nahrada je splatna
v terminech stanovenych Smlouvou pro placeni najemného. Za kaZdy den prodleni
s odevzdanim Pfedmétu ndjmu zp&t Pronajimateli je Najemce navic povinen zaplatit
smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K&, ktera je splatna do 30 dnil od dorueni vyzvy
k zaplaceni;

uzivat spoleéné prostory a spoleéna zatfizeni Budovy jen k ulelim, ke kterym jsou
uréeny; vchody, prijezdy, chodby, dvory, plidy a jiné spoleéné prostory bude udrzovat
volné;

neprovadét v Pfedmétu ndjmu Z4dné stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény ani
neménit charakter Pfedmétu ndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
Poruseni jakékoliv povinnosti stanovené timto pismenem k) muZe byt bez dalSiho
divodem k vypovédi této Smlouvy ze strany Pronajimatele bez vypovédni doby. Za
porufeni jakékoliv své povinnosti dle tohoto pismene k) je Najemce povinen uhradit
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3.1

3.2,

33

3.4,

3.5.

Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 5.000,- K&, ktera je splatnd do 30 dnt od doruceni
vyzvy k zaplaceni;

) nepfenechat Pfedmét ndgjmu &i jeho ¢ast do uzivani jiné pravnické nebo fyzické osobé ani
j&j neposkytnout jiné pravnické &i fyzické osob& formou spoluucasti na podnikéni;
porudeni jakékoliv povinnosti stanovené timto pismenem 1) mlze byt bez daldiho
divodem k vypovédi této Smlouvy ze strany Pronajimatele bez vypovédni doby. Za
porudeni jakékoliv své povinnosti dle tohoto pismene 1) je N4jemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢, kterd je splatna do 30 dnti od doruéen{

vyzvy k zaplaceni;
m) nezfidit v Pfedmétu ndgjmu své sidlo nebo pro tyto ucely vyuZivat jeho adresu;

n) neprodlené Pronajimatele informovat o piipadné pojistné udalosti tykajici se Predmétu
najmu;

0) sjednat a hradit pojisténi odpovédnosti za Skodu na zdravi a majetku v rozsahu béZném
pro rozsah podnikani Ndjemce. Pronajimatel neodpovida za piipadné polkozeni, ziratu
nebo odcizeni véci z majetku Najemce, ledaze by je zplsobil Pronajimatel nebo osoba na
jeho strané, at’ jiz umysiné nebo nedbalosti.

3. Nijemné a iihrady za plnéni spojend s uZivinim Piedmétu ndjmu

Vyse ndjemného a thrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim Predmétu ndjmu
(dale téz7 ,,Sluzby®), terminy a zphGsob thrady jsou specifikovany v platebnim kalendafi, ktery
tvoii piilohu &. 2 a je nedilnou soudésti této Smlouvy (déle jen ,,Platebni kalendai*).

Néjemné je osvobozeno od DPH s vyjimkou prondjmu garazi nebo parkovacich mist a
samostatného vyéisleni ndgjmu u movitych véei. K &astce nijemného za prondjem gardZi,
parkovacich mist a za prongjem movitych véci bude pripoétena DPH v zdkonné vysi.
Zéalohové platby na SluZzby nepodléhaji DPH, s vyjimkou zdlohové platby na teplo, které
vyrabi Pronajimatel. Tato zilohovd vynosova platba na teplo podléha DPH. K pauialnim
platbdm za Sluzby bude pfipoétena DPH v zdkonné vysi. Najemce je povinen hradit veskeré
platby uréené touto Smlouvou véetné piisluiné DPH.

Pronajimatel je oprdvnén jednou roéné upravit vysi pausédlnich a zdlohovych plateb
v zavislosti na vysi skuteénych nakladd, které Pronajimateli v souvislosti s danou SluZbou
vznikaji, a to pfedeviim v disledku cenovych a jinych vlivil ¢i v disledku zmény rozsahu
nebo kvality Sluby. Upravu pausalnich a zalohovych plateb provedené na zdkladé nového
vypoltu ozndmi Pronajimatel Najemci pisemné. Souéasti tohoto ozndmeni bude zména
piilohy & 2 ve stanoveni vy$e pausdlnich a zdlohovych plateb. Pronajimatel je oprdvnén k
Upravé pauddlnich a zalohovych plateb nepfistoupit.

Nijemce je povinen bezodkladné Pronajimateli ozndmit ve$keré zmény, které se tykaji zmén
v platbé DPH, zejm. jeho registrace/zruSeni registrace platce DPH.

Smluvni strany se dohodly, ze N4jemce bude za Sluzby, kde neni platba uréena pauSilem,
platit zalohy. VyU&tovéni zdloh na SluZby provede Pronajimatel vZdy nejméné jednou ro¢né
po obdrZeni vytG&tovani od prislu$nych dodavatelt energii a Sluzeb. Pripadny doplatek nebo
pieplatek thrady za plnéni spojend s uzivanim Pfedmétu ndjmu je splatny jednou nebo druhou
Smluvni stranou na zékladé Pronajimatelem vystaveného dokladu, a to do 14 dnil od data
vystaveni dokladu.
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3.6.

3.

3.8.

3.9,

3.10.

Pronajimatel se zavazuje zajiSt'ovat vytdpéni Pfedmétu ndjmu ze spolecné kotelny domu &.p.
70. Cena za vytapéni bude Najemcem hrazena na zdkladé skuteénych nakladi, které
Pronajimateli s vytdpénim vzniknou. Na uhradu skuteénych ndkladl je Nijemce povinen
hradit Pronajimateli v priib&hu kalendafniho roku zalohové platby. Cena za vytdpéni bude
Néjemci nétovdna na zdkladé spotfeby Néjemce zjisténé na zakladé mérich spotieby tepla.
V pronajatych prostordch, kde neni umistén méfi¢ spotfeby tepla, bude cena za vytdpéni
stanovena procentudlnim podilem ve wvySi 1 % ze skuteénych ndkladii vynaloZenych
Pronajimatelem na vytdp&ni Budovy. Tento zaokrouhleny procentudlni podil Nédjemce
vyplyva z podilu vytdpéné plochy Néajemce, jez &ini 27,24 m? k celkové vytapéné plode
Budovy, jez &ini 1.780,60 m? Sou&dsti ceny za vytdpéni budou i daldi ndklady, které
Pronajimateli s touto Sluzbou vznikaji. Do téchto daldich ndkladi na vytapéni bude mimo jiné
zahrnuta i pomérna ¢ast nakladii na mzdy topile, a to vetné povinnych odvodi k ni a dal3i
naklady souvisejici s vytapénim.

Dodéavka vody a advod odpadnich vod v Pfedmétu ndgjmu budou zajistovany prostiednictvim
Pronajimatele. Cena za doddvku vody (vodné) a odvod odpadnich vod (stoéné) bude
Néjemcem hrazena na zakladé& skute¢nych ndkladt, které Pronajimateli s doddvkou vody a
odvodem odpadnich vod vzniknou. Na thradu skuteénych ndkladd je Ndjemce povinen hradit
Pronajimateli v pribéhu kalendainiho roku zdlohové platby. V najatych prostorach, kde nejsou
pomérové méfi¢e umistény, bude cena za dodavku vody a odvod odpadnich vod stanovena na
zéklad€ normované spotieby, ktera ¢ini 14 m’/rok na 1 osobu ur¢ené dle piilohy & 12
vyhlasky ¢. 428/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisi, a jednotkové ceny vodného a
stoéného. Pronajimatel m4 pravo uvedenou normovanou spotfebu na jednu osobu jednostranng
ménit v ptipadé, Ze dojde ke zméné textu uvedené vyhlagky nebo bude-li tato nahrazena jinym
obecné zdvaznym pravnim predpisem, to viak pouze maximalné do vySe stanovené v cit.
vyhlaSce nebo jiném obecné zdvazném pravnim piedpisu. V Piedmétu ndjmu se bude
pohybovat 1 osoba Nijemce. Ndjemce je povinen Pronajimateli pisemné nahldsit zmény
v pocétu téchto osob. Pokud tak neudini a bude-li zjiftén namatkovou kontrolou vy$&i podet
osob v Pfedmétu najmu, bude N4jemci iétovan tento novy stav v poétu osob za celou dobu od
posledniho vyuctovani Sluzeb bez ohledu na jeho tvrzeni o dni u€innosti zmény poétu osob.

Celkova ro¢ni platba vodného v Pfedmétu ndjmu se vypodita dle nasledujiciho vzorce:

Celkova platba vodného = smérné &islo roéni spotieby vody za osobu x cena vody (vodné) za
m® x podet osob

Celkova ro¢ni platba stoéného se vypodéitd obdobné.

Pronajimatel se zavazuje zajiSt'ovat Najemci dodavku elektrické energie. Cena za spotiebu
elektrické energie bude Nédjemcem hrazena na zdkladé skuteénych ndkladd, které
Pronajimateli vzniknou. Na uhradu skuteénych ndkladi je Néjemce povinen hradit
Pronajimateli v pribéhu kalendafniho roku zdlohové platby. Pro Predmét najmu je zfizeno
podruzné méfidlo spotieby elektrické energie. Spotieba elekirické energie bude stanovena na
zakladé faktury od prvotntho dodavatele této Sluzby dle vzorce: spotieba dle podruzného
méfidla v kWh x jednotkova cena za kWh (zjisténi jednotkové ceny: celkova cena fakturovana
dodavatelem = konelnd cena na faktufe v Ké&/celkovd spotfeba v kWh). Néajemce ma
povinnost oznamovat Pronajimateli ¢tvrtletné k poslednimu dni daného &tvrtleti na e-mailovou
adresu kovandova.jolana(@cpost.cz stavy méfidla. Pronajimatel je opravnén namatkové
zkontrolovat idaje mu takto nahlasené.

Néjemce se zavazuje hradit ndjemné a platby za SluZby s ndjmem spojené fadné€ a véas
v terminech uvedenych v Platebnim kalendaii. Jednotlivé platby uhradi N4jemce na bankovni
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ucet Pronajimatele pod pfidélenym variabilnim symbolem, kterym je evidenéni ¢&islo
dafového dokladu.

Za nedodrZeni terminu splatnosti jednotlivych plateb méa Pronajimatel prdvo na zaplaceni
smluvniho uroku z prodleni ve vy3i 0,12 % dluzné ¢astky za kaZdy i zapodaty den prodleni.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby, bude-li
Néjemce v prodleni s placenim néjemného nebo thrad za poskytované Sluzby nebo s &asti
téchto thrad (tj. Ndjemce nesplni fddné a véas) o vice neZ 30 dnill po terminu splatnosti.
Uginky vypovédi nastdvaji dnem dorudeni vypovédi Pronajimatele Najemei.

Pronajimatel a Ndjemce se dohodli na sloZeni jistoty (ddle jen ,,Kauee™) ve vyii 6.471,- K&
(slovy: Sest tisic Ctyfi sta sedmdesat jedna korun &eskych). Smluvni strany se dohodly, Ze na
thradu Kauce bude pouZita €astka 2.934,- K& (slovy: dva tisice devét set tiicet &tyfi korun
Ceskych), kterou Najemce slozil Pronajimateli jako Kauci na zéklad® Smlouvy o ndjmu
prostor slouZicich podnikéni ¢. 2019/04634 uzaviené dne 23.4.2019. Rozdil Kauce, tj. 3.537,-

K& (slovy: tii tisice pét set tficet sedm korun Eeskych) slozil Ndjemce na ucet Pronajimatele
ed uzavienim této Smlouvy.

Kauci nebo jeji ¢ast je Pronajimatel opravnén pouzit béhem doby trvani a/nebo na zaklad#
ukonceni této Smlouvy (at’ jiz vyprSenim doby trvani nebo pfedasnym ukonéenim této
Smlouvy) podle podminek v ni uvedenych ¢i v souladu s jakymkoliv piisluinym pravnim
piedpisem zejména za ucelem:

(i) zapolteni jakychkoliv Castek ndjemného dluznych Négjemcem podle této Smlouvy
Pronajimateli;

(ii) ubrady ndkladi na odstrangni §kody vzniklé na Pfedmétu ndjmu s vyjimkou obvyklého
opotiebeni pii fAdném uZivani;

(iii) zapodtenf jakychkoliv éastek dluznych Ndjemcem podle této Smlouvy Pronajimateli;

(iv) zapocteni jakychkoliv ¢&édstek smluvnich pokut splatnych ze strany Néjemce
Pronajimateli podle této Smlouvy.

Pokud dojde k Cerpani celé nebo ¢asti Kauce, je Ndjemce povinen Kauci doplnit do pivodni
vy3e, a to ve |hlité do jednoho mésice ode dne doruéeni vyzvy Pronajimatele Ndjemci.

Pronajimatel se zavazuje Kauci bez pfisludenstvi, resp. jeji nepouZitou &ast, po skon&eni
najmu Najemci vratit, pokud nebyla oprdvnéné erpana, a to do jednoho mé&sice ode dne, kdy
Néjemce Pfedmét ndgjmu vyklidil a pfedal Pronajimateli, nebo ode dne provedeni vyuétovani
po jeho piedloZeni pfislusnymi dodavateli energi{ a Sluzeb, podle toho, kterd ze skute¢nosti
nastane pozdéji. Kauce se wvraci na Gcfet Nijemce uvedeny v zdhlavi této Smlouvy,
nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén ndjemné sjednané dle této Smlouvy za
podminek niZe uvedenych kazdorocné k 1. lednu zvys$it v zdvislosti na riistu miry inflace
zjistované Ceskym statistickym Gfadem. Ndjemné se v takovém piipadé upravi o miru inflace
pfedchoziho kalendainiho roku podle vzorce:

NN = NS x ( 1+i/100)

NN — nové upravend vyse ndjemného

NS — vySe ndjemného placend v pfedchozim kalendainim roce
i —mira inflace v pfedchozim kalenddinim roce (v %).
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3.17.1. ZvySeni ndjemného o miru inflace dle tohoto ustanoveni je Pronajimatel opravnén
uplatnit nejdfive ode dne 1.1.2022. Mirou inflace se pro téely této Smlouvy rozumi
piiristek primérného indexu spotiebitelskych cen (CPI — Consumer Price Index) za
poslednich dvandct mésict proti priméru pfedchozich dvandcti mésici.

3.17.2. V obdobi do vyhld3eni vy3e miry inflace za piedchozi kalendafni rok ze strany
Ceského statistického tfadu bude Néjemcem Pronajimateli hrazeno nidjemné ve vysi
dle piedchoziho kalenddfniho roku. Pronajimatel oznidmi Néjemci novou vyi
ndjemného po vyhlddeni miry inflace formou pisemné vyzvy, jejiZ souasti bude novy
Platebni kalendaf. Rozdil mezi piivodni vy$i ndjemného, kterou Néjemce uhradil na
zaklad€ piivodniho datiového dokladu — Platebniho kalenddfe a novou vy&i ndjemného
po jejim navy3eni o inflaci, uhradi Ndjemce na zakladé opravného dafiového dokladu
zaslaného mu Pronajimatelem s terminem splatnosti 14 dnii od data vystaveni
opravného dafiového dokladu.

4. Doba najmu a ukonéeni ndjmu
Néjem se sjedndva na dobu uréitou, a to do 31.10.2022.

Néjem lze ukondit:
a) pisemnou dohodou Smluvnich stran;

b) pisemnou vypovédi z divodii stanovenych v ustanoveni § 2308 a § 2309 obcanského
zakoniku. Vypovédni doba je 3 (tii) mésice a zagind b&Zet prvni den mésice nasledujiciho
po mésici, v némz byla vypovéd’ dorudena druhé Smluvni strang;

c) zdal3ich diivodl vyslovné uvedenych v ob&anském zikoniku nebo v této Smlouvé a tam
uvedenych vypovédnich dobach.

Pronajimatel md pravo kdykoli Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, uZiva-li Ndjemce
pres pisemnou vystrahu Pfedmét ndjmu nebo trpi-li uZivani Pfedmétu najmu t¥eti osobou
takovym zplsobem, Ze Pronajimateli vznika Skoda nebo mu hrozi znatni ¥koda. Uinky
vypovédi nastavaji dnem jejiho dorugeni Najemci.

5. Zvlastni povinnosti tykajiei se zajisténi BOZP a PO

Néjemce bere na védomi, Ze Pfedmét nijmu pronajaty dle této Smlouvy je piedanym
pracovistém Ndjemce po celou dobu trvani ndgjemniho vztahu dle této Smlouvy.

Néjemce je povinen v Pfedmétu ndjmu dodrZovat viechna ustanoveni zékonnych predpisi
tykajici se bezpe€nosti a ochrany zdravi p¥i préci (dale téz jako ,,BOZP*) a pozdrni ochrany
(déle t€Z ,,PO®) a dalsi ustanoveni internich predpisti Pronajimatele, se kterymi byl Najemce
sezndmen. Za timto ucelem je Pronajimatel oprdvnén provadét pravidelné kontroly Piedmétu
ndjmu.

Ndjemce je povinen po celou dobu najmu zajisfovat pro viechny osoby, které se s jeho
veédomim v Pfedmétu ndjmu zdrzujf, bezpenost a ochranu zdravi ve smyslu obecng
zavaznych piedpisil.
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Néjemee je povinen se pred zahdjenim &innosti prokazateln& seznamit s predpisy BOZP a PO
vztahujicimi se na pronajimany Predmét najmu a s t&mito prokazatelng sezndmit své
zaméstnance.

Néjemce je povinen se s Pronajimatelem vzijemné pisemné informovat o rizicich a pfijatych
opatfenich k ochrané pred jejich piisobenim, ktera se tykaji vykonu prace v Pfedmétu ndjmu, a
spolupracovat s Pronajimatelem pii zaji¥tovani BOZP a PO.

Najemce je povinen uzivat Pfedmét ndjmu pouze k uelu dohodnutému touto Smlouvou
s ohledem na provozované &innosti. O viech mimofadnych &innostech a zm&ndch Predmétu
najmu, které by mohly mit vliv na PO nebo BOZP, je Nijemce povinen prokazatelng
informovat Pronajimatele a vyZzadat si jeho souhlas se zm&nami.

Najemce je povinen zajistovat a dokladovat potiebné revize, kontroly a opravy viech zafizeni
a prostfedki PO, které jsou soucasti jemu pronajatého Predmé&tu najmu, dale elektrickych a
plynovych spottebiti, strojii a pistrojt a dal§ich technickych zafizeni umist&nych v Pfedmétu
ndjmu, a to v souladu s terminy, které jsou stanoveny obecn& zdvaznymi pravnimi ptedpisy,
pokyny vyrobel a technickymi normami.

Pokud provozované ¢innost vyZaduje nadstandardni vybaveni prenosnymi hasicimi pfistroji,
popfipade jinymi prostfedky PO, zabezpedi toto dovybaveni Néjemce na své naklady, a toto
vybaveni zistava jeho majetkem se vemi k nému se vztahujicimi povinnostmi.

Néjemce je povinen dbét, aby spotfebie, stroje a piistroje v Pfedmétu ndjmu byly
obsluhovédny pouze osobami k této ¢innosti opravnénymi a zpisobilymi.

Nédjemce je povinen dbat, aby nedo$lo k pietizeni elektroinstalace & Zkodim na jinych
zafizenich z diivodu nevhodné manipulace.

Néjemce je povinen nahradit $kodu vniklou piipadnym uloZenim pokuty v souvislosti s jeho
nedovolenym &i nevhodnym uZivanim vefejného prostranstvi nebo jinych prostor, ptiléhajicim
k pronajatym prostoram, jestliZe tato byla uloZena Pronajimateli.

Néjemce je povinen po pfedchozim ohldSeni umoznit Pronajimateli nebo jim pové&fenym
osobam vstup do Pfedmétu najmu za G¥elem kontroly fddného uXivani Piedmétu ndjmu,
dodrZovéani povinnosti Néjemce v oblasti poZirni ochrany a bezpeénosti price a ochrany
zdravi.

Néjemce je povinen zabezpegit, aby ohlaSenym kontroldm Pronajimatele zamé&fenym na oblast
PO a BOZP byl pfitomen jeho odpov&dny pracovnik.

6. Zavérefnd ustanoveni
Tato Smlouva se Fidi a je vykladdna v souladu s pravnim fadem Ceské republiky.

Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zékladg této Smlouvy
se neuplatni nafizeni vlady & 308/2015 Sb. ani ustanoveni § 1765, § 1766, § 2208, § 2221
odst. 2, § 2223, § 2233 odst. 2, § 2304 odst. 2, § 2311 (s vyjimkou odkazu na § 2285, ktery se
uplatni) a § 2315 obanského zékoniku do té miry, do které je mozné aplikaci téchto
ustanoveni vylougit dohodou Smluvnich stran. Smluvni strany timto souhlasi, Ze vykon prav
Smluvnich stran dle § 2314 ob&anského zikoniku nebude mit vliv na prava a povinnosti
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Smluvnich stran dle této Smlouvy, zejména ve vztahu k ukon&eni najmu, vyklizeni Pfedmé&tu
nédjmu, jeho predani Pronajimateli a souvisejicich prav a povinnosti. Smluvni strany vyslovng
berou na védomi, Ze piipadné namitky podané Najemcem dle § 2314 odst. 1 ob&anského
zdkoniku nezakladaji prévo N4jemce dale uZivat Predmét ndjmu po dni, ke kterému néjem
zanikl v disledku vypovédi Pronajimatele.

Uplatnénim jakékoli smluvni pokuty dle této Smlouvy neni dotéeno privo na nahradu
skute€né Skody a uslého zisku v plné vyi.

Tato Smlouva miZe byt ménéna pouze vzestupné ocislovanymi pisemnymi dodatky ke
Smlouvé podepsanymi obéma Smluvnimi stranami, za predpokladu tiplné a bezvyhradné shody
na jejich obsahu, bez pipusténi byt nepatrnych odchylek. Jakékoliv tistni ujednani o zmé&nach této
Smlouvy budou povaZovana za prévné neplatn a netiéinn4. Pisemna forma je vyzadovéna i pro
dohodu o ukonéeni ti¢innosti této Smlouvy.

Podpisem této Smlouvy Néjemce bere na védomi, Ze Pronajimatel bude podle platnych
predpisil vztahujicich se k ochrang osobnich udaji zpracovavat osobni udaje Ndjemce uvedené
v této Smlouve, piipadné veskeré dalsi uidaje poskytnuté Ndjemcem v souvislosti se smluynim
vztahem zaloZenym touto Smlouvou (dale jen ,o0sobni 1idaje), a to za tidelem plnéni predmétu
této Smlouvy. Osobni tidaje budou zpracovavany na zékladé pravniho titulu, kterym je pln&ni
Smlouvy a pro ktery je jejich zpracovani nezbytné. Pronajimatel bude osobni tidaje Najemce
zpracovavat po dobu trvani i¢innosti této Smlouvy, piipadné po skon&eni jeji i&innosti az do
vypofadani veSkerych vzdjemnych prav a povinnosti Smluvnich stran vyplyvajicich z této
Smlouvy, piipadn& po dobu delsi, je-li odiivodnéna dle platnych pravnich pfedpisd. Ndjemce
je povinen informovat obdobné fyzické osoby, jejichZ osobni udaje pro ugely souvisejici
s plnénim této Smlouvy Pronajimateli predava.

V souladu s vy3e uvedenym, tj. za Ggelem plnéni Smlouvy, mohou byt osobni tidaje Ndjemce
predavany tfetim osobam, je-li to nezbytné k zajisténi dodani sluZeb, oprav, revizi & jinych
tikond tykajicich se Pfedmétu ndjmu nebo jeho vybaveni ve vlastnictvi Pronajimatele.

V pfipadé zamy3leného pievodu & prechodu vlastnického prava, resp. prava hospodafit,
k nemovité véci je Pronajimatel opravn&n pfedat osobni tdaje Najemce nabyvateli &i zajemci
0 nabyti tohoto vlastnického prava, resp. prava hospodafit. Ugelem takového zpracovani
osobnich Udaji je opravnény zijem tieti strany. Pokud s jakymkoli zpracovanim uvedenym
v tomto odstavei Ndjemce jako subjekt tidaji nesouhlasi, mé pravo proti takovému zpracovani
podat namitku.

Néjemce bere na védomi, Ze dali informace souvisejici se zpracovanim jeho osobnich daja,
vEetné prdv  subjektu udaji, nalezne na webovych  stdnkdch  Pronajimatele
https://www.ceskaoosta.cz/o~ceske—Doste/ochrana—osobnich-udaiu-gdpr.

Pronajimatel timto upozoriiuje Ndjemce a Néjemce bere na v&domi, e identifikagni udaje
Najemce o zaleZitostech, které vypovidaji o jeho bonité, platebni mordlee a divéryhodnosti,
mohou byt vedeny v informaénich databazich o bonité a divéryhodnosti spotiebitele ve
smyslu ustanoveni § 20z a nasledujicich zakona & 634/1992 Sb., o ochrané spotiebitele, ve
znéni pozdéjSich predpist (,,zdkon o ochrané spotiebitele”). Nédjemce nalezne podrobngji
informace o pfeddvani osobnich udaji a o konkrétnich registrech té na webovych stankdch
Pronajimatele https://www.ceskaposta.cz/o—ceske-poste/ochrana—osobnich-udaiu—gdpr.

Ngjemce prohlasuje, Ze Z4dnou &ast obsahu této Smlouvy, véemé jejich piiloh &i jinych
soucasti, nepovaZuje za své obchodni tajemstvi & davérné informace. Nédjemce bere na
védomi, Ze v souladu s pravnimi pfedpisy miZe byt vyzadovdno zvefejnéni této Smlouvy ¢&i
budoucich dohod, které tuto Smlouvu pfipadn& budou ménit, nahrazovat ¢ rusit (déle jen
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~budouci dohody*), ve vefejn& pristupném registru. Zvefejnéni provede Pronajimatel.
Pronajimatel je oprdvnén pied zvefejnénim Smlouvy &i budoucich dohod ve Smlouvé &i
budoucich dohodéch zne&itelnit informace, na néz se nevztahuje uvefejiiovaci povinnost podle
prislusného pravniho piedpisu. Ndjemce dile bere na v&domi, e v rémci hospodateni
Pronajimatele s majetkem Ceské republiky miize byt obsah této Smlouvy & budoucich dohod
v odivodnénych piipadech zp¥istupnén tietim stranam.

Je-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy zcela nebo z&sti neplatné, relativné netdinné nebo
nevynutitelné nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost a vynutitelnost jejich
dalSich ustanoveni, lze-li toto ustanoveni oddé&lit od této Smlouvy jako celku. Smluvni strany
vyvinou veskeré usili nahradit takové ustanoveni novym, které bude svym obsahem a tidinkem
co nejvice podobné neplatnému, relativng netdinnému nebo nevynutitelnému ustanoveni.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 3 (slovy: tiech) stejnopisech s platnosti origindlu, z nich
Pronajimatel obdri 2 stejnopisy a Niéjemce 1 stejnopis.

Tato Smlouva je uzaviena dnem podpisu ob&ma Smluvnimi stranami a ucinnosti nabyva dne
1.11.2020. Podléhd-li tato Smlouva povinnosti uvefejnéni v registru smluv dle zdkona &
340/2015 Sb., o registru smluv, nenabude G&innosti pred timto uvefejnénim. Pln&ni predmé&tu
této Smlouvy od 1.11.2020 do data nabyti u¢innosti této Smlouvy se povaZuje za plnéni podle
teéto Smlouvy a prédva a povinnosti z n&j vzniklé se ¥idi touto Smlouvou.

Smluvni strany prohladuji, 7e tato Smlouva vyjadiuje jejich Gplné a vylugné vzdjemné
ujedndni tykajici se daného predmétu této Smlouvy. Smluvni strany po pieéteni této Smlouvy
prohlasuji, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani, urdité a srozumiteln&, na zaklad jejich
pravé, vazné minéné a svobodné viile. Na dikaz uvedenych skutegnosti pFipojuji podpisy
svych oprdvnénych osob & zastupci.

Smluvni strany prohlasuji, e p¥i jedndni o této Smlouvé mély rovné postaveni a zadna z nich
nejednala tak, jako by byla slabsi smluvni stranou. Smluvni strany se navzdjem ujidtuji, ze
ujedndni v této Smlouvé povauji za udinéna v oboustranné dobré vife a v souladu s dobrymi
mravy. Smluvni strany si byly p¥i uzavirani této Smlouvy védomy moZnosti budoucich zmén
poméri na trhu v oblasti jejich podnikatelské &innosti a prohlasuji, Ze tyto zmény piedstavuji
podnikatelské riziko spojené s jejich Cinnosti, které nesou samy a dohodly se a povazuji za
spravedlivé, Ze v disledku takovych pfipadnych zmén nemohou uplatiiovat viigi druhé
Smluvni strané Z4dna prava.

Nedilnou sougasti Smlouvy jsou nasledujici prilohy:
1. Grafické zndzornéni umisténi P¥edmétu najmu

2. Platebni kalendar

V Plzni dne: ‘k""v R dne: ...l

Prongjimatel: Ndjemce:
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Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

e
Ceska posta

) ‘\a___,/ -

Provozni éinnosti Jthozapad
Ceskd posta, s.p.
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